
To: rotterdam.nl]
From:

Sent: Tue 53/25/2021 3:23:45 PM

Subject: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Received: Tue 5/25/2021 3:23:00 PM

Goed om te horen. Ik had al  even contact met ENEN" die gaf al  aan dat jemet verlof was.

Ik  hoor er graag meer over zodra jij een en ander hebt uitgezocht.

5.1.2e

Verzonden: dinsdag 25 mei 2021 17:19

Aan: 512e e @pzh.nl>
CC: 5.1.2e @rotterdam.n!>; eo >

Onderwerp: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Ik wilde nog even afstemmen met de projectleider over deze procedure, alvorensjou  te informeren. 

De afspraak voor dit  overleg staat gepland en je zal dus zo snel mogelijk  worden geïnformeerd. 

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
Afdeling Bouw- en Woningtoezicht
BWT Juridisch Advies

De Rotterdam, Wilhelminakade 179

Postbus 6575 3002 AN Rotterdam

Mobiel

Website www.rotterdam.nl

Van: @pzh.nl>

Verzonden: vrijdag 21 mei 2021 10:47

@rotterdam.n> > rotterdam.nl>Aan: 5.1.2e 

CC: 5.1.2e 5.1.2e @rotterdam.nl>

Onderwerp: FW: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Hi 5.1.2e

Helaas heb ik  op onderstaande mail geen reactie meer gekregen. Daarom maar even via jullieproberen.

Zoals je onderstaand kunt lezen hebbenwij  in een eerder overleg opmerkingen gemaakt op deze ontwikkeling. Nu wordt er 

kennelijk  eennieuw plan in procedure gebracht. Wij horen graag hoe dit nieuwe plan zich verhoudt tot onzeeerder gemaakte 

opmerkingen, maarhelaas krijg  ik  hier geen reactie op. 

Van: 5.1.2e

Verzonden: vrijdag 7 mei 2021 17:19

5.1.2e 1.2e5.1.2e @rotterdam.nl>

cc: opn."eo >

Onderwerp: RE: Overlegreactie provincieZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam

456766 0001

http://www.rotterdam.nl


Dan ben ik  nog steeds benieuwd hoe het gewijzigde plan zich verhoudt tot de eerder door onsingediendeopmerkingen. Evt 

uitbreidingen van de winkelconcentratie dient u te motiveren in het licht van het ontwikkelingsperspectief vande provincievoor 

dat centrum (overigecentra).

Voor deze categoriecentra kan eventuele beperkte groei van het winkeloppervlak aan de orde zijn om de dynamiek in de

dagelijksesector te faciliteren. Beperktegroei van het aanbod in de overige centra is  ook mogelijk indien dit aanbod geen gelijke
tred houdt met een sterke bevolkingsgroei die recent heeft plaatsgevonden, of aanstaande is, bij achterstand in het

voorzieningenniveau of bij feitelijkeen planologischesaldering van aanwezige detailhandel uit hetzelfde verzorgingsgebied.

Het eerder voorgelegde plan maakte een uitbreiding van meer dan 2000 m? bruto vloeroppervlak binnen het centrum. In dat

verband is  om een toelichting gevraagd. Wordt in het gewijzigdeplan afgezien van deze uitbreiding?  Zo nee blijven onze 

opmerkingen onverkort vantoepassing. 

U dient aan te tonen dat het woon- en leefklimaat en de ruimtelijke kwaliteit niet onevenredig worden aangetast. Het gaat daarbij  

onder meer om het voorkomenvan onaanvaardbare leegstand. Met het oog hierop is  advies nodig vande Adviescommissie 

Detailhandel Zuid-Holland enwordt zo nodig een distributieplanologisch onderzoek (DPO) uitgevoerd. 

Graag worden wij  over deze kwestie nader inhoudelijk geïnformeerd. 

Gr.

Afdeling Ruimte, Wonen een Bodem | Bureau Beoordeling

provincie
Zuid-Holland

mer

www.zuid-holland.nl/contact

Elke dag beter. Zuid-Holland.

Van: 5.1.2e 5.1.2e @rotterdam.nl>

Verzonden: maandag 3 mei 2021 14:49

@pzh.nl>

Ee 52 Ge

Onderwerp: RE: Overlegreactie provincieZH Lidl  JacquesDutilhweg 481-483, Rotterdam

Wij  hebben in 2019 eene-formulier gestuurd tav de Lidl  aan de Jacques Dutilhweg, maar dit plan is vervolgens door de aanvrager

niet meer verder procedure gebracht. Nu is  recent eennieuwe aanvraag voor dit  project ingediend en in het wettelijk vooroverleg

gebracht en tevens opnieuw een e-formulier ingevuld.  Dat is  de stand van zaken op dit  moment.

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
Afdeling Bouw- en Woningtoezicht
BWT Juridisch Advies

De Rotterdam, Wilhelminakade 179

45676865753002 AN Rotterdam 0001

http://www.zuid-holland.nl/contact


5.1.2e

rotterdam.nl

@rotterdam.nl>
size Eee ::.  

Onderwerp: FW: Overlegreactieprovincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Eerder hebben wij  u bijgevoegde overlegreactieverzonden tav de Lidl  aande Jacques Dutilhweg.

Nu kwam er een e-formulier binnen voor een voorontwerpbestemmingsplan m.b.t. de realisatie vansupermarkt een supermarkt

met een oppervlakte van ca. 2.227 m2 b.v.0. op deze locatie. De conclusie was dat er geen provinciale belangen worden geraakt

en dat het plan niet ingestuurd hoeft te worden. 

Gezien onze eerdere reactie hoor ik graag hoe u in het plan met onze opmerkingen bent omgegaan en zou ik  alsnog graag het plan 
ter beoordeling willen ontvangen.

Alvast bedankt.

5.1.2e

Verzonden: vrijdag 26 juli 2019 14:19

siz12512
Onderwerp: Overlegreactieprovincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg481-483, Rotterdam 

Bijgevoegd bovengoemde overlegreactie zoals dezevandaag naar de gemeente verzonden is.  

Met vriendelijke

groet,

Afdeling Ruimte, Wonen een Bodem |  Bureau Beoordeling 

zh.nl

ProvincieZuid-Holland | Zuid-Hollandplein1 

Postbus 90602 | 2509 LP Den Haag
www. zuid-holland.nl

var:  EE 
Gemeente Rotterdam bestanden delen Notificatie Service[mailto:moveit@rotterdam.nl]

Verzonden: maandag 8 juli 2019 15:43

Aan: 5.1.2e

Onderwerp: Nieuw package staat klaar

Gemeente Rotterdam

Een nieuw Package staat voor u klaar. 

.
51.2e 5.1.2e 

Onderwerp: RE: Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam

Gebruik de volgende URL en uw gebruikersnaamen wachtwoord om het package te bekijken over een beveiligdeconnectie. Na het bekijkenvan

het package kunt u desbetreffende attachments ook downloaden en/of het bericht beantwoorden. Het openen van deze link op een smartphone of

tablet is niet mogelijk vanwege toegepast security beleid.

456766 0001

www
mailto:moveit@rotterdam.nl]


https://diensten.rotterdam.nl/moveit/humanaspx?OrglD=39658language=en&U man 2065902655: 18Arg12=mess 
age)
U dient een gebruikersnaam en wachtwoord op te geven om dit Package te kunnenbekijken.  Het wachtwoord wordt door de orgineleverstuurder 

aan u doorgegeven ofwel via een email notificatie.

Als u hulp nodig heeft kunt u contact opnemen met uw contactpersoon bij de gemeente Rotterdam. 

Met vriendelijkegroet,
Gemeente Rotterdam bestanden delen Notificatie Service

Vindt u deze nformatieonduidelijk?  Wij geven graag een toelichting.
Geef het door aande afzenderwanneer deze e-mail niet voor u is  en verwijderdit  bericht.

Vindt u deze informatie onduidelijk?  Wij geven graag een toelichting.
Geef het door aan de afzenderwanneer deze e-mail niet voor u is  en verwijderdit  bericht.

456766 0001

https://diensten.rotterdam.nl/moveit/humanaspx?OrglD=39658language=en&U


51.2e 5,1.2e

From: 5.1.2e

Sent: Thur 12/23/2021 7:03:04 PM

Subject: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Received: Thur 12/23/2021 7:03:00 PM

Van: 5.1.2e @pzh.nl>

Verzonden: donderdag 23 december 2021 18:43

sn: >>
Onderwerp: RE: Overlegreactie provincieZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam

Dit js  de eerstekeerdat jk de  stukken ook daadwerkejk 1. 

buiten verzoek

Van: E&i: 5.1.2e e @pzh.nl>

Verzonden: donderdag 23 december 2021 14:54

ax: SE >
Onderwerp: FW: Overlegreactieprovincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Heb jij bijgevoegdeal  kunnen bekijken.  

To:

buiten verzoek ier is de gem wel bereid om de supermarkt

bestemming eraf te halen, maar volgens mij  niet de detailhandelsbestemming. Terwijl zij  wel lijkente zeggen dat het de wensis de 

achterliggendelocatie met woningen/maatschappelijkevoorzieningen te vullen. De fietsenwinkel komt daar dan ook solitair te

liggenbij vertrek Lidl.

Ingewikkelde kwestie weer.

Hoor graag hoejij het ziet. Goed om samen even iets in te plannen om dit door te spreken na de kerstvakantie.

vr EN© >
Verzonden: maandag 13 december 2021 12:35

@pzh.nl>

Onderwerp: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Beste EAM:

Hierbij stuur ik je zoals wetelefonisch hebben afgesproken de door ons verzamelde aanvullende informatie t.b.v.  het dossier Lid!  

Jacques Dutilhweg 481-483 te Rotterdam. Bijgevoegd vind je in logischeleesvolgorde:  een oplegbrief  in concept van de gemeente 
Rotterdam alsmede een brief vanLidl  met diverse bijlagenter onderbouwing.
Een en ander is tot stand gekomen n.a.v. de briefvan de provincied.d. 26-7-2019 en het advies van de Commissie Detailhandel d.d.

17-5-2021.

Zou jeme naast de op- en aanmerkingen die jullieongetwijfeld hebben ook willen helpen omde juisteprocesstappen te volgen en 

met de juisteadressering van de gemeentelijkebrief aan de commissie / provincie.
Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkelin

Teletoon EEN
Websitewww.rotterdam.nl

@pzh.nl>

17:24

Aan: 5.1.2e @rotterdam.nl>

cc: 5.12e @rotterdam.n>;NN ©  >
Onderwerp: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

HEEE
Prima hoor, maar omda ngegeven had dat hij zijn taken over zou dragen wilde ik  evenzeker stellen dat onze 

opmerkingen nog onder de aandacht zijn.

Fiin om te horen dat jullie er mee aande slag  gaan. Dan zien wij  het wel verschijnen. 

456774 0002

http://www.rotterdam.nl


vor: EN>
Verzonden: dinsdag 7 december 2021 17:14 

Aan: @pzh.nl>

CC: @rotterdam. >  > >
Onderwerp: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

HoiERE
Allereerst excuses dat onze reactie langer op zich laat wachten. Ik  wasin de veronderstelling  dat wij  dit hadden gemeld, maar 

blijkbaar hebben wij hierin verzuimd. Hierbij alsnog de stand van zaken.

Het klopt dat wij nog willen terugkomen met een reactie op het eerdere negatieve advies van de commissie detailhandel en de

opmerkingen van de provincie.  In de afgelopen maanden is  er enkele malen overleg geweest tussen de gemeente en Lidl  en is  er 

aanvullende informatie verzameld waarmee wij hopen alsnog grond te bieden voor een positief advies en besluit. Wij  zullen e.e.a.

bundelen en aanbieden voorzien van een oplegbrief vanuit de gemeente. Momenteel werken wij hard aan een laatste versie en

ondertekening van deze brief.  Ik  heb de wens om de stukken nog voor de kerst te kunnen toesturen.

Hopelijk  ben jehiermee weer voldoende op de hoogte. Ik  sta uiteraard open voor nadere schriftelijkeof telefonische afstemming

mochtjedat wenselijk vinden.

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkelin

Telefoon

Website wvw.rotterdam.nl

Verzonden: dinsdag 7 december 2021 15:37

>
Onderwerp: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Goedemidda ENE
Eerder was ik  met jouw voormalig cole BSN - gesprek over bovengenoemde detailhandelsontwikkeling.

De provincie had over deze ontwikkelingen eerder opmerkingen gemaakt enook ligt er een negatief advies vande detailhandels 

commissie.

Hij gaf aandat de gemeente daar in oktober op terug zou komen. Hierna heb ik geen reactie meer gehad. 

Voor de zekerheid breng ik  nogmaals onze vooroverlegreactie onder de aandacht enword graag geïnformeerd over de stand van 

zaken rondom deze omgevingsvergunning.

Gr.

5.1.2e

Afdeling Ruimte, Wonen een Bodem |  Bureau Beoordeling 

provincie
Zuid-Holland

ee

Werkdagen:

www.zuid-holland.nl/contact

Elke dag beter. Zuid-Holland.

Provincie Zuid-Holland | Zuid-Hollandplein1 

Postbus 90602 | 2509 LP DenHaag
www.zuid- holland.nl

Vindt u deze informatie onduidelijk?  Wij geven graag eentoelichting.  
Geef het door aan de afzenderwanneer deze e-mail niet voor u is enverwijderdit  bericht.

456774 0002

http://www.zuid-holland.nl/contactElke
http://www.zuid-holland.nl/contactElke
http://www.zuid-


To: 51.2e 5,1.2e

From: 5.1.2e

Sent: Mon 1/17/2022 1:31:22 PM

Subject: RE: Nog een vraagjenav mail gemeente
Received: Mon 1/17/2022 1:31:00 PM

Ja,  dat dacht ik  dus ook. Zal dat nog wel aan de mail toevoegen.

cr. EE
var: >
Verzonden: maandag 17 januari 2022 12:46 

ar>
Onderwerp: RE: Nog eenvraagje nav mail gemeente 

Er hoeft nu geen correspondentiemeer vanuit de gemeente naar de Adviescommissie. Het is  nu aan de gemeente en ons om

overeenstemming te bereiken over het plan.

Van: ERR 5.1.2e @pzh.nl>

Verzonden: maandag 17 januari 2022 11:54 

Aan: EREN @pzh.nl>

Onderwerp: Nog een vraagje nav mail gemeente

Zie nu ook pas onderstaande hulpverzoek die ik  niet helemaal begrijp.  

Ze hoeven nu toch niets meer aan de commissie te mailen maar kunnen het traject  vanhet plan vervolgen, mits wegbestemmen is  

geborgd en dan in de toelichting  van het plan verwerken hoe zemet het advies van de detailhandelscie zijn omgegaan. Of is  het 

wel gebruikelijk  dat zehier ook nog de cie over informeren. 

EN52e|
Verzonden: maandag 13 december 2021 12:35

Aan: 512e e @pzh.nl>

PN
RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Beste

Hierbij stuur ik jezoals we telefonisch hebben afgesproken de door ons verzamelde aanvullende informatie t.b.v.  het dossier Lid!

Jacques Dutilhweg 481-483 te Rotterdam. Bijgevoegd vind jein logischeleesvolgorde:  een oplegbrief in concept van de gemeente
Rotterdam alsmede een brief van Lidl  met diversebijlagenter onderbouwing.
Een en ander is tot stand gekomenn.a.v. de brief van de provincied.d. 26-7-2019 en het advies van de Commissie Detailhandel d.d.

17-5-2021.

Met vriendelijkegroet,

iier
Stadsontwikkelin

TelefoonBEKEN
Websitewww.rotterdam.nl

Van: EN 512e e @pzh.nl>
Verzonden: dinsdag 7 december 2021 17:24

Aan: 5.1.2e @rotterdam.nl>

7
Onderwerp: RE: Overlegreactie provincieZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam

Prima hoor, maar omdat EE aangegeven had dat hij zijn taken over zou dragen wilde ik  evenzeker stellen dat onze 

opmerkingen nog onder de aandacht zijn.

Fijnom te horen dat jullie er mee aande slag  gaan. Dan zien wij  het wel verschijnen.  
da 512|
Van: 5.1.2e @rotterdam.nl>

Verzanden: dinsdag 7 december 2021 17:14

4567 6  Opzmh.nl>  0003

http://www.rotterdam.nl


Onderwerp: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Allereerst excuses dat onze reactie langer op zich laat wachten. Ik  was in de veronderstelling  dat wij dit hadden gemeld, maar

blijkbaar hebben wij hierin verzuimd. Hierbij alsnog de stand van zaken.

Het klopt dat wij nog willen terugkomen met een reactie op het eerdere negatieve advies van de commissie detailhandel ende

opmerkingen van de provincie.  In de afgelopen maanden is  er enkele malen overleg geweest tussen de gemeente en Lidl  en is  er

aanvullende informatie verzameld waarmee wij hopen alsnog grond te bieden voor een positief advies en besluit. Wij  zullen e.e.a.

bundelen en aanbieden voorzien van een oplegbrief vanuit de gemeente. Momenteel werken wij hard aan eenlaatste versie en

ondertekening van deze brief.  Ik  heb de wens om de stukken nog voor de kerst te kunnen toesturen.

Hopelijk  benjehiermee weer voldoende op de hoogte. Ik  sta uiteraard open voor nadereschriftelijkeof telefonische afstemming 

mochtjedat wenselijk vinden.

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkelin

TelefoonBEKEN
Websitewww.rotterdam.nl

Verzonden: dinsdag 7 december 2021 15:37

12 SE=>
Onderwerp: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Goedemiddag EE
Eerder wasik  met jouw voormalig colle: BEN- gesprek over bovengenoemde detailhandelsontwikkeling.

De provincie had over deze ontwikkelingen eerder opmerkingen gemaakt enook ligt er een negatiefadvies vande detailhandels 

commissie.

Hij gaf  aandat de gemeente daar in oktober op terug zou komen. Hierna heb ik geen reactie meer gehad. 

Voor de zekerheid breng ik  nogmaals onze vooroverlegreactie onder de aandacht enword graag geïnformeerd over de stand van 

zaken rondom deze omgevingsvergunning.

Gr.

Afdeling Ruimte, Wonen een Bodem |  Bureau Beoordeling 

.

provincie
Zuid-Holland

—_——

Werkdagen:

www.zuid-holland.nl/contact

Elke dag beter. Zuid-Holland.

Provincie Zuid-Holland | Zuid-Hollandplein1 

Postbus 90602 | 2509 LP Den Haag
www.zuid-holland.nl

Vindt u deze informatie onduidelijk?  Wij geven graag een toelichting.
Geef het door aan de afzender wanneer deze e-mail niet voor u is enverwijderdit  bericht. 

456776 0003

http://www.rotterdam.nl
http://www.zuid-holland.nl/contactElke
http://www.zuid-holland.nl/contactElke
http://www.zuid-holland.nl


457056 

Adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland
p.a. Bentinckstraat 133, 2582 SV Den Haag

secretariaat@adviescommissiedetailhandel.nl

www.adviescommissiedetailhandel.nl

17 mei 2021

College vanBurgemeesteren Wethouders

Gemeente Rotterdam

Per e-mail

Betreft: Verplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg

Geacht College,

De adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland heeft uw aanvraag van 7 april  2021 voor een

adviesover de voorgenomen vestiging  vande Lidl aan de Jacques Dutilhweg481-483 in 

Rotterdam Prinsenland behandeld in haar vergadering van21 april  2021. 

De adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland is daarbij gekomentot een:

Negatiefadvies

De aanvraag

Het aan de adviescommissie voorgelegdeplanbeschrijft de verplaatsing  vansupermarkt Lidl van 

de Jacques Dutilhweg 193-205(uit het ‘KoopcentrumMast’)  naar de JacquesDutilhweg481- 

483 in aansluiting  op het winkelcentrum Mia van IJperenplein. De vestiging van Lidl  betekent een 

uitbreiding van het winkelcentrum met 2.227 m? bvo (1.563 m? wvo). Aangeziende uitbreiding

die u voorziet groter is dan 2.000 m? bvo dient u in het kader van de uitgebreideprocedurevoor 

een omgevingsvergunning advies te vragen aande adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland. 

Op4 juli  2019 heeft de commissie een Eerste Reactie op het voorliggendeplanverzonden aande 

contactambtenaren van uw gemeente.

Beleidsmatigecontext

Reductie van het aantal detailhandelsmeters is een belangrijkedoelstelling  vanhet provinciale 

beleid. De provincialeOmgevingsverordening ruimtebiedt gelegenheid tot nieuwe detailhandel 

binnen of aansluitend aan een bestaande winkelconcentratie in de centra van steden, dorpenen

wijken.  Het winkelcentrum Mia vanUperenpleinvalt in de Provinciale Detailhandelsstructuur 

onder de categorie‘overige centra’. Dezecentra zijnbelangrijk  voor de bereikbaarheid van het 

0004
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dagelijkseaanbod. Enigeuitbreiding  vanhet winkelvloeroppervlak is mogelijk  om de dynamiek in 

de dagelijksesector te faciliteren. Indien sprake isvanverplaatsing vanaf solitaire locaties,  

binnen hetzelfde verzorgingsgebied zoals in de adviesaanvraag het geval is, dient dit gepaard te

gaan met zowel feitelijkeals planologischesanering vande achterblijvende detailhandelsfunctie. 

De gemeente Rotterdam kiest in haar detailhandelsbeleid voor toekomstbestendige

winkelgebieden. Gebieden metonvoldoende toekomstpotentie voor detailhandel en verspreide 

bewinkeling zullen in de toekomst door transformatie enfunctieverandering een nieuwe 

invulling krijgen.  Het Mia vanIJperenpleinheeft volgensde gemeentelijkeanalyseseen sterke 

positie alswinkelcentrum. In de gebiedskoersdetailhandel 2017-2020 PrinsAlexander zet de 

gemeente in op behoud en kwalitatieve versterking  van het winkelcentrum. Verplaatsing van de 

Lidl  naar het Mia van IJperenpleinpast in de uitgezettekoers.

Bevindingen en overwegingenvan de adviescommissie

Clustering van detailhandelsmeters in de dagelijkse sector op het Miavan IJperenpleinkan 

volgens de adviescommissie eenversterking van het winkelcentrum betekenen. De 

adviescommissie mist in de aanvraag echter een uitwerking of onderbouwingvande in de 

gebiedskoersbeoogde kwalitatieve versterking  vanhet Mia van IJperenplein. Het planis  naar de 

mening vande commissie vooral ingegeven door de beschikbaarheid van een in onbruik 

geraaktelocatie in de directe omgevingvanhet winkelcentrum. Deze locatiesluit door haar 

ligging  niet direct aanop het bestaande winkelcentrum (er ligt  nog een gebouw met 

kantoorbestemmingtussen). Mede door de ‘eigen’ parkeerkelderonder de nieuwe Lidl-

supermarkt zal  dit niet of nauwelijksbijdragenaancombinatiebezoek met de andere winkels. 

Door dit alles is onzeker of de Lidl daadwerkelijk de beoogdekwalitatieve versterking vanhet 

winkelcentrum zal  brengen.

De adviescommissie wijst er voorts op dat de verplaatsing  vande Lidl  op grond van de 

provincialeOmgevingsverordening alleen mogelijk is, alsde achterblijvendelocatie eenandere 

functie dan detailhandel krijgt.  De adviescommissie heeft in haar eerste reactie d.d. 4 juli 2019 

uitdrukkelijk gevraagd om inzicht te krijgen in wat de initiatiefnemeren de gemeente 
— in

samenspraak— kunnen inzetten om te bewerkstelligen dat de achterblijvendemeters

daadwerkelijk de detailhandelsbestemming verliezen. Ook de MetropoolregioRotterdam heeft

de noodzaak hiervan in haar advies over het planbenadrukt.

De commissie kan echter uit de voorliggendestukken niet anders concluderen dan dat er

onvoldoende concrete handvatten aanwezig zijn  voorherbestemmingvan de oude locatie. Uit 

de adviesaanvraag komt naar voren dat Lidl  in haar positievanhuurder invloed zou willen 

uitoefenen op de feitelijkeinvulling,  maardaarmee ligt  niets vast en is evenmin planologische 

aanpassing geborgd. De gemeente heeft immers aangegeven pas tot planologischesanering

door middel van een bestemmingsplanwijziging overte gaan, nadat de winkelfunctie op de oude 

locatie daadwerkelijk isverdwenen is  . Daarnaast mist de adviescommissie in het geheel de rol

diede gemeente hierbij  zou moeten spelen:  de gemeente is eigenaar van de grond en heeft een 
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eigenstandigerol  in haar privaatrechtelijke relatie met de eigenaar van de opstallen,  met wie zij  

een erfpachtovereenkomst heeft.

Samengevat vindt de commissie het ontbreken vaninzicht in de door de gemeente beoogde 

functionele invulling  vande achtergebleven locatie een ernstigetekortkoming in de 

adviesaanvraag.

De adviescommissie plaatst  ten slotteeenaantal kritische kanttekeningen bij de 

ladderonderbouwing van BRO. Door uit te gaan van een extreem hogetoevloeiingvan 32% naar

Prinsenland, eenveel te rooskleurig  beeld van ontwikkelingsmogelijkheden voor de dagelijkse 

sector in Prinsenland. Daarnaast is de toevloeiing gebaseerd op sterk verouderde gegevens over 

koopstromenop wijkniveau,  die niet zonder meerkunnen worden toegepast op een individueel 

winkelcentrum. De huidigeberekeningzou betekenen dat meerdan 30% van de omzet in de 

dagelijksesector in Prinsenland afkomstig isvanbuiten het verzorgingsgebied. Dit lijkt de 

adviescommissie niet erg waarschijnlijk. Zelfs bij de optimistischeberekeningenis  er in het 

verzorgingsgebied onvoldoende distributieve ruimte vooruitbreiding  van de dagelijksesector. 

Hierdoor onderschat BRO de effecten op de dagelijkse sector in het verzorgingsgebied.  

De commissie constateert in hetverlengdehiervan bovendien dat de distributieve analyseszich

beperkentot de ruimtevraag vanLidl en tot de door Lidl  beoogde locatie. De consequentievan 

toedeling van ruimte aan Lid!  is, geziende negatievedistributieve ruimte, dat er nauwelijks 

ruimte isvoor het toevoegen vanwinkelruimte in de dagelijksesector in de andere winkelcentra 

in het verzorgingsgebied.  Dit staat op gespannen voet metde gebiedskoersPrinsenland die 

uitbreiding van winkelruimte in de dagelijksesector in de andere winkelcentra niet bij voorbaat

uitsluit en in een aantal gevallenzelfsfaciliteert.

Specifiekeaandacht vraagt de commissie voorde Jumbo supermarkt in winkelcentrum de 

Wingerd. In het kader vande regionaleafstemming heeft de gemeente in Capelleaan den IJssel  

vragen gesteld  overde effecten op dit winkelcentrum. Op basisvan aanvullende analyses 

concludeert BRO dat er voldoende omzet te behalen is  voor de Jumbo in de wijk Schenkel.

Volgens de commissie kan deze conclusie niet wordengetrokkenuit  de aanvullende analyses.  

BRO baseert zich op een te globalerekenkundige methode met niet onderbouwdeparameters. 

Een relatie met de voorgenomen verplaatsing  vande Lidl wordt niet gelegd.  Evenmin is  er inzicht 

in de detailhandelsstructuur in de omgeving vande Wingerd. Ten slotte wijst de commissie erop 

dat uit de berekeningenblijkt  dat er uitsluitend ruimte zou zijn voor een kleine supermarkt. Niet 

duidelijk  is of dit een voorde ondernemer wenselijkemaatvoering is dan wel dat uitbreiding  

noodzakelijk  is omtot een efficiënte bedrijfsvoering te komen. 

Gezien het ontbreken van een visie op de gewenste versterking  vanhet Mia van IJperenplein,  

het ontbreken van een realistisch perspectief  op het beëindigen van de detailhandelsfunctie op 

de achterblijvende locatie ende geconstateerdetekortkomingenin de ladderonderbouwing 

komt de adviescommissie tot een negatief  advies overde voorgenomen vestiging van de Lidl aan 

de Jacques Dutilhweg 481-483 in de wijk Prinsenland. 
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Publicatie

In het kader van de door de adviescommissie beoogdetransparantiewordt dit advies vanafvijf

weken na verzending gepubliceerd op de website vande adviescommissie: 

www.adviescommissiedetailhandel.nl. Een afschrift vandit advies versturen wij naar de

Provincie Zuid-Holland.

Met vriendelijkegroet,

Adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland
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Gemeente Rotterdam — Verplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg (17 mei 2021)

Geacht College,

De adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland heeft uw aanvraag van7 april  2021 voor 

een advies over de voorgenomen vestiging van de Lidl aande Jacques Dutilhweg481- 

483 in Rotterdam Prinsenland behandeld in haar vergadering van21 april 2021. 

De adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland is daarbij gekomen tot een:

Negatiefadvies

De aanvraag

Het aan de adviescommissie voorgelegde planbeschrijft de verplaatsingvan

supermarkt Lidl vande Jacques Dutilhweg 193-205 (uit het ‘Koopcentrum Mast’)  naar de 

Jacques Dutilhweg481-483 in aansluiting op het winkelcentrum Mia vanIJperenplein. 

De vestiging  van Lidl betekent eenuitbreidingvan het winkelcentrum met 2.227 m2 bvo 

(1.563 m2wvo). Aangezien de uitbreiding die u voorziet groteris dan 2.000 m2 bvo dient 

u in het kader van de uitgebreideprocedure voor eenomgevingsvergunningadvies te 

vragen aan de adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland.

Op 4  juli 2019 heeft de commissie een Eerste Reactie op het voorliggendeplan

verzonden aan de contactambtenaren van uw gemeente.

Beleidsmatigecontext

Reductie van het aantal detailhandelsmeters is een belangrijkedoelstellingvan het

provinciale beleid. DeprovincialeOmgevingsverordeningruimte biedt gelegenheid tot 

nieuwe detailhandel binnen of aansluitend aan eenbestaande winkelconcentratie in de 

centra van steden, dorpen enwijken. Het winkelcentrum Mia van IJperenpleinvalt in de 

Provinciale Detailhandelsstructuur onder decategorie‘overige centra’. Deze centrazijn 

belangrijkvoor de bereikbaarheid vanhet dagelijkseaanbod. Enigeuitbreidingvanhet

winkelvloeroppervlak is mogelijkomde dynamiekin de dagelijksesector te faciliteren.
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Indien sprake isvanverplaatsingvanaf solitaire locaties, binnen hetzelfde 

verzorgingsgebied zoals in de adviesaanvraag het geval is, dient dit gepaardte gaan met

zowel feitelijkeals planologischesanering vande achterblijvende detailhandelsfunctie. 

De gemeente Rotterdam kiest in haar detailhandelsbeleid voor toekomstbestendige

winkelgebieden. Gebiedenmet onvoldoende toekomstpotentievoor detailhandel en 

verspreidebewinkeling zullen in de toekomst door transformatie enfunctieverandering 

een nieuwe invulling krijgen.  Het Mia vanIJperenplein heeftvolgensde gemeentelijke 

analyses eensterke positie als winkelcentrum. In de gebiedskoersdetailhandel 2017- 

2020 Prins Alexander zet de gemeente in op behoud en kwalitatieve versterking van het 

winkelcentrum. Verplaatsing van de Lidl naarhet Mia van IJperenpleinpast in de 

uitgezettekoers.

Bevindingen enoverwegingenvan de adviescommissie 

Clustering van detailhandelsmeters in dedagelijksesector op het Mia van IJperenplein 

kan volgensde adviescommissie een versterkingvanhet winkelcentrum betekenen. De

adviescommissie mist in de aanvraag echter een uitwerkingof onderbouwingvan de in

de gebiedskoers beoogde kwalitatieve versterking vanhet Mia van IJperenplein. Het plan 

is naar de mening vande commissie vooral ingegeven door de beschikbaarheid van een 

in onbruik geraaktelocatie in de directe omgevingvan het winkelcentrum. Deze locatie

sluit door haar ligging  niet direct aanop het bestaande winkelcentrum (er ligt nog een 

gebouw met kantoorbestemming tussen). Mede door de ‘eigen’ parkeerkelderonder de

nieuwe Lidl-supermarkt zal dit niet of nauwelijksbijdragenaancombinatiebezoek met 

de andere winkels. Door dit alles is onzeker of de Lidl daadwerkelijkde beoogde

kwalitatieve versterking vanhet winkelcentrum zal brengen. 

De adviescommissie wijst er voorts op dat de verplaatsing vande Lidl op grondvan de 

provincialeOmgevingsverordeningalleen mogelijk is, als de achterblijvendelocatie een

andere functie dan detailhandel krijgt. De adviescommissie heeft in haar eerste reactie

d.d. 4  juli  2019 uitdrukkelijkgevraagd om inzichtte krijgeninwat de initiatiefnemer en de 

gemeente 
— in samenspraak —kunnen inzetten omte bewerkstelligen dat de 

achterblijvende metersdaadwerkelijk de detailhandelsbestemmingverliezen. Ook de 

Metropoolregio Rotterdam heeft de noodzaak hiervan in haar advies overhet plan 

benadrukt.
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De commissie kan echter uit de voorliggendestukken niet anders concluderen dan dat

er onvoldoende concrete handvatten aanwezigzijn voorherbestemmingvan de oude 

locatie. Uit de adviesaanvraagkomt naar voren dat Lidl in haar positievan huurder

invloed zou willen uitoefenen op defeitelijkeinvulling,  maar daarmee ligt niets vast en is 

evenmin planologischeaanpassinggeborgd. De gemeente heeft immers aangegeven

pas tot planologischesanering door middel van een bestemmingsplanwijzigingover te 

gaan, nadat de winkelfunctie op de oude locatie daadwerkelijk isverdwenen is .

Daarnaast mist de adviescommissie in het geheelde rol die de gemeente hierbij zou

moeten spelen: de gemeente is eigenaar vande grond en heeft een eigenstandigerol in 

haar privaatrechtelijke relatie metde eigenaar van de opstallen, met wie zij een 

erfpachtovereenkomst heeft.

Samengevat vindt de commissie het ontbreken vaninzicht in de door de gemeente 

beoogdefunctionele invulling  vande achtergebleven locatie een ernstigetekortkoming 

in de adviesaanvraag.

De adviescommissie plaatst ten slotte eenaantal kritische kanttekeningen bij de 

ladderonderbouwing vanBRO. Door uit te gaan van een extreem hogetoevloeiingvan 

32% naar Prinsenland, een veel te rooskleurig beeld vanontwikkelingsmogelijkheden 

voor de dagelijkse sectorin Prinsenland. Daarnaast is de toevloeiinggebaseerd op sterk 

verouderde gegevens overkoopstromen op wijkniveau, die niet zonder meer kunnen 

worden toegepastop een individueel winkelcentrum. De huidigeberekeningzou

betekenen dat meer dan 30% van de omzet in de dagelijkse sector in Prinsenland

afkomstig isvanbuiten het verzorgingsgebied. Dit lijkt de adviescommissie niet erg 

waarschijnlijk.  Zelfsbij de optimistischeberekeningen is er in het verzorgingsgebied 

onvoldoende distributieve ruimte voor uitbreiding vande dagelijkse sector. Hierdoor 

onderschat BRO de effecten op de dagelijkse sectorin het verzorgingsgebied. 

De commissie constateert in het verlengde hiervan bovendien dat de distributieve

analyseszich beperken tot deruimtevraag van Lidl en tot de door Lidl beoogde locatie. 

De consequentie vantoedeling van ruimte aan Lidl is, gezien de negatievedistributieve 

ruimte, dat ernauwelijks ruimte isvoor het toevoegen van winkelruimte in de dagelijkse 

sector in de andere winkelcentra in het verzorgingsgebied. Dit staat op gespannen voet

met de gebiedskoers Prinsenland die uitbreiding van winkelruimte in dedagelijkse 

sector in de andere winkelcentra niet bij  voorbaat uitsluit enin een aantal gevallenzelfs 

faciliteert.
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Specifiekeaandacht vraagt de commissie voor de Jumbosupermarkt inwinkelcentrum 

de Wingerd. In het kader vande regionaleafstemming heeft de gemeente in Capelleaan 

den IJssel vragen gesteld overde effecten op ditwinkelcentrum. Op basis van 

aanvullende analysesconcludeert BRO dat ervoldoende omzet te behalen is voor de 

Jumbo in de wijkSchenkel. Volgens de commissie kan deze conclusie nietworden

getrokken uit de aanvullende analyses. BRO baseert zich op eente globalerekenkundige 

methode met niet onderbouwde parameters. Een relatie metde voorgenomen 

verplaatsing vande Lidl wordt niet gelegd. Evenmin is er inzicht in de 

detailhandelsstructuur in de omgeving vande Wingerd.Ten slotte wijst de commissie 

erop dat uit de berekeningen blijkt  dat eruitsluitend ruimte zou zijnvoor een kleine 

supermarkt. Niet duidelijk  is of dit een voorde ondernemer wenselijkemaatvoering is 

dan wel dat uitbreiding noodzakelijk isom tot eenefficiënte bedrijfsvoering te komen. 

Gezien het ontbreken van een visie op de gewensteversterkingvan het Mia van

Uperenplein, het ontbreken van een realistisch perspectiefop het beëindigenvan de 

detailhandelsfunctie op de achterblijvende locatie ende geconstateerde 

tekortkomingen in de ladderonderbouwing komt de adviescommissie tot eennegatief  

advies over de voorgenomen vestiging vande Lidl aan de Jacques Dutilhweg481-483 in 

de wijk Prinsenland.

Publicatie

In het kader van de door de adviescommissie beoogdetransparantiewordt dit advies

vanaf vijf  wekenna verzendinggepubliceerd op de website van de adviescommissie: 

www.adviescommissiedetailhandel.nl. Een afschriftvan dit advies versturenwij naar de

Provincie Zuid-Holland.

0005

http://www.adviescommissiedetailhandel.nl


Contact

T 5.1.2e

DSE pz."

provincie
HOLLAN D posesins

ZUID 2509 LP Den Haag
T 070-4416611

www.zuid-holland.nl

Datum

Burgemeesteren Wethouders van Rotterdam
Ze verzenddatih Wiksonder

dv Ons kenmerk
R&W/Bestemmingsplannen PZH-2019-701921754/

Postbus 6575
DOS-2019-0004036

Uw kenmerk

3002 AN ROTTERDAM

Bijlagen

Onderwerp

Vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro inzake de voorontwerp 

omgevingsvergunning Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483.

Geacht college,

Inleiding

Op 20 mei 2019 hebt u bovengenoemdevoorontwerpomgevingsvergunning toegezonden in het

kader van het vooroverleg ex artikel  3.1.1 van het Besluit ruimtelijkeordening.

Het provinciaal ruimtelijk beoordelingskader isvastgelegd in het Omgevingsbeleid, bestaande uit

de OmgevingsvisieZuid-Holland (verder te noemen: de visie),  het Programma ruimte en de 

Omgevingsverordening Zuid-Holland (met nameAfdeling 3.2,  6.2 en artikel  6.40; verder te 

noemen: de verordening), zoals vastgesteld op 20 februari 2019 enop 1  april  2019 in werking 

getreden.

Inde visie,  het Programma ruimte ende verordening zijn beleid respectievelijk regelsopgenomen 

voor de borging  enbescherming van provincialeruimtelijkebelangen. 

Bezoekadres

Zuid-Hollandplein 1 In het kader van de beoordeling vanhet plan aan het hiervoor genoemde (ruimtelijk)  
2596 AW Den Haag beoordelingskader, geeft het planaanleiding tot  het makenvan opmerkingenmet betrekking tot

detailhandel.
Tram 9 en de buslijnen

90, 385 en386 stoppen 

dichtbij het Opmerkingen
provinciehuis. Vanaf

station Den Haag CS is 

Detailhandel
hettien minuten lopen.  

_ ‚ ‚ ‚ ‚ ! ‚ /

De parkeerruimte voor
In het beleid is bepaald dat nieuwedetailhandel primairgevestigd wordt binnen of direct 

auto's is beperkt. aansluitend aan de bestaande winkelconcentraties in de centra vansteden, dorpen enwijken 

(artikel 6.13 Omgevingsverordening).

Door de opkomst van internetwinkels endemografischeontwikkelingen is  er minder behoefte aan 

fysieke winkels. Voorallewinkelgebiedengeldt daarom dat kwalitatieve verbetering  leidend is ten 

opzichte vankwantitatieve versterking.  

Op 26-07-2019 PZH-2019-701921754 dd. 25-02 
21°
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Datum

Zie verzenddatum

provincie HOLLAND
linksonder

ZUID Ons kenmerk

PZH-2019-701921754/

DOS-2019-0004036

De detailnandelsstructuur voor regulieredetailhandel is beschreven in het Programma ruimte.

Daarin isonderscheid gemaakt in ‘teversterken centra’,  ‘teoptimaliseren centra’  en ‘overige 

centra’.

De winkels aan de JacquesDutilnweg vallen onder de overigecentra.

De overige centra vervullen eenlokale functie, zijn belangrijk voor de bereikbaarheid van het 

dagelijks aanbod en hebben eenmeerwaarde voor de leefbaarheid van de kleine kernen, wijken 

en buurten. Het toekomstperspectief is divers: sommige centra functioneren goed, andere centra

komen in aanmerking voor eenfacelift, herprofilering, (gedeeltelijke) transformatie of 

samenvoeging. Voor dezecategoriecentra kan eventuele beperktegroei  van het winkeloppervlak 

aan de orde zijn  omde dynamiek in de dagelijksesector tefaciliteren.  Beperktegroei van het 

aanbod in de overigecentra is ook mogelijk  indien dit aanbod geengelijketred houdt met een 

sterke bevolkingsgroei die recent heeft plaatsgevonden, ofaanstaandeis, bij achterstand in het 

voorzieningenniveau of bij feitelijke enplanologischesaldering  van aanwezigedetailhandel uit  

hetzelfdeverzorgingsgebied.

Onderhavig bestemmingsplanmaakt nieuwe detailhandel mogelijk van meer dan 2000 m? bruto

vloeroppervlak binnen het centrum. Wij vragen u dit in het licht  van bovengenoemd

ontwikkelingsperspectief nader te motiveren.

U dient daarbij  aan tetonen dat het woon- enleefklimaat en de ruimtelijke kwaliteit niet 

onevenredig wordenaangetast.  Het gaat daarbij onder meer om het voorkomen van 

onaanvaardbare leegstand.  Met het oog hierop is advies nodig van de Adviescommissie 

Detailhandel Zuid-Holland en wordt zonodig eendistributieplanologisch onderzoek (DPO)  

uitgevoerd.

Vanwege demogelijke bovenlokale ruimtelijke effecten van grootschalige 

detailhandelsontwikkelingen,  vindt deprovincie het van belang dat nieuwe grootschalige 

ontwikkelingenin regionaal  verband wordenafgestemd. Indien een ontwikkeling  

bovengemeentelijkeeffecten met zich meebrengt, beoordeelt deprovincie de toelichting op het 

bestemmingsplan waarin de uitkomsten van dezeregionaleafstemming zijnopgenomen. 

Conclusie

Op basis van de aangebodengegevens heb ik geconstateerd dat het planop boven genoemde

punten onvoldoenderekening houdt met de betrokken provincialeruimtelijkebelangen en ik  

verzoek u daarom om het plan op deze onderdelen aante passen. 

Ik verzoek u in uw correspondentiealtijd  het DOS-nummer tevermelden dat rechts bovenaan in

deze brief is opgenomen.

Hoogachtend,

Hoofd Beoordeling

Deze briefis digitaal vastgesteld, hierdoorstaat er geen fysiekehandtekening in de brief.

z2
PZH-2019-701921754 dd. 25-02 
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provincieHOLLAND
ZUID

Datum

maandag 20 mei 2019

Bijlagen(incl.  dezesamenvatting)  

E-formulier aanbieden

ruimtelijk plan

Postadres

Provincie Zuid-Holland

Postbus 90602

2509 LP Den Haag
T 070 -441 6611

kennisgevingroplan@pzh.nl

Hieronder vindt u de samenvatting vanhet door u ingevuldeformulier.

Wat is de naam van het plan:
Locatie plangebied (bijvoorbeeld adres+ 

woonplaatsof een omschrijving van het

gebied):
Korte beschrijving van het plan:

Welk typeplan betreft het:

Wat is  de status van het plan:
U biedt een voorontwerp

projectuitvoeringsbesluit of

omgevingsvergunning aan. Op de

volgende paginakunt u aangeven welke

provincialebelangener eventueel in het

geding zijn.
Bevat het planmogelijkheden voor

ruimtelijkeontwikkelingen(nieuwe

bebouwing of nieuw gebruik van

bebouwing ofgrond):
Bevat het planéén ofmeer van de 

volgendeontwikkelingen:
Vink aan welke onderwerpen in het plan
voorkomen. U kunt meerdere

mogelijkhedenaanvinken.

Waar vindt de stedelijkeontwikkeling
plaats:
Past de beoogdeontwikkeling binnen

een door gedeputeerdestaten

aanvaarde regionalewoonvisie:

Is er voor de beoogde ontwikkeling
sprakevan een positief engemotiveerd
advies van de regioover de behoefte

aan woningen:
Past de beoogdeontwikkeling  binnen

een door Gedeputeerde Staten

aanvaarde regionalekantorenvisie:

Bevat het planeen motivering van de

behoefte:

Bevat het planeen motivering waarom

niet binnen BSD in die behoefte kan

worden voorzien:

Lidl Jacques Dutilhweg 481-483

Lidl Jacques Dutilhweg 481-483

Realisatie supermarkt Lidl met eenoppervlaktevan 2.583 

m2 b.v.0.

projectuitvoeringsbesluit of omgevingsvergunning

voorontwerp

ja 

Geen vanbovenstaande ontwikkelingen is vantoepassing 

het plan biedt ruimte voor nieuwe stedelijke
ontwikkeling(en) (ruimtelijkeontwikkeling van een

bedrijventerrein of zeehaventerrein, ofvan kantoren,

detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke
voorzieningen), detailhandel

Binnen bestaand stads-en dorpsgebied

niet van toepassing

niet van toepassing

niet van toepassing

ja

ja
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Wordt gebruik gemaaktvan één van de

afwijkingsmogelijkhedenzoals genoemd
in artikel 6.33, 6.34 of6.35 van de

Omgevingsverordening:
Vinden er ruimtelijkeontwikkelingen
plaatsbinnen beschermingscategorie 1

(zieartikel 6.9 van de

Omgevingsverordening):
Is er sprake van:

Blijft de ruimtelijkekwaliteit per saldo

tenminste gelijk:
Worden er richtpuntenaangetast:
Is een beeldkwaliteitsparagraaf
opgenomen in het plan:
Worden door de ruimtelijkeontwikkeling
de wezenlijkekenmerken en waarden

significant aangetastvan belangrijke
weidevogelgebieden, recreatiegebieden
rond destad,  of karakteristieke

landschapselementen: (het provinciale
compensatiebeleid is  van toepassing,
art.6.9 lid  5 Omgevingsverordening)
Voldoet het planaan artikel 6.13 lid  1 en 

2 van de Omgevingsverordening (t.b.v.
Detailhandel binnen de centra):
Voldoet het planaanartikel 6.13 lid 3 en 

4 van de Omgevingsverordening (t.b.v.
Detailhandel buiten de centra):
Neemt het groepsrisico(rond

inrichtingen, buisleidingen,
transportassen en luchthavenactiviteiten)
toe als gevolg van een stedelijke
ontwikkeling, waarbij de berekende

waarde voor het groepsrisicoboven de

oriëntatiewaarde ligt:
Wordt in dit  plangebruik gemaaktvan

een ontheffing van de provincie:

Op grond van de informatie die u heeft

gegeven blijkt dat het plan mogelijk
strijdig is met provincialebelangen; of u

heeft eerder een inhoudelijkereactie van

de provincieontvangen;  of u maakt

gebruik van een ontheffing. U wordt

daarom verzocht dit  planop te sturen. 

Hieronder heeft u ruimte voor het maken

van opmerkingenof het stellen van

vragen.

Op welke datum wenst u uiterlijk een

reactie van de provinciete ontvangen:
(dd-mm-jj)
Hoe wilt  u het aanbieden:

Gemeente:

Naam:

Adres (postbus):
Postcode:

Plaatsnaam:

E-mailadres:

Telefoonnummer:

Vragen\ opmerkingen:

nee 

nee 

Inpassen 

ja

nee

nee

nee

nee

nee 

nee

nee

heeft dit project besproken in de MRDH

21-6-2019

via een weblink of door uploaden van het plan 
Rotterdam CBS-code: 599

6575

3002 AN

Rotterdam

ESES otterdam.n!
512e

Het is niet gelukt omde goede ruimtelijkeonderbouwing te

sturen via weblink/uploaden. U kunt hierover contact met

0007



mij opnemen: BESPSNGrotterdam.nl
Heeft u nog vragen? U vindt eentoelichting op onze website: www.zuid-holland.nl.

456783 0007

http://www.zuid-holland.nl


To: @pzh.nEESoz
From:

Sent: on 51:14 AM

Subject: FW: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- gemeente Rotterdam 17 mei 2021.pdf

Received:  Mon 1/6/2025 11:57:15 AM

Wegbestemmen detailhandel Jacques Dutilhweg 20-11-2024 docx

Vaststellingsovereenkomst Mast Jacques Dutilhweg getekend Geredigeerd.pdf

Voor jullievoor de volledigheid ook de driepartijenovereenkomst voorde verplaatsing van de lidl in Rotterdam. 

Deze is nog niet ondertekend, dus iseen concept.

Gr

van >
Verzonden: donderdag 28 november 2024 10:12

EEE"EN ==> EE en

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam - 

gemeenteRotterdam 17 mei 2021.pdf

EEN EWE on ERE

Zouden jullieons kunnen laten weten of een van de genoemde data voor julliepast?

Wij  hebben inmiddels het ontwerpbesluit gereed voor publicatie, maar voordat wij  kunnenpubliceren willen we graag met  jullie 
afstemmen ofjullieakkoord zijn.

Bijgevoegd vast de brief die we graag met julliewillen bespreken. De brief verwijst  naar eeneerder gesloten VSO tussen Lidl  en 

Mast, tevens bijgevoegd.
We bespreken graag met jullieof deze brief voldoende zekerheid biedt om door te kunnen met de nieuwbouwvan de Lidl.  

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau

Tdefoor BEEN Website www.rotterdam.nl

Verzonden: zondag 24 november 2024 21:23

van EE ©  7EN © EERE

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Ja excuses Bildedatavoorstellen moesten inderdaad ook naar jou.  Lukt een van deze momentenvoor 

julliedrie?

Vrijdag  29 november tot 12.30 uur of van 14.30 tot 16 uur

Maandag 2 december van 13 uur tot 17.30 uur

Dinsdag 3 december van 11 tot 13 uur

Donderdag 5 decembervan 9 tot 10 uur of van 11.30 tot 14 uur

Vrijdag 6 december tot 14 uur

Maandag 9 december van 10.30 tot 12 uur

A9
Varzanden: woensdag 20 november 2024 13:49

456785 0008

http://www.rotterdam.nl


Aan: rotterdam.nl>;  zn

zh.nl>

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

dank voorde data. Wil B s12e5122  ook meenemen in je verdere mails? Hij 8 5.1.2 |
5.1.2e

Groeten,

KR provincie

IN Zuid-Holland
De

M

E zh.nl

www.zuid-holland.nl/contact

Werkdagen:  5.1.2e

Krachtig Zuid-Holland

Van: rotterdam.nl>
Verzonden: woensdag20 november 2024 11:27

aan SE all 522 2Gig
Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam- gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Om het meteen wat concreter te maken, wij zouden op onderstaande momenten kunnen:

Vrijdag  29 november tot 12.30 uur ofvan 14.30 tot 16 uur

Maandag 2 december van 13 uur tot 17.30 uur

Dinsdag 3 december van 11 tot 13 uur

Donderdag 5 decembervan 9 tot 10 uur of van 11.30 tot 14 uur

Vrijdag 6 december tot 14 uur

Maandag 9 december van 10.30 tot 12 uur

Past een van deze momenten?

Hartelijkegroet
5.1.2e

Van: 5.1.2e

Verzonden: dinsdag 19 november 2024 10:20

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Beste EREen
Wij zijn inmiddels weerwat verder met ons traject  voor de verplaatsing  van de Lidl  en we zouden julliegraag 

willen bijpraten.
We hebben een brief opgesteld waarin weaangeven hoe we de punten uitjulliereactie kunnen borgen en we

bespreken graag met jullieof dat jullievoldoende comfort biedten wij door kunnen naar de ter inzagelegging
van hetontwerp besluit.

Op dit moment worden laatste aanpassingen gedaan in de brief,  ik verwacht die deze week nog aanjulliete 

kunnen versturen.
456785 0008

http://www.zuid-holland.nl/contact


Hebben jullievolgende week een moment dat past  om de brief en hetvervolg  te bespreken? Kan wat ons 

betreft via teams maar we kunnen ook bij jullielangskomen als dat voorjullieprettiger afstemt.

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau
TetonBEENWebsite www.rotterdam.nl

Verzonden: maandag 9 september 2024 10:30

@rotterdam.nl>;
51.2e 5.1.2e Dpzh.nl>;

Onderwerp: Re: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam - 

gemeenteRotterdam 17 mei

2021.pdf

Hierbij de reactie van de provinciem.b.t het wegbestemmen vande detailhandel aan de JacquesDutilhweg.  
De reactie isvandaag verzonden, dus die komt deze week per post naarjullietoe. 

inde bijlagealvast de digitalebrief.

Met vriendelijke groet,

5.1.2e

f Ws

provincie

DN Zuid-Holland
== .

EEM EEM--
Zuid-Hollandplein 1

Postbus 90602 |  2509 LP DenHaag 

www. zuid-holland.nl

van:SE >
458785en: maandag 26 augustus 2024 15:37 0008

http://www.rotterdam.nl
www


Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Beste EREer
Hopelijk hebben jullieeen fijne vakantie gehad en zijn jullie weer vol energie aan de slag.
Ik  ben benieuwd ofjullie al  verder zijn  met de brief waar we elkaar op 16 juli over gesproken hebben, of eenindicatie hebben 

wanneer wedeze kunnen verwachten.

Dan kunnen we Lidl  informeren over de planning.

Met vriendelijkegroet,

Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau
TaetoonBENEN
Website www.rotterdam.nl

Verzonden: maandag 5 augustus 2024 22:58

Aan: zh.nl>
CC zh.nl>

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Op 16juli hebben wij elkaar gesproken over het privaatrechtelijk  regelen van het laten vervallen van de detailhandelsbestemming op 

deachterblijflocatie.
Jullie hadden tijdens dit  overleg aangegeven dat jullievoor ons op papier zouden zetten dat deprovincie akkoord is met de 

privaatrechtelijkeoplossing,  vooruitlopend op het publiekrechtelijk wegbestemmen.
Hebben jullie al  een idee wanneer we deze brief kunnen verwachten? Dan kunnenwij  verder met onze planning.  

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau
Teleroon ENENWebsite www.rotterdam.nl

Verzonden: maandag 1 juli 2024 09:11

@rotterdam.nl>

Onderwerp: Re: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam - 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

5.1.2eHoi 

Hast wordt dus eenprivaatrechtelijkeoplossing, zoals jullieal  voorgesteld hadden? Of juist een

456785 0008

http://www.rotterdam.nl
http://www.rotterdam.nl


publiekrechtelijke,  zoals deprovincie voor ogen had? 

Voordit overleg graag 512e N512e5.1.2e| 542e| 5120  | en mijzelf  graag uitnodigen. BEA 
BEN:optioneel alsverder allesgoed afgestemd is tussen hemen

Met vriendelijke groet,

p Ns

provincie
Zuid-Holland

—

Afdeling Ruimte Wonen en Bodem

Zuid-Hollandplein 1

Postbus 90602 |  2509 LP DenHaag 

www.zuid-holland.nl

Bereikbaar op) 5.1.2e

Verzonden: donderdag 27 juni 2024 15:49 

@ pzh.nl>
zh.nl>

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Ik  begreep 52e
ze contact gehad heeft ret SEN -- dat ze samentot  de conclusie zijn gekomen dat de

publiekrechtelijkeoplossing die ze voor ogen hadden geen stand houdt en dat wetoch voor een privaatrechtelijkeoplossing moeten

gaan.

Het lijkt  me dus goed om binnenkort evenbij te praten en te kijken welke afspraken we hiervoor vast moeten leggen en wie welke rol  

daar in heeft.

Is dat voor jullieoké? Wie kan ik  daar het beste voor uitnodigen?

Vanuit ons zullen onze ee-- ik  daarbij aansluiten.

Voor de volledigheid  heb ik  de eerder verstuurdememo nog bijgevoegd. Die kunnen we wat ons betreft als uitgangspunt gebruiken. 

Met vriendelijkegroet,

5.1.2e
#

5.1.2e

456785 0008

http://www.zuid-holland.nl


Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau
Teleroon EEENWebsite www.rotterdam.nl

Verzonden: woensdag 26 juni 2024 14:54 

Aan: rotterdam.nl>

CC:

2021.pdf

Ik zag dat jegebeld had. Ik zit  nu in een vergadering, dus ik  mail even. 

Dit is het telefoonnummer van 5.1.2e

Ik zal deze mail ook aanhem doorsturen! 

Verzonden vanuit Outlook voor iOS 

rotterdam.nl>

Onderwerp: Re: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam - 

gemeente Rotterdam 17 mei

Van: rotterdam.nl>

Verzonden: woensdag, juni 26, 2024 2:46 PM

2021.pdf

BE
Ik  heb niks van jecollegavernomen. Wil jehem vragenom mij vandaag, of anders morgenvoor 9:30,  alsnog te bellen?

Als jeeen naam en telefoonnummer van jecollega voormij hebt,  kan ik  hem eventueel ook evenproberen.

Met vriendelijkegroet,

ee erdam

Stadsontwikkeling
BWT Bestemmingsplannen/ Juridisch Advies 

M: 512e

Website www.rotterdam.nl

Ik werk niet B 5.120 |
Van: rotterdam.nl>

Verzonden: maandag 24 juni  2024 11:32 

2021.pdf

456785 prima. Ik  ben tussen 11-13 goed bereikbaar. 

@Drotterdam.nl>

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- gemeente Rotterdam 17 mei

Drotterdam.nl>

Onderwerp: Re: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam - 

gemeente Rotterdam 17 mei

0008

http://www.rotterdam.nl
http://www.rotterdam.nl


Groet,

Verzonden vanuit Outlook voor iOS 

va" >
Verzonden: Monday, June24, 2024 9:51:26 AM 

Aan: rotterdam.nl>

CC rotterdam.nl>

Onderwerp: Re: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam - 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Ik  heb contact gehad met onzelEREN Is het goed als hij jou woensdag belt?

Van: rotterdam.nl>

Verzonden: dinsdag 18 juni 2024 16:44 

@Drotterdam.nl>

Onderwerp: FW: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam - 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

HoiBEE

Ik  kreeg onderstaande mail vanBEREA  z00rgestuurd. Wij hebbenhiernaar gekeken, maar wij zien demogelijkheid die jullie
schetsen niet in de wet. Vanovergangsrecht is in dit geval geensprake. Wellicht zien wij iets over het hoofd, dus daaromlijkt het mij  

goed om even telefonisch contact hebben. Zou jemij  in contact willen brengen met julliejurist van wie dit  voorstel komt? 

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
BWT Bestemmingsplannen/ Juridisch Advies

M: 5.1.2e

Website www.rotterdam.nl

Ik werk niet B 5120 |

Verzonden: donderdag 13 juni 2024 10:45 

Aan: rotterdam.nl>

Onderwerp: Re: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam- gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Wij  hebben de voorkeur om deze wegbestemming publiekrechtelijk te regelen.  En onzegedachtegang kwam 

ook langs eenvoorbereidingsbesluit.  

Gemeente zou ogv art 4.14 Ow een voorbereidingsbesluitvoorafgaand aan wijziging Omgevingsplan kunnen

nemen (tervoorkomen van het ontstaan van nieuwe gemengdefuncties/detailhandel.

Het overgangsrecht uit de Invoeringswet Omgevingswetmaakt het mogelijk om de voorbescherming te laten

duren totdat de gemeenteeen definitief omgevingsplan heeftvastgesteld of in ontwerp- heeft gebracht.

Dus dan zou die voorbescherming 8 jaar kunnen duren als gemeente die tijd heeft.
456785 0008

http://www.rotterdam.nl


Zien julliemogelijkheden omhetvia een voorbereidingsbesluit te regelen? 

Met vriendelijkegroet,

£

provincie
Zuid-Holland

ee

Afdeling Ruimte Wonen en Bodem

Zuid-Hollandplein 1

Postbus 90602 |  2509 LP DenHaag 

www. zuid-holland.nl

Bereikbaar op

Van rotterdam.nl>

Verzonden: maandag 10 juni  2024 16:56 

Onderwerp: FW: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam - 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

este

EE Hebbenjullie inmiddels al  een reactie op onze notitie over de verplaatsing vande Lidl aan de Jacques Dutilhweg? 

Met vriendelijkegroet,

Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau
TetonBEENWebsite www.rotterdam.nl

Van: 5.1.2e

Verzonden: donderdag 16 mei 2024 14:29

456785 0008

www
http://www.rotterdam.nl


open.  ERE."  EE e="EE"

Drotterdam.nl>

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Goedemiddag heren,

Nog aan aanvullende vraag. Als jullieakkoord zijn  met het proces zoals we voorstellen in dememo, moeten we dan alsnog een 

ontheffing aanvragenvoor de detailhandel op de nieuwe locatie in het kader van deverordening? 

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau
TetoonBERENWebsite www.rotterdam.nl

Verzonden: donderdag 16 mei 2024 09:47

Aan zh.n®;EEE". BEES" ESE
Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Beste en ENE

Op ‘°Bwij elkaar gesproken over de verplaatsing vande Lidl  aan de Jacques Dutilhweg ende mogelijkheden voor het 

wegbestemmen van de detailhandelsmeters op de oude locatie.

Door de meivakantie wat later dan we gehoopt hadden maarhierbij  de memowaarin wij aangeven welke inzet wij publiekrechtelijk,
maar ook privaatrechtelijk  zullen plegen om ervoorte zorgen dat er geen detailhandel terugkomt op de ‘oude’  locatie (Koopcentrum

Mast).

De vaststellingsovereenkomst tussen Lid!  enMast, waar in de notitie naar verwezen wordt, hebben wij  in ons bezit. Deze kunnen we 

desgewenst met julliedelen.

We horen graag ofdeze stappenvoor jullievoldoende zekerheid geven om akkoord te gaanmet de realisatie van de Lidl  aan de 

Jacques Dutilhweg 481.

Met vriendelijkegroet,

emeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau
TetonBEENWebsite www.rotterdam.nl

Verzonden: dinsdag 9 april 2024 11:33

van: eN >
Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeente Rotterdam 17 mei

456785í 0008

http://www.rotterdam.nl
http://www.rotterdam.nl


buiten verzoek

Het gaat onsvooral om de vraag hoe het wegebestemmen planologisch geborgd wordt. Dus ik  denk dat het goed is  als er iemand 

vanuit bestemmingsplannen envanuit detailhandel aanwezig is.  

Met vriendelijke groet,

5.1.2e

5.1.2e

provincie
Zuid-Holland

2

Afdeling Ruimte Wonen en Bodem

Zuid-Hollandplein 1

Postbus 90602 |  2509 LP DenHaag 

www. zuid-holland.nl

Van: rotterdam.nl>

Verzonden: dinsdag 9 april 2024 11:03 

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Beste ERD

Dank voorjereactie enfijn dat we een afspraak in kunnen plannen.
Voor mij  kunnen alle drie de momenten maar ik  ben even zoekende welke collega ik  er het beste bij kan vragen.

Ik  hadjenet gebeld om te overleggen. Op dit  moment zijn er collega’sbetrokken vanuit economie, bestemmingsplannen, contracten,
en erfpacht.
Kan je inschatten waar voor julliehet zwaartepunt zit qua vragen/benodigde toelichting,  dan zorg ik  ervoor dat de juistedisciplines 
aantafel  zitten.

Zal de afspraak via teamszijn?  

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau
Teton EER
Website www.rotterdam.nl

vn ESE
Verzonden: dinsdag 9 april 2024 09:51

Aan 5.1.2e @rotterdam.nl>

45678510 2e 512e 5.1.2e 0008

www
http://www.rotterdam.nl


Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Graag zouden wij een afspraak inplannen om het overdeze adviesaanvraagte hebben. 

Wanneer schikt voor jou?

Maandag 22 april tussen 14-16 uur

Donderdag 25april tussen 10-11 uur 

Vrijdag  26 april tussen 9-10 uur of 11-12 uur 

Mocht dat niet lukken dan zoeken we een andere tijd/datum.

Met vriendelijkegroet,

provincie
Zuid-Holland

ene A

Afdeling Ruimte Wonen en Bodem

BERN MIE
Zuid-Hollandplein 1

Postbus 90602 |  2509 LP DenHaag 

www. zuid-holland.nl

van: SE oee."

Verzonden: dinsdag, april 9, 2024 12:31 AM

Aan:EES". RE"
Onderwerp: FW: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl JacquesDutilhweg Rotterdam - 

gemeente Rotterdam 17

mei 2021.pdf

U ontvangt niet vaak e-mail van ESEEN@oerdarn.n. Meer informatie over waaromdit  belangrijk is  

Beste BEE
Ik  heb je naam doorgekregen van mijn collega 5.1.2e Ik  ber SN bezig met de verplaatsing vande Lid!  

aan de Jacques Dutilhweg. Eerder ontvingen bij bijgevoegd advies vanjullieals reactie op onze adviesaanvraag over het realiseren

van een nieuwe Lidl.

Inmiddels zijnwe verder in het procesen hebben we meer duidelijkheid over de woningbouwplannen op de oude locatie. Op dit

moment ligt  er een bouwvergunning vande eigenaarvan de ‘oude’  detailhandel om op deze locatie woningen te gaan realiserenen 

ij

In het bijgevoegde advies staat de alinea:

“De adviescommissiewijst  ervoorts op dat de verplaatsing van de Lid!  op grond van de provincialeOmgevingsverordening alleen 

mogelijk is, ‚ De adviescommissie heeft in haar eerste

reactie d.d. 4 juli 2019 uitdrukkelijk gevraagd

‚ Ook

de Metropoolregio Rotterdam heeft de noodzaak hiervan in haar advies over het plan benadrukt. 

456785 0008

www


De commissie kan echter uit de voorliggendestukken niet anders concluderen dan dat eronvoldoende concrete handvatten 

aanwezig zijn voor herbestemmingvan de oude locatie. Uit de adviesaanvraag komt naar voren dat Lidl  in haar positievan huurder

invloed zou willen uitoefenen op de feitelijkeinvulling,  maardaarmee ligt  niets vast en is evenmin planologischeaanpassing 

geborgd. De gemeente heeft immers aangegeven pas tot planologischesanering door middel van een bestemmingsplanwijziging 

over te gaan, nadat de winkelfunctie op de oude locatie daadwerkelijk isverdwenen is . Daarnaast mist de adviescommissie in het

geheel de rol die de gemeente hierbij zou moeten spelen: de gemeente is eigenaarvande grond en heeft een eigenstandige rol  in

haar privaatrechtelijkerelatie met de eigenaarvan de opstallen, met wie zij  eenerfpachtovereenkomst heeft. 

Samengevat vindt de commissie het ontbreken vaninzicht in de door de gemeente beoogde functionele invulling van de 

achtergebleven locatie eenernstigetekortkoming in de adviesaanvraag. 

Om ervoor te zorgen dat de achterblijvendemeters daadwerkelijk de detailhandelsbestemming verliezen, willen we voorstellen dit

meete nemen in de omzetting van het bestemmingsplan in omgevingsplan. Dit gebeurt de komende jaren per gebied en zal uiterlijk  
na 7  jaar plaatsvinden.

We kunnen vooruitlopend hierio privaatrechtelijk  met de eigenaarvastleggen dat er alleen woningen gerealiseerd mogen worden en

geen nieuwe detailhandel en hiervoor ook een kettingbedding in de ontwikkelovereenkomst opnemen zodat bij eventuele verkoop 
binnen 7 jaarde koper ook op de (dan nog)  gemengde bestemming alleen woningen kan realiseren.

Ik  ben benieuwd ofdezeafspraken voor jullie voldoendezijn om een positief  advies te geven op de verplaatsing en zou hierover 

graag contact hebben.

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau

Teletoo BEEREN  Website www.rotterdam.nl

456785 0008

http://www.rotterdam.nl


Vaststellingsovereenkomst ex 7:900 BW

DeOndergetekenden:

1. De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid P.M.] Mast Exploitatie & Beheer

B.V., gevestigd te Rotterdam en kantoor houdende aan de Jacques Dutilhweg 205 (3065
KA)  te Rotterdam, ingeschreven in de KvK onder nummer 24284617, te dezen rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar alleen/zelfstandig bevoegd bestuu der

en hierna te noemen: “Mast”

2.  De Gesellschaft mit beschränkter Haftung Lidl Nederland GmbH, statutair gevestigd te

Neckarsulm, Duitsland, feitelijk gevestigd te (1271 AD)  Huizen aan de Havenstraat 71,

ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer:

32061446, rechtsgeldig vertegenwoordigd 1007
Kn hierna te noemen: "Lidl"  

partij  1 en 2 hierna gezamenlijk aangeduid als “partijen”

In overweging nemende dat:

A. Lidl van Mast de percelen aan de Jacques Dutilhweg 193-195 (kadastraal bekend als

Gemeente Kralingen, sectie C nummer 5311 ged.)  en Kralingseweg 411 (kadastraal bekend

als Kralingen, sectie C,  nr. 6739 huurt en ter plaatse een supermarkt exploiteert, welke

gronden Mast in erfpacht heeft van de gemeente Rotterdam.

B. De betreffende supermarkt naar de huidige maatstaven te klein is en uitbreiding ter plaatse
fysiek niet mogelijk is en dat bovendien toevoeging van additionele detailhandelsmeters

met functieaanduiding ‘supermarkt’  op deze locatie niet past in gemeentelijk/  provinciaal
beleid.

C. Lidl om deze reden met de gemeente gezocht heeft naar mogelijkheden om de supermarkt 
te verplaatsen.

D. Lidl voornemens is om aan het Mia van IJperenplein (Jacques Dutilhweg 481 - 

483)  een

nieuwe grotere supermarkt te realiseren. Deze locatie is aangrenzend /  aanvullend aan het

bestaande winkelcentrum ‘Prinsenland’.

E.  De gemeente en de provincie bereid zijn hieraan medewerking te verlenen, mits op de

huidige locatie Jacques Dutilhweg 193-195 (Kadastraal bekend als Kralingen, sectie C,
C5311 ged.)  en Kralingseweg 411 (Kadastraal bekend als Kralingen, sectie C‚ nr. 6739)
geen detailhandel meer plaatszal vinden.

G. Partijen de gemaakte afspraken in deze overeenkomst vast willen leggen.

Verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

Artikel 1: Bestemming Lidl supermarkt, Jacques Dutilhweg 193-195 en Kralingseweg
411

1.1 Mast zal geen zienswijze(n)  of andere rechtsmiddelen aanwenden tegen eenof meerdere

planologisch besluiten (bestemmingsplan, omgevingsplan, voorbereidingsbesluit,
omgevingsvergunning, e.d.),  waarmee het gebruik van het perceel Jacques Dutilhweg 193-

205 en Kralingseweg 411 (danwel beperkt tot depercelen die Lidl huurt als hiervoor

Paraaf Lidl: Paraaf Mast:
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beschreven) voor detailhandelsdoeleinden onmogelijk wordt gemaakt. Mast zal ook geen

nieuwe detailhandel ter plaatse van de percelen Jacques Dutilhweg 193-205 en

Kralingseweg 411 exploiteren of laten exploiteren en evenmin zienswijzen of andere

rechtsmiddelen aanwenden tegen planologische besluiten en vergunningen aangaandede 

nieuwe supermarkt aan het Mia van IJperenplein, mits voldaan wordt aan de artikelen 1.2

en 1.3 van deze overeenkomst.

1.2 Lidl is verplicht zich in te spannen om de planologische mogelijkheden op het kadastraal

perceel waar de objecten Jacques Dutilhweg 193-195 zich bevinden zodanig verruimd te

krijgen dat het door Mast gewenste woningbouwplan (bijlage 1),  ter plaatse planologisch

mogelijk is. Alle hiertoe benodigde onderzoeken, onderbouwingen dienen door Mast voor

haar rekening- en risico te worden opgesteld en hiervoor een ontvankelijke aanvraag

omgevingsvergunning (BOPA) bij  de gemeente Rotterdam indient. Deze ontvankelijke

aanvraag omgevingsvergunning is door Mast op 22 december 2023 ingediend bij  de

gemeente Rotterdam (dossiernummer OMV.23.12.00408).

13

Lidl zal zich inspannendat de gemeente Rotterdam met een concreet voorstel

komt tot afkoop door Mast van deerfpacht en het verwerven door Mast vanhet bloot 

eigendom van deze percelen.

waarbij iedere termijn ‚,  Dinnen 4 weken na ontvangst van een daartoe strekkende 

factuur wordt betaald. De termijnverdeling is als volgt:

Termijn 1:

Termijn3:

EERS Voor wat betreft

de onherroepelijkheid wat betreft de derde termijn komen partijen overeen dat indien door

een of meerdere belanghebbenden rechtsmiddelen, waaronder doch niet uitsluitend het

indienen van een bezwaar, worden aangewend tegen een verleende omgevingsvergunning
en deze derhalve niet onherroepelijk is,  Lidl op haar kosten een door haar aan te wijzen

deskundige zal inschakelen om te beoordelen of die bezwaren een kans van slagen hebben.

Indien de deskundige tot het oordeel komt dat alle eventuele bezwaren kansloos zijn,
beschouwen partijen de omgevingsvergunning jegens elkaar als onherroepelijk in de zin

van de derde betalingstermijn en wordt het restant van de vergoeding door Lid! aan Mast 

voldaan.

Paraaf Lidl:  Paraaf Mast:
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1.4 Hiermee is de tegemoetkoming in (mogelijke)  planschade als gevolg van het/de

planologische besluit(en)  aangaande de verplaatsing van de supermarkt en het

wegbestemmen van detailhandel voldoende anderszins verzekerd als bedoeld in artikel 6.1

lid  1 Wro /  artikel 15.1 e.v. Omgevingswet. Mast zal geen verzoek om

planschade/nadeelcompensatie indienen bij de gemeente aangaande het/  de betreffende

planologische besluit(en).

Artikel 2: Huurovereenkomst Lidl en huurovereenkomsten derden

241 Lidl zal de vigerende huurovereenkomst, waaronder deovereengekomen huurperiode, 
uitdienen. De huidige huurtermijn loopt t/m31 december 2025. 

22 Indien Lidl na afloop van de onder 2.1 genoemde huurperiode nog een nadereperiode
wenst tehuren treden partijen met elkaar in overleg en zal Mast daar, onder gelijke

condities van de huurovereenkomst, medewerking aan verlenen.ste |
je

2.4 Mast zal zich inspannende huurovereenkomsten met derden (andere partijen danLidl)  die 

aan deJacques Dutilhweg 193- 205 en Kralingseweg 411 detailhandel uitbaten te

ontbindenen de huurders indien rechtens vereist te ontruimen nadat de planologische

wijziging zoals bedoeld in artikel 1.1 definitief is  geworden.

Artikel 3: Geheimhouding

31 Partijen doenaan derden geen mededelingenomtrent deze overeenkomst noch de inhoud 

daarvan.

3.2 In uitzondering op artikel 3.1 mogen partijen,  voor zover nodig, wel met de navolgende
(rechts)personen mededelingen omtrent deze overeenkomst doen en voor zover nodig
delen van deze overeenkomst verstrekken:
- binnen hun bedrijf en met hunaandeelhouder(s)  ten behoeve van interne besluitvorming
- de architect /  externe (financiële)  adviseurs van Mast (ten behoeve van de ontwikkeling
van het bouwplan). Gelet op het vertrouwelijke karakter van deze overeenkomst dienen

de architect en externe (financiële)  adviseurs van Mast daarvan in kennis te worden

gesteld en zijn zij  op hun beurt tot geheimhouding verplicht
- de gemeente (voor zover nodig voor debenodigde planologische besluiten). 

Artikel 4: Boetebeding

Paraaf Lidl:  Paraaf Mast:
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Artikel 5: Finale kwijting

5.1 Nadat partijen volledig uitvoering gegeven hebben aan artikel 1 en 2 verlenen zij  elkaar

over en weer finale kwijting  ten aanzien van verplichtingen/  rechten aangaande de

(voorbereiding van)  de planologische besluiten en de gevolgen daarvan en hebben zij
dienaangaande niets meer van elkaar te vorderen, onverminderd de verplichtingen uit deze

overeenkomst en de huurovereenkomst.

Artikel 6: Slotbepalingen

6.1 Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

6.2 De considerans vormt een onverbrekelijk onderdeel van deze overeenkomst.

63 Ieder der partijen draagt zijn eigen kosten met betrekking tot (de uitvoering van)  deze

overeenkomst, tenzij  in deze overeenkomst anders is bepaald.

6.4 Deze overeenkomst geldt als een vaststellingsovereenkomst als bedoeld in titel  15van 

Boek 7 BW. Partijen zijn zich bij  de kwalificatie van de overeenkomst bewust van het

bepaalde in artikel 7:900 lid  1 (slotzin)  BW en artikel 7:902 BW.

6.5 De rechten enverplichtingen voortvloeiend uit deze overeenkomst kunnen niet worden

overgedragenof bezwaard.

6.6 De overeenkomst treedt in werking op de dag dat de overeenkomst rechtsgeldig door alle 

Partijen is ondertekend. Partijen verklaren door ondertekening vandeze overeenkomst 

daartoe bevoegd te zijn namens de (rechts)personen waarvoor wordt getekend.

Ondertekening

Lidl Nederland GmbH P.M.]. Mast Exploitatie & Beheer B.V.

Datum ic) -(/- 2027
Plaats

LIC L ck Wat AS AO JeN

Datum îí- 4 2024

Plaats Hi 2

Bijlage: 1. Plan woningbouw Mast

Paraaf Lidl:  5.1.2e Paraaf Mast:
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From:

zh.nl} ERE
@pzh.nl]

Sent: Sun 4/21/2024 2:08:35 PM

Subject: FW: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- gemeente Rotterdam 17 mei 2021.pdf
Received: Sun 4/21/2024 2:08:00 PM

exb-2019-29393.pdf

Volgens mij gaat de vraag van E&BJverdeze Lidl  aan de Jacques Dutilhweg. Lidl  op de nieuwe locatie hebbenwe geen problemen 

mee,  iscussie gaat vooral over het wegbestemmen van de achtergebleven locatie.

Heeft  volgens mij  recent nog in RO/EZoverleg gebracht. Dat is het laatste dat ik  weet.

Gr.

Van:

Verzonden: dinsda

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Al googelend (ofgoochelend.….) kwam ik deze ontwikkelovereenkomst tegentussen de gemeente Rotterdam en de Lid!

over de realisatie van de Lidl op een nieuwe plek aan de Jacq  Dutihilweg. Blijkbaar had de gemeente eigendom op de

nieuwe plek die Lidl overneemt.

Artikel 9 is interessant omte lezen. Dat gaat overde achterblijflocatie en een eventuele zienswijze van de provincieop 

dit punt.

Verzonden: dinsdag 9 april 2024 11:36 

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Ja lijkt mij  ook goed omhet in EZRO te behandelen. 

Gaat vooral op de borging vanhet wegbestemmen. 

:  EEE 5.1.2e

Verzonden: dinsdag 9 april 2024 11:34 

Aan: zh.nl>:;  zh.nl>; zh.nl>

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeenteRotterdam 17 mei

2021.pdf

Dit lijkt mij  iets omin het RO/EZ overleg te bespreken. Dat hebben we al  eerder gedaan, maar de casus vraagt wel om een vervolg 

hiervan.

Je ziet natuurlijk  ook vaak genoeg dat een bouwplan uiteindelijk  om andere reden niet in uitvoer gaat en dan zit  je naar mijn idee 

nog steeds met een detailhandelsbestemming in het bestemmingsplan. Volgens mij  niet raar om hier kritisch op tezijn.  

zh.nl>Van:

Verzonden: dinsdag 9 april 2024 10:24 

Aan: "BES- 2 >> 
Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Ik  kan de lijn vanESE wel volgen. Onsstandpunt is dus afhankelijk  van hoe het bouwplan er uit  gaat zien. 

Verzonden: dinsdag 9 april 2024 10:16 

op."  >> EE

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam- gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Hallo allen

buiten verzoek

Alleen denk ik  dat de situatie rondom die Lidl anders is, omdat de eigenaarvan het stuk grond waarde oude Lidl op zit 

wil gaan gebruiken om woningen te bouwen. Als gemeente Rotterdam een omgevingsvergunning afgeeft voor

woningbouw (ook in de plint), dan is het toch bijnaonmogelijk dat er detailhandel in komt? Of klopt dit  niet?

buiten verzoek maarvraag is idd of bijv
een anterieure afspraak tussen gemeente en eigenaar  juridisch voldoende bindend is of dat eerst

45678eTingsplanwijziging  moet plaatsvinden.
0010



Groeten,
Van zh.nl>

Verzonden: dinsdag 9 april 2024 09:50 

Aan: zh.nl>;  zh.nl>; zh.nl>

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeenteRotterdam 17 mei

2021.pdf

Hi,

buiten verzoek

De Jacques Dutilweg hebben we ook om die reden tegen willen houden enal  vaker op gereageerd naar de gemeente (zie 

bijgevoegde mail). Gezien voorgaande ben ik  het WA

2 
dat we dus niet eerder in kunnen stemmen met nieuwe

detailhandel tot de oude daadwerkelijkeis  wegbestemd met een volledig afgeronde procedure.

Gr.

Van: zh.nl>

Verzonden: dinsdag 9 april 2024 08:47 

Aan: @ pz. >Ro>
CC: ® pzh.nl>

Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Hoi ERE

Zie hieronder. De eerste alinea van de mail RE Weetjijnog hoe dat zat?

zh.nl>

Verzonden: dinsdag 9 april 2024 08:45 

"EEN EES
Onderwerp: RE: Advies inzake adviesaanvraag verplaatsing Lidl  Jacques Dutilhweg Rotterdam - 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

HoiEEE
Volgens mij  hebbenwij eerder ervaring gehad met een afspraak om een functie weg te bestemmen, waarna na een zienswijze(en 

beroep?)  dewijziging op de oude locatie ongedaan werd gemaakt. Toen bleven we met een volwaardige oude situatie achter én 

een nieuwe vestiging. Ik dacht ook dat dit over detailhandel in Rotterdam ging,  maar hier

weet BREen/or Bien 
ik  meer van.

Er moet dus op de eenof andere manier een borging zijn vanhet wegbestemmen. Dat kan denk ik  alleen als diewegbestemming

vooruitloopt op de planologischewijziging voor de nieuwe vestiging of als het tegelijkertijd in hetzelfde

wijzigingsbesluit(BOPA/Wijziging omgevingsplan) gaat.

Dit kan wat mij  betreft ook in een overleg aangegeven worden aanRotterdam. 

Verzonden: dinsdag 9 april 2024 08:32 

BERESSn
Onderwerp: Fwd: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl Jacques Dutilhweg Rotterdam- 

gemeente Rotterdam 17 mei

2021.pdf

Halloen EEN
Gem Rotterdam wil in gesprek met ons over achterblijflocatieLidl.  En hoe ze bestemming willen wijzigenen

voor de periodetot de wijziging afspraken maken met eigenaarover het niet gebruiken als detailhandel.

Plannen jullieeen afspraak me EE
GroetenEE
Verzonden vanuit Outlook voor iOS

van SEoee.">
Verzonden: dinsdag, april 9, 2024 12:31 AM

Aan:EE" ">
Onderwerp: FW: Advies inzake adviesaanvraagverplaatsing Lidl JacquesDutilhweg Rotterdam - 

gemeente Rotterdam 17

mei 2021.pdf

U ontvangt niet vaak e-mail van EEE otra. Meer informatie over waaromdit  belangrijk is  

456786 0010



Ik  heb jenaam doorgekregen van mijn colleIk  ben en bezig met de verplaatsing  vande Lid!  

aande Jacques Dutilhweg. Eerder ontvingen bij bijgevoegd advies van jullieals reactie op onzeadviesaanvraag over het realiseren 

van eennieuwe Lidl.  

Inmiddels zijnwe verder in het procesen hebben we meer duidelijkheid over de woningbouwplannen op de oude locatie. Op dit

moment ligt er een bouwvergunning vande eigenaar van de ‘oude’  detailhandel om op deze locatie woningen te gaan realiserenen 

D=aEsmmualinea:

“De adviescommissiewijst  er voorts opdat de verplaatsing van de Lidl  op grond van de provincialeOmgevingsverordening alleen 

mogelijk is, ‚ De adviescommissie heeft in haar eerste

reactie d.d. 4 juli 2019 uitdrukkelijk gevraagd

‚ Ook

de Metropoolregio Rotterdam heeft de noodzaak hiervan in haar advies over het plan benadrukt. 

De commissie kan echter uit de voorliggendestukken niet anders concluderen dan dat eronvoldoende concrete handvatten 

aanwezig zijn voor herbestemmingvan de oude locatie. Uit de adviesaanvraag komt naar voren dat Lidl  in haar positievan huurder

invloed zou willen uitoefenen op de feitelijkeinvulling,  maardaarmee ligt  niets vast en is evenmin planologischeaanpassing 

geborgd. Degemeente heeft immers aangegeven pas tot planologischesanering door middel van een bestemmingsplanwijziging 

over te gaan, nadat de winkelfunctie op de oude locatie daadwerkelijk is verdwenen is  . Daarnaast mist de adviescommissie in het

geheel de rol die de gemeente hierbij zou moeten spelen: de gemeente is eigenaarvan de grond en heeft een eigenstandige rol  in

haar privaatrechtelijkerelatie met de eigenaarvan de opstallen, met wie zij een erfpachtovereenkomst heeft.

Samengevat vindt de commissie het ontbreken van inzicht in de door de gemeente beoogde functionele invulling van de

achtergebleven locatie een ernstigetekortkoming in de adviesaanvraag.
Om ervoor te zorgen dat de achterblijvendemeters daadwerkelijk de detailhandelsbestemming verliezen, willen we voorstellen dit

mee te nemen in de omzetting van het bestemmingsplan in omgevingsplan. Dit gebeurt de komende jaren per gebied en zal uiterlijk
na 7 jaar plaatsvinden.
We kunnen vooruitlopend hierio privaatrechtelijk met de eigenaarvastleggen dat er alleen woningen gerealiseerd mogen worden en

geen nieuwe detailhandel en hiervoor ook een kettingbedding in de ontwikkelovereenkomst opnemen zodat bij eventuele verkoop
binnen 7 jaarde koper ook op de (dan nog)  gemengde bestemming alleen woningen kan realiseren.

Ik  ben benieuwd of deze afspraken voor jullievoldoende zijn om een positief advies te geven op de verplaatsing en zou hierover

graag contact hebben.

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau
Telstoon EEEWebsite www.rotterdam.nl

456786 0010
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Uitgiftenummer: 2018.2.0032/2018.8.0011

Briefnummer: 18/0018061

Versiedatum: 26 maart 2019

Project  : Lid!, Jacques Dutilhweg 481- 483 te Rotterdam 

ONTWIKKELOVEREENKOMST

Ondergetekenden

.

02eeneen als gezamenijk tot verlegenwoordigers

bevoegde gevolmachtigden vande publiekrechtelijkerechtspersoon de gemeente Rotterdam 

kantoorhoudende te (3079 AP)  Rotterdam, Wilhelminakade 179, daartoe gezamenlijk bevoegd

krachtens onder meer het Besluit mandaat, volmacht en machtiging Rotterdam 2016 junctohet

Besluit ondermandaat ondervolmacht en ondermachtiging van de algemeen directeur 2016, als

zodanig handelende ter uitvoering van het gezamenlijk door de hiervoor vermelde directeuren

genomen besluit d.d. … februari 2019 namens burgemeesteren wethouders, die daartoe

bevoegd waren krachtens onder meerde hiervoor vermelde besluiten,  

hierna te noemen “Gemeente”,

en

2.  ce rr7 2 in zijn

hoedanigheid als algemeen directeur vanLidl  Nederland GmbH en de heer BN
ec zeelein zijn hoedanigheid a/s

directeurcentrale diensten van Lidi  Nederland GmbH, kantoorhoudende aan Havenstraat 71 

(1271 AD)  te Huizen, inschrijvingsnummer bij handelsregisterte Stuttgart, Bondsrepubliek

Duitsland onder nummer HRB105703,

hierna te noemen “Contractant”.

verklaren als volgt:

A. DEFINITIES

In deze overeenkomst worden de volgendedefinitiesgehanteerd:

Aanvangsdatum:

de datum waarop de overeenkomst door beide Partijenis ondertekend;

Algemene Voorwaarden:

de algemene voorwaarden voor verkoop en levering van onroerende zakenvan de gemeente

Rotterdam in beheer bij het Ontwikkelingsbedrijf  Rotterdam(2007), waarvan een exemplaarals bijlage

bij de Ontwikkelovereenkomst behoort;

Bruto Vloeroppervlak (BVO):
bruto vloeroppervlaktegemeten naarde Nederlandse Norm NEN 2580, 2e druk mei 1997;  

Contractant:

de in de aanhef genoemde partij, Lid!  Nederland GmbH;

Conversie:

de koop enlevering  van de blooteigendom met gebruiksbeperking Supermarktonder de van 

toepassing zijndeAlgemeneVoorwaarden;
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Definitief Ontwerp:

de vastlegging van het Project voor wat betreft de verschijningsvorm, de interne en externe structuur,

constructieve opbouw en de financiëleaspectenen het verkrijgenvan een beeld perelement voor wat

betreft opbouw, materiaal en afmetingenen het verkrijgenvan een compleet beeld per ruimte, met als

resultaat:

a. de ruimtelijke enarchitectonische bepaling  van het Project;  

bp. de bouwkundige integratievan de constructies enwater-/elektriciteitinstallaties;  

Cc. de materialisering  endimensionering van het bouwkundige werk en principe-detaillering voor 

zovernodig voor de architectonische bepaling;
d een raming van de bouwkosten in basis-elementen;

Exploitatiegebied:
het gebied kadastraal bekend gemeente Kralingen,  sectie L,  nummers2387(geheel), 3075 (geheel)  
en 3099 (gedeeltelijk), zoals met blauwe stippellijnaangegeven op bijlage;

Gemeente:

de gemeenteRotterdam;

Grondreservering:
het vrijnouden van de Onroerende Zaak 1  voorde ontwikkeling  van het Project als bedoeld in artike!  1  

van de Ontwikkelovereenkomst;

inrichtingsplan:

een planwaarin de inrichting van de Openbare Ruimte en uitgeefbaregrond in het Exploitatiegebied
wordt uitgewerkt;

Koopprijs:
de in artikel  10 bedoelde grondwaarde, die de Contractant aan de Gemeente betaalt ter zake van de

verkrijging van de Onroerende Zaak 1;

Kostenverhaal:
het verhaal van kosten zoals bedoeld in artikel 6.24 lid  1  Wro;

Onherroepelijkeomgevingsvergunning:
een door het Collegevan burgemeesteren wethouders verleende omgevingsvergunning, waartegen

geen rechtsmiddelen (beroep of hoger beroep) meer kunnen worden ingezet;

OnroerendeZaak 1:

een gedeeltevan het perceel grond gelegente Rotterdam nabij JacquesDutilhweg 481, kadastraal

bekend als gemeente Kralingen, sectie L,  nummer 3099, groot circa 420 m2, zoals met grijzearcering

aangegeven op de als bijlagegehechteTekening;

Onroerende Zaak 2:

het in erfpacht uitgegevenperceel grond gelegen te Rotterdam aanJacquesDutilhweg 481-483, 

kadastraal bekend als gemeente Kralingen,  sectieL,  nummer 2387;  

Ontwikkelovereenkomst:

deze overeenkomst;

Openbareruimte:

de in en direct grenzend aanhet Exploitatiegebied te realiseren Voorzieningen van openbaarnut,  

inclusiefde bijbehorendeondergrond.

Partij:
de Gemeente ofde Contractant;

Partijen:

de Gemeente ende Contractant;  

Project:

het voor eigen rekening enrisico door de Contractant op de Onroerende Zaak 1  en Onroerende Zaak 

2 te ontwikkelen project omvattende:
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e maximaal 2.184 m2 BVO supermarkt/winkelruimteop de verdieping;
e maximaal 2.185 BVO verkeersruimte/parkeerterrein/overigeruimte op de beganegrond met

de daarbij behorende parkeerplaatsen, een en ander conform het in bijlage opgenomen

voorlopig Definitief Ontwerp;

Stedenbouwkundige Maten Plan(SMP):

het concept matenplan bijlagewaarop de perceelgrenzenalsmede een aantal randvoorwaarden zoals

rooilijnen, maximale bouwhoogte, dakvorm en uitgiftepeilenworden aangegeven. SMP iseén van de

toetsingskaderswaar een (bouw)plannenaanwordt getoetst;

Tekening:

de door de Gemeentevervaardigdetekening vk_201820032waarop de Onroerende Zaak 1  is

weergegeven, welke tekening als bijlagebij de Ontwikkelovereenkomst behoort;

Verhuurbaar Vloeroppervlak (VVO):
verhuurbare gebruiksruimtegemeten naar de Nederlandse Norm NEN2580, 2e druk mei 1997;  

Voorzieningen vanopenbaarnut: 

de in en direct grenzend aan het Exploitatiegebied aan te leggenstraten,  wegen, fietspaden, trottoirs,

verlichtingen,  nutsvoorzieningen, groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, straatmeubilair en alle

overigewerken met een openbaarkarakter.

B. CONSIDERANS

1.  Contractant is huurder van de onroerende zaak aan Jacques Dutilhweg 193 te Rotterdam en

wenst haar activiteiten narealisatie van het Project te verplaatsen naar Onroerende Zaak 1  en

Onroerende Zaak 2;

2.  De Contractant heeft een koopovereenkomstgesloten met dehuidigeerfpachtervan de 

Onroerende Zaak 2 voor aankoop van de Onroerende Zaak 2;

3.  De Gemeenteis eigenaar van de Onroerende Zaak 1  en heeft blooteigendomvan de Onroerende 

Zaak 2;

4.  De Contractant wenst op Onroerende Zaak 1 en Onroerende Zaak 2 het Project  voor eigen 

rekening en risico te ontwikkelen ente realiseren;  

5.  Ten behoeve realisatievan het Projectwenst de Contractant de Onroerende Zaak 1  te verwerven

en het erfpachtrecht  vande Onroerende Zaak 2 te converteren naar vol eigendom met de 

privaatrechtelijkebestemming supermarkt;

6.  De onder punt4 genoemdeoverweging enbijbehorendeafspraken en condities zullen partijenop 

een later moment in een koopovereenkomst nader uitwerken;

7.  De Contractant is zich ervan bewust dat Onroerende Zaak 2,  conform de akte vanvestiging van 

het erfpachtrecht  d.d. 4 augustus 1997, privaatrechtelijk bestemd is als ‘horeca’  en behoudens een 

schriftelijketoestemming van de gemeenteom afte mogen wijkenvan de voormelde

privaatrechtelijkebestemming en het gebruik,  het perceel  niet anders mag worden gebruikt dan

hiervoorgenoemde bestemming;

8.  Daarnaast behoeft de Contractant demedewerking vande Gemeente voor de toepassing van de 

planologischeprocedures;
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10.

14. 

12. 

Het Project  betreft realisatievan meer dan 2.000 m2 BVO supermarkt in een winkelgebied,

derhalve is op grond van Verordening Ruimte 2014 van de provincieZuid-Holland regionale

afstemming en een advies van de bestuurscommissie Economisch Vestigingsklimaat van de

MetropoolregioRotterdam en Den Haag, hierna MRDH, noodzakelijk;

Gemeente heeft op 19 maart 2019 voormeld advies ontvangen vanMRDH bijlage.  Daarin 

adviseert MRDH de Gemeente positief in het kader van het project, maar adviseert de Gemeente

eveneens om -voorafgaandehet indienen bij de provincieZuid-Holland- de mogelijkhedenvoor het

verwijderen vande detailhandelsbestemming op de achterblijflocatievan de Contractant aan 

Jacques Dutilhweg 193 te Rotterdam door de initiatiefnemerverder te laten onderzoeken zodat de

kans op nieuwe solitaire detailhandel wordt verkleind.

De Gemeente is bereid medewerking te verlenen aanhet in exploitatiebrengen van de gronden 

van de Contractant,  indien voldoende waarborgenworden getroffenvoor een goedeen

stelselmatigeontwikkeling, als ook voor de daaraan verbonden financiëleconsequentiesvoor de

Gemeente;

Partijenzijngelet op vorenstaande overwegingenin overleg getreden overhet aangaan van een 

Ontwikkelovereenkomst ten aanzien van gemeentelijkeKostenverhaal enaanvullende 

gronduitgifteen conversie, en wensenthans de overeengekomen voorwaarden en afspraken 

evenals hun onderlingeverhouding vast te leggen;

C. OVEREENKOMST

Partijenkomen het volgendeovereen:

Artikel 1

Grondreservering

1.  De Gemeente zal de Onroerende Zaak 1  vanaf Aanvangsdatum voor eenperiodevan 12 

maanden en binnen de in de Ontwikkelovereenkomst gestelde voorwaardenvrijhoudenvoor de 

Contractant voorde ontwikkeling van het Project. Deze termijnkan met maximaal 6 maanden

worden verlengd  mits de initiatiefnemer naar oordeel van de Gemeente aannemelijk maakt dat

binnen deze termijnde gronduitgifte vanOnroerende Zaak 1  zal plaatsvinden.  

2.  De ontwikkeling  vanhet Project geschiedt  voor rekening en risico van de Contractant. Dit 

betekent onder meer, dat in geval de Grondreservering eindigt en er geen gronduitgiftevolgt de

Contractant geen enkele aanspraak kanmaken op vergoeding van reeds gemaaktekosten en 

van schade als gevolg vanhet niet doorgaan van het Project.  

Artikel 2

Ontwikkeling van het Project
u 

2.  

Contractant zal het Project  ontwikkelen conformhet bepaaldein de Ontwikkelovereenkomst. 

Bij  het opstellen vanhet Definitief Ontwerp, zal Contractant het publiekrechtelijkekader en de 

toepasselijkeregelgeving voorde verkrijging  van de omgevingsvergunning in acht nemen. 

In dit verband zijn relevant:

- de afspraken uit de Ontwikkelovereenkomst;
- StedenbouwkundigeMaten Plan;

De in de vorigezin vermelde documenten zijn aan de Contractant voldoende bekend. Voorts zal

deuitwerking worden afgestemd met de Gemeente, teneinde de kans op een ontvankelijke 
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omgevingsvergunningaanvraag als bedoeld in artikel 2.1,  lid  1 onder sub aWet algemene 

bepalingenomgevingsrecht die niet op grond vanartikel  2.10 Wet algemene bepalingen

omgevingsrechtdoor de Gemeente moet wordengeweigerd zo groot mogelijk te maken.

Het Definitief Ontwerp wordt uiterlijk 8 maanden na Aanvangsdatum bij de Gemeente

ingediend. Indien een tijdig ingediend Definitief Ontwerp dient te worden aangepast, worden de

hiervoor in dit  lid vermelde termijnverlengd met een zodanig aantal werkdagen als voor het

verwerken van die aanpassingen nodig is,  alles binnen de duur van deGrondreservering. Wordt 

het Definitief Ontwerp niet binnen de hiervoor vermelde termijnenaan de Gemeente

voorgelegd,  dan behoudt de Gemeente zich het recht voorde Overeenkomst te beëindigenals 

bedoeld in artikel  11,  lid  1, sub b.

De Contractant zal de Gemeentetijdig  informeren overde voortgang van de planontwikkeling  

voor het Project.

Artikel 3

Algemeneverplichtingenvan de Gemeente

d.  De Gemeente zal de noodzakelijkeproceduresingevolge de wet ruimtelijkeordening tijdig in 

gang zetten en deze met voortvarendheid afwikkelen en aanvragen betreffende door haar te

verlenen vergunningenontheffingen entoestemmingen, mits na behoren ingediend en 

onverminderd haar publiekrechtelijke taken enbevoegdheden, direct en welwillend behandelen. 

De Gemeente zal hetconcept SMPbijlage uitwerken tot een definitief Stedenbouwkundig Maten 

Plan (SMP).

De Gemeente heeft de inspanningsverplichting om, voor zover deze noodzakelijk zijn en voor

zover dat formeel in haar macht ligt, de Omgevingsvergunning voor de activiteit bouw en

aanleggen die voor deuitvoering  van het Project nodig zijn,  direct na indiening van elke 

aanvraag in behandeling te nemen en binnen de gesteldewettelijketermijnenaf te handelen,

casu quo te doen afhandelen voor zover dat niet tot haar eigentaak behoort.

De inrichting  vande Openbare ruimte waaronder aanleg van Voorzieningen van openbaarnut 

en de ontsluiting  vanhet Exploitatiegebied  zal door de Gemeente plaatsvinden overeenkomstig 
de doorde Gemeente te vervaardigenInrichtingsplan.

De Gemeente behoudt bij de nakoming van hetgeen in deze overeenkomst is bepaald volledig

haar publiekrechtelijkeverantwoordelijkheid ten aanzien van het publiekrechtelijke

besluitvormingsproces.  Dit houdt in dat er van de zijdevan de Gemeente geen sprakeisvan

een toerekenbare tekortkoming,  indien het handelen naar deze verantwoordelijkheid eist, dat de

Gemeente publiekrechtelijkerechtshandelingenverricht, die niet in het voordeel zijnvan de aard

of de strekking van deze overeenkomst of van de voortgang van het Project.

Artikel 4

Algemeneverplichtingenvan de Contractant

1 De Contractant zal geheel vooreigenrekening en risico en in overleg met de Gemeente, een 

aanvraag omgevingsvergunning afwijkenbestemmingsplanen een aanvraag

omgevingsvergunning buitenplansafwijkenbestemmingsplanconform het definitieve

Stedenbouwkundig Maten Plan en een aanvraag omgevingsvergunning bouwen conform het

door de Gemeente goedgekeurdeDefinitief Ontwerp voorbereiden en indienen.
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2. De Contractantzal het Exploitatiegebied  bebouwen methet Project.  

3, De Contractant zal tijdig de benodigdeinlichtingen envergunningenaanvragen, waaronder bij  

de Gemeente de omgevingsvergunning enaansluitvergunningenalsmede de vergunning(en)  

overeenkomstig de Wet milieubeheer, bij het waterschap die voorhet reinigenen lozen van 

afvalwater,  en voor het stabiliseren vande waterhuishouding bij het waterschap of het 

ministerie van Verkeer en Waterstaat.

4. Alle noodzakelijkeaanpassingen vande Openbare ruimte ten behoeve van de ontwikkeling en 

realisatievanhet Project zijn voorrekening van de Contractant. 

Artikel 5

Exploitatiebijdrage
1 Als bijdrageaan de Gemeentelijkeplankosten isde Contractant eenExploitatiebijdragevan 

EUR 51.000,00 (zegge: eénenvijftigduizendeuro) verschuldigd.  DeExploitatiebijdrageomvat 

de toe te rekenen bijdrage, vastgesteld binnen de ramingenvan de daartoe door de

Gemeente opgesteldeExploitatieopzet;

2 Debijdrage betreft eenvergoeding aan de Gemeente voor, de volgendewerkzaamheden: 

a. vervaardigen vanStedenbouwkundige Maten Plan;  

pb.  de planbegeleiding  tot aanomgevingsvergunningsaanvraag;, 
c. het opstellen van eenInrichtingsplan;  
d de gemeentelijke werkzaamhedenvoor het opstellen van een 

Ontwikkelovereenkomst.;

De kosten op grond vanVerordening legesomgevingsvergunning 2019 zuilen op de reguliere 

wijzemiddels leges bij  deContractant in rekening worden gebracht.  

3.  De Contractant zal de in lid  1  vandit artikel bedoelde exploitatiebijdragebetalen zoals

aangegeven op de aande Contractant toe te zenden factuur. De bijdragedient uiterlijk twee

weken nafactuurdatum (verschuldigdheidsdatum) tezijnvoldaan. Bij te late betaling van de

exploitatiebijdrageis deContractant aan de Gemeente de wettelijkehandelsrente

verschuldigd over het niet tijdig betaalde, zulks berekend over de periodevanaf de

verschuldigdheidsdatum tot aande dag van betaling.  

4. Nadat het Projectvolledig gerealiseerd is, zal door de Gemeente een nacalculatie

plaatsvinden. Wanneer bij nacalculatie blijkt dat de betaalde bijdragemeer dan vijf procent

lager isdan de werkelijk berekende bijdrage, zal de Contractant het verschil bijbetalen.
Wanneer juist blijkt dat de betaalde bijdragemeer dan vijf procent hoger is dan de werkelijk

berekende bijdrage, zal de Gemeente het verschil aan de Contractant terugbetalen.

Artikel 6

Bijdrageherinrichting Openbare ruimte

1: Als bijdrage voorherinrichting  van Openbare ruimte isde Contractant een bedrag van 

€ 300.000,00 (zegge:  drienonderdduizend euro) exclusiefomzetbelasting verschuldigd.

2. De onder lid  1  genoemde bijdragezal de Gemeente aanwenden ter herinrichting vande 

Openbare ruimte conformhet door de gemeente op te stellen Inrichtingsplan.  

3. Nadat het Project volledig gerealiseerd is, zal doorde Gemeente een nacalculatie

plaatsvinden.  Wanneer bij nacalculatie blijkt dat de betaalde bijdrage meer dan vijf procent 
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lager is dan de werkelijk berekende bijdrage, zal de Contractant het verschil bijbetalen.

Wanneer juist blijkt dat de betaalde bijdragemeer dan vijf procent hogeris dan de werkelijk

berekende bijdrage,  zal de Gemeente het verschil aande Contractant terugbetalen.  

De nacalculatie zal door de Gemeenteplaatsvinden op basis van de aan de meest recente

gegevens aangepasteopzet.

Voor de in lid  1  bedoelde bijdrage zal de Gemeente aanContractant een factuur toezenden, 

welke op de verschuldigdheidsdatumdient te zijnvoldaan. Bij te late betaling van de bijdrage
is de Contractant aan de Gemeente de wettelijkehandelsrente verschuldigd over het niet tijdig

betaalde, zulks berekend over de periodevanaf de verschuldigdheidsdatumtot aan de dag

van betaling.

Artikel 7

Planschade

Hi  Aanvragen voor eentegemoetkoming in planschade die voortvloeien uit  het Project neemt de 

Gemeente in behandeling conform de vigerendeGemeentelijke procedureregeling voor

tegemoetkoming in planschade.

De Contractant zal door de Gemeente in de gelegenheid worden gesteld om haar visie over de

aanvraag voor een tegemoetkoming in planschadebij de hiertoe door de Gemeente

ingeschakeldeadviseur kenbaar te maken en vervolgensin de gelegenheid worden gesteld te

reageren op hetconceptadviesvan de adviseur.

De Gemeente besluit over de aanvraag voor eentegemoetkoming in planschademet 

inachtneming vanhet daartoe opgesteldeeindadvies van de adviseur. Indien de Gemeente een 

tegemoetkoming in planschade aan de hand vanheteindadvies heeft vastgesteld en 

uitgekeerd, zal de Contractant hetalsdan uitgekeerdebedrag op eerste verzoek van de

Gemeente aan de Gemeente vergoeden, voor zoverdat overeenstemt met het bepaaldeinde 

Wet ruimtelijkeordening.

Indien terzake van planschadeverzoeken in beroep of hogerberoep door de Gemeente

onverhoopt in rechtezou moeten worden geprocedeerd, zijnde kosten van een eventueel 

noodzakelijke raadsman eneventueel toegewezen proceskosten, evenals de interne kosten 

voor bezwaar en beroep, voor rekening van de Contractant. De Contractant kan zich ineen

dergelijkegerechtelijkeproceduredesgewenst altijd  zelf en vooreigenrekening, laten 

vertegenwoordigendoor een raadsman.

Als degene dieeenaanvraag voor een tegemoetkoming in planschadeheeft ingediend een 

oordeel van de rechter vraagt, dan is dat oordeel, wanneerhet onherroepelijk isgewordenvoor 

Partijen bindend. Planschade zal in dit geval  niet eerder worden uitgekeerd dan een 

onherroepelijkeuitspraak van de rechter.

Het staat de Contractant vrij  ommet degene dieeen aanvraag voor tegemoetkoming in 

planschadeheeft ingediend te onderhandelen over een, in overleg metde Gemeente goed te

keuren, minnelijkeregeling. Komen Partijentot overeenstemming dan betaalt de Contractant het

overeengekomenbedrag rechtstreeks aan de verzoeker.

De Contractant zal tot zekerheid van de nakoming vanzijnverplichtingenten aanzien van 

Planschadeclaims eenonvoorwaardelijkebankgarantieter grootte vanEUR 75.000,00 doen 
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stellen door een door de Gemeente aanvaarde en erkende Nederlandse bankinstelling. De

bankgarantiedient de ongeclausuleerdebepaling te bevatten, dat wanneer de Contractant

niet aan zijn(betaling)verplichting voldoet, ongeacht ofersprakeis van faillissement en/ofvan 

surseance van betaling,  de bank op eerste schriftelijke verzoek van de Gemeente en op 

enkele mededeling vande Gemeente het door de Gemeente geclaimdebedrag tot maximaal 

het in de bankgarantiegenoemde bedrag aan de Gemeente za!  voldoen. Debankgarantie 

dient te gelden tot de Contractant aanal  zijnverplichtingenuit hoofde van deze 

exploitatieovereenkomst heeft voldaan. Debankgarantiedient uiterlijk 14 dagen na 

ondertekening van deze overeenkomst aande Gemeente ter hand gesteld  te worden. 

Artikel 8

Planning
1 Tussen Partijenzal ten behoeve van de uitvoering  vanhet Project  een Planning worden 

opgesteld  die nagereedkomen en goedkeuring door Partijenaan de Ontwikkelovereenkomst 

zal worden toegevoegd. Bij het opstellenvande Planning zal de Contractant overleg plegen

met alle betrokken Gemeentelijkeenandere overheidsinstanties,  de nutsbedrijven, de

telecommunicatiebedrijven ende overige betrokkenen. Indien omstandigheden daartoe 

aanleiding geven, zal de Planning in overleg worden aangepast. Na gereedkomenen

goedkeuring door Partijenvan een dergelijkeaanpassing, zal de aangepasteversie voor de

oorspronkelijkein de plaatstreden.

2 De Planning legt op Partijen eeninspanningsverplichting  om alle benodigdewerkzaamheden 

binnen het daarin opgenomen tijdschemate (doen) verrichten, doch in ieder geval voorde 

daarin vastgelegde uiterste datumvan realisering,  zulks om de voortgang te waarborgen en 

eventuele vertraging  tct eenminimum te beperken. 

Artikel 9

Bijzonderebepaling

Contractant en Gemeente zijn zich er vanbewust dat het Project groter isdan 2.000 m2 BVO 

waardoor er derhalve inmiddels advies is ingewonnen bij de MetropoolregioRotterdam Den Haag

(MRDH). In het adviesbrief d.d. 19 maart 2019 bijlageheeft MRDH geadviseerd om -voorafgaand aan

het indienen bij de provincieZuid-Holland- de mogelijkheden voor het verwijderenvan de

detailnandelsbestemming op de achterblijflocatiedoor initiatiefnemerverder te onderzoeken. Dit

advies kan door de Provincie Zuid-Holland worden overgenomen door eenzienswijzein te dienen op

het ontwerpbesluit buitenplansafwijken met betrekking tot Exploitatiegebied. Contractant en 

Gemeente realiseren zich dat dit nadeligegevolgen kan hebben voor het doorlopenvan deze

planologischeprocedure.  In dat kader zullen Contractant en Gemeente zich inspannenen door

gezamenlijk vooroverleg te voeren met de provincieom de provinciete overtuigendeze zienswijze

niet in te dienen, teneinde de planologischeproceduresuccesvol te kunnen volbrengen.  Mocht

ondanks de gezamenlijkeinspanningenvan Partijende provincieaangeven voornemens te zijneen

zienswijzein te dienen, dan aanvaardt de Gemeente dit standpuntzonder zich juridisch daartegente

verzetten en zullen partijenonderzoeken welke nader te bepalenaanpassingenaan het Project

kunnen bijdragendat de planologischeprocedurealsnog succesvol kan worden afgerond,

bijvoorbeeld door het bouwprogramma BVO detailhandel neerwaarts bij te stellen.

Los van het bovenstaande zal Contractant zich inspannenominvloed uit te oefenen zodatop de

achterblijflocatiezich geen supermarkt meerzal vestigen.  Hierover zal Contractant in gesprek gaan

met de eigenaar vande onroerende zaak aan Jacques Dutilhweg 193 (deverhuurder) om te 

onderzoeken welke andere invulling gevonden kan worden voor de achter te laten locatie.  Mochten
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deze inspanningen niet leiden tot concrete afspraken tussen de Contractant ende verhuurder, en de 

provincie Zuid-Holland blijft bij haar eventuele zienswijzedan zullen Contractant en Gemeente in 

overleg treden over de dan ontstane situatie. Oplossingsrichtingenzouden kunnen zijn:

planaanpassingenof volledig stoppen met het Project en de onderhavigeovereenkomst ontbinden.

Indien de gesprekkentussen de Contractant en de verhuurder wel aantoonbaar tot concrete

afspraken leiden en de Contractanteen verzoek tot planologischewijzigingenaangaande het perceel

grond aan de Jacques Dutilhweg 193 bij de Gemeente indient, zullen de Gemeente en Contractant

zich inspannenaanvullende afsprakente maken over het vervolgproceduresomtrent planologische

wijziging aangaandehet perceel aan de Jacques Dutilhweg  193 met dien verstande dat alle kosten

verband houdend met deze planologischewijziging waaronder Planschade voor rekening van de

Contractant komen.

Artikel 10

Koopovereenkomst

1 Ten tijdevan de Grondreservering dient Contractant schriftelijk aande Gemeente te berichten 

of hij  al danniet in aanmerking wenst te komen voor aanvullende gronduitgifte en conversie 

voor de realisatie van het Project.  Geeft Contractant te kennenhiervan gebruik te willen maken, 

dan zal de Gemeente voorstellen met Contractant een koopovereenkomst aan te gaan tot

gronduitgifteen conversie voor het Project. Voorwaarde is dan wel,  dat de bepalingen in de

Ontwikkelovereenkomst door Contractant in acht zijngenomen en een aan Contractant voor te

leggenontwerp van de hiervoor bedoelde koopovereenkomstbinnen de daarvoor gestelde

gestanddoeningstermijnvoor akkoord is ondertekend.

2.  In de koopovereenkomst zullen onder meerde volgendeonderwerpen en uitgangspunten 

worden opgenomencasu quo uitgewerkt:

a. Van toepassing zijn  de AlgemeneVoorwaarden;

bp. De hoogte vande financiële vergoeding voor: 

e de koop vanOnroerende Zaak 1  door de Contractant;  

e voor het meerof anders bouwen dan conform het huidigegebruik/privaatrechtelijke

bestemming toegestaan is;

e Conversie van het erfpachtrecht op Onroerende Zaak 2 naarvol eigendom;  

c. De Gemeente zal de Onroerende Zaak 1  afleveren, voordat met de realisatievan het

Bouwplan wordt begonnen op eenin goed overleg  met Contractant te bepalen 

moment zulks,  milieutechnisch gezien,  in een voor het beoogdegebruik (zijnde

parkeerplaatsen) geschiktestaat en verder onder de condities als door Partijenin

onderling overleg te bepalen, waarbij als uitgangspunt geldt de als bijlage aan de

Overeenkomst gehechte“Afspraken bij aflevering d.d. 14-11-2018";

d. Levering  van de Onroerende Zaak 1 en blooteigendomOnroerende Zaak 2 zullen 

plaatsvindenop voorwaarde dat:

e de Omgevingsvergunning voor het Bouwplan is verleend;

e de beslissing tot het verlenen van de Omgevingsvergunning voorhet Bouwplan niet is 

geschorst;
e schorsing in redelijkheid  niet meer te verwachten isenverder zoals nader uitgewerkt 

in artikel 8 van de AlgemeneVoorwaarden.
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de © Gemeente Rotterdam

Artikel 14

Exploitatieplan
De Contractant is zich ervan bewust dat onderhavigeovereenkomst een Anterieure Overeenkomst

betreft en de Gemeente, indien daar wettelijk en/of beleidsmatig aanleiding toe bestaat,  een

Exploitatieplanin procedurezal brengenen vaststellen.

Artikel 15

Overdracht rechtsverhouding
Het is  Contractant niet toegestaanzonder voorafgaandetoestemming vande Gemeente zijn 

rechtsverhouding voortvloeiend uit de Ontwikkelovereenkomst geheel of gedeeltelijk  overte dragen. 

Artikel 16

Bijlagen
De volgendeaande Overeenkomst gehechtebijlagenmaken deel uit  van de Overeenkomst:

De Algemene Voorwaarden (2007);

Afspraken bij aflevering, d.d. 14.11.2018;

Tekening met plotnaam vk_201820032, d.d. 23-11-2018;

RisicoanalysePlanschade opgesteld door Saoz d.d. juli 2018 met betrekking tot de realisatie van een

supermarkt aan de Jacques Dutilhweg 481- 483 te Rotterdam (hetgeen bij Partijengenoegzaam

bekend is).

Voorlopig  Definitief Ontwerp, d.d. 18-09-2018;

Concept StedenbouwkundigeMaten Plan,  Lid!  supermarkt, bestandnaam: PA_PL_SMP_Lidl.dwg;
Tekening Exploitatiegebied met plotnaam exp!_201880011 d.d. 23-11-2018;

Adviesbrief MRDH d.d. 19 maart 2019 met als onderwerp “Adviesaanvraag Lid!  Prinsenland”.

Aldus overeengekomen en in tweevoud ondertekend
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To: 512e 5.1.2e @pz.n ENcz" EN zE

@pzh.nl]
From: 5

Sent: Mon 3/3/2025 8:06:08 AM

Subject: FW: brief privaatrechtelijk wegbestemmen detailhandelsfunctie Jacques Dutilhweg Rotterdam

Received: Mon 3/3/2025 8:06:09 AM

Hoi allen,

Bij deze ook voor jullieter bevestiging.

c BEE

var: >rotterdam.nl>

Verzonden: maandag 24 februari 2025 11:33

EDC>  >
Onderwerp: RE: brief privaatrechtelijk wegbestemmen detailhandelsfunctie Jacques Dutilhweg Rotterdam

Beste

Hartelijk dank voor jebevestiging. We gaan het ontwerpbesluit publiceren.

Met vriendelijkegroet,

5.1.2e

5.1.2e leWI]

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau

Tefoor BEEN Website www.rotterdam.nl

Van: 5.1.2e @pzh.nl>
Verzonden: vrijdag 21 februari 2025 17:39

Aan: 5.1.2e @rotterdam.nl>

CC: 5.1.2e @pzh.nl>

Onderwerp: Re: brief privaatrechtelijk wegbestemmen detailhandelsfunctie Jacques Dutilhweg Rotterdam

Via deze weg zou ik aan willen geven dat wij akkoord zijnmet de drie partijenovereenkomst (Vaststellingsovereenkomst
Mast en Lidl  JaquesDutilhweg) en de afsprakendie daarin zijngemaakt met betrekking tot het wegbestemmen van de

detailhandel en het gebruikvan de detailhandelsmogelijkheid tot het moment dat de supermarktverplaatst is naar de

nieuwe locatie.

De provinciezal dan ook geen instrumenten (zienswijzene.d.) inzetten tijdensde ruimtelijkeproceduresbetreffende de

achterblijflocatieen de nieuwe locatie van de supermarkt, met betrekking tot het detailhandelsbeleid, zoals omschreven

in het provinciaal omgevingsbeleid.

Met vriendelijke groet,

456787 0012

http://www.rotterdam.nl


provincie
Zuid-Holland

Zuid-Hollandplein 1

Postbus 90602 |  2509 LP DenHaag 

www. zuid-holland.nl

var SE >>
Verzonden: woensdag 19 februari 2025 15:15

Aan 5.1.2e a pzh.nl>
Onderwerp: RE: brief privaatrechtelijk wegbestemmen detailhandelsfunctie Jacques Dutilhweg Rotterdam

Heb je al  eenidee wanneer wij  de mail met akkoord op de brief kunnen ontvangen? Dan kunnen wij het 

vergunningprocesgaan opstarten.

a

Verzonden: maandag 10 februari 2025 21:25

Aan 5.1.2e a ci  pzh.nl>
Onderwerp: RE: brief privaatrechtelijk wegbestemmen detailhandelsfunctie Jacques Dutilhweg Rotterdam

Ja dat is voldoende. De eerdere brief die we ontvangen hebben is ook ondertekend door Ee tijk oocrachtgever
dus een ambtelijkereactie volstaat.

Heel fijn  als je ons per mail eenbevestiging kunt sturen. 

Met vriendelijkegroet,

5.1.2e

5.1.Ze

emeente Rotterdam

Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau
Taetoon EEEN
Website www.rotterdam.nl

456787 0012

www
http://www.rotterdam.nl


Verzonden: maandag ebruarl 5 15:38

Aan: rotterdam.nl>

Onderwerp: Re: brief privaatrechtelijk wegbestemmen detailhandelsfunctie Jacques Dutilhweg Rotterdam 

51 EE

Hebben jullie voldoende aande ambtelijkebevestiging van ons?

Dan stel ik eennette mail op met daarin ons akkoord.

Met vriendelijke groet,

f Ns

provincie
Zuid-Holland

eme

EEM KEM-
Zuid-Hollandplein 1

Postbus 90602 |  2509 LP DenHaag 

www.zuid-holland.nl

Bereikbaar op

van >
Verzonden: maandag 10 februari 2025 14:24

Aan zh.nl>

Onderwerp: RE: brief privaatrechtelijk wegbestemmen detailhandelsfunctie Jacques Dutilhweg Rotterdam

Beste

EEENHeb je al eenidee wanneer wij een (formele) reactie kunnen ontvangen op de brief? Dan kunnen wij het 

vergunningprocesgaan opstarten.

Hartelijkegroet
5.1.2e

Verzanden: donderdag 23 januari 2025 15:39 

456787 0012

http://www.zuid-holland.nl


Aan; wrotterdam.nl>:;

Drotterdam.nl>;  @ lid!"  >;EN
Drotterdam.nl>

Onderwerp: Re: brief privaatrechtelijk wegbestemmen detailhandelsfunctie Jacques Dutilhweg Rotterdam

Bedankt voor de mail. Wij lopen'm nog evendoorl 

SE>
Verzonden: donderdag 23 januari 2025 14:45

Aan: 1. ‘ ‚nl>; 1. @ pzh.nl>

rotterdam.nl>  ä iid!"  >;

Drotterdam.nl>

Onderwerp: brief privaatrechtelijk wegbestemmen detailhandelsfunctie Jacques Dutilhweg Rotterdam

Beste ER  GEREIen

Naar aanleiding van onsgesprek op 6 december sturen wij julliehierbij de brief toe mbt het wegbestemmen van detailhandel aan de 

Jacques Dutilhweg.
De brief is ondertekend door Lidl,  Mast en gemeente Rotterdam. Daarnaast is de vaststellingsovereenkomst (VSO)  tussen Mast en 

Lidl  bijgevoegd. In de brief wordt naar deze overeenkomst verwezen. 

Na ons gesprek hebben wij de volgende aanpassingen in de brief gedaan:
« Zoals gemeld tijdensgesprek, maar eerder nog niet opgenomen in de brief:  de akte voor de nieuwe gebruiksbepalingen

wordt, om zo veel mogelijk zekerheid in te bouwen, zo snel mogelijk  ondertekenend. Op de nieuwe gebruiksbepalingen is een

uitgesteldeingangsdatum van kracht: “De wijziging van de gebruiksbepaling gaat in nadat Lidl  verhuisd is.  Mast zou anders

per direct in overtreding zijn, wanneer de nieuwe gebruiksbepalingen, die zien op uitsluitend de functie Wonen, direct bij
passeren van kracht zouden zijn, waardoor geen detailhandel meer op deze locatie is toestaan.”

« Aansluitend hierop hebben we opgenomen: “Om leegstand door het vroegtijdig vertrek van zittende huurders tegen te gaan,

staat de gemeente aan Mast toe om de oude locatie,  niet zijndede achterblijflocatie, tot aan de verhuizing van Lid!  en de

omzetting vande gebruiksbepalingen, tijdelijk te verhuren.”

« Het verschil tussen de achterblijfiocatie(oude locatie supermarkt)  ende oude locatie (gehelekoopcentrum Mast)  is beter 

gedefinieerd.

Wij  ontvangen graag een bevestiging vande ontvangst van deze brief en een akkoord op het voorgestelde proces. 

Met vriendelijkegroet,

miEe:
Stadsontwikkeling
Projectmanagementbureau
Telstoon EEEWebsite www.rotterdam.nl

456787 0012

http://www.rotterdam.nl


To: rotterdam.nrotterdam.nl]
From:

Sent: Tue 7/2/2019 8:39:11 AM

Subject: FW: Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam

Received: Tue 7/2/2019 8:39:12 AM

Beste mevrouw/heer KE&R3

In het e-formulier van bovengenoemd plan geeft u aandat het niet gelukt is  het plan te uploaden. Zou u de ruimtelijkeonderbouwing 

alsnog (viawe-transfer)  aan mij toe kunnen sturen.

Zou jenog aan kunnen geven tegen welk probleemjebij het uploaden aan loopt  zodat ik  dat door kan melden aande ict collega's.  
Alvast bedankt.

Gr.

Afdeling Ruimte, Woneneen Bodem |  Bureau Beoordeling 

zh.

Provincie Zuid-Holland | Zuid-Hollandplein1 

Postbus 90602 | 2509 LP Den Haag
www.zuid-holland.nl

456788 0013

http://www.zuid-holland.nl


From:

Sent:  Thur 3/6/2025 9:22:01 AM

Subject: FW: Overlegreactie provincieZH Lidl Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam

Received:  Thur 3/6/2025 9:23:31 AM

2021-12-06 Corresp. Gemeente Rotterdam - Jacgues Dutilhweg Rotterdam (getekend).pdf

20211209 Brief Lidl  Miavan IJperenlein Rotterdam CONCEPT .pdf

Bijlage1  -211116 Lidl  Jacques Dutilhweg ruimtelijke onderbouwing en advies DZH.pdf

Bijlage 2 - 2021-11-23 P04574 Rotterdam, Lidl  - Reactie adviescommissie Zuid Holland 20211123.pdf

Bijlage 3 - P00298 adviesmemo Rotterdam 20210331.pdf

Bijlage4 - B01 Laddertoets Lidl  Jacgues Dutilhweg Rotterdam 20210126.pdf

Hoi RER:

Aanvullend op de mail van ESBsisteren:

° Er bestaat inderdaad geen tweede advies van de Adviescommissie. De commissie adviseert altijd maar 1  keer 

over een plan;
« Onderstaande mail en bijlagenis begin 2022 verstuurd door onze collega e--" Rotterdam.

Hierin geven wij aan het grotendeelseens te zijnmet de reactie van de gemeenteta.v. het  negatieve advies van

de Adviescommissie;
« Onderaan de mail van EEEN ceeftzij ook aan dat het goedzou zijnals Rotterdam aangeeft hoe degemeenteis

omgegaanmet dit advies. Ons advies is dan ook dat Rotterdam dit in de betreffende ruimtelijkeprocedures

opneemt.

Groet,

@rotterdam.nl>

@rotterdam.nl>: @rotterdam.nl>:

< @pzh.nl>

Onderwerp: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Goedemidd= EN
Door de vakantie heeft eenreactie op onderstaande mail iets langer in beslag genomen, maar wij willen hiertoch graag nog op

reageren.

Op zich staan wij achter de verplaatsing vande Lidl  van een solitaire locatie naar de wijkwinkelconcentratieaan het Mia van 

IJperenplein.  Net als de gemeente zijnwij  vanmening dat dat een versterking van dat centrum kan zijn.  

Zoals de detailhandelscommissie Zuid-Holland ook in haar advies aangeeft, is de reductie van het aantal detailnhandelsmeters een

belangrijkedoelstelling van het provinciale beleid. Daarnaast is  het van belang dat detailhandel zich op de juistelocatie bevindt,

dus primair binnen of aansluitend aan de bestaande winkelconcentraties. 

De provincialeOmgevingsverordening biedt gelegenheid tot nieuwe detailhandel binnen of aansluitend aan een bestaande

winkelconcentratie in de centra vansteden, dorpen enwijken. Het winkelcentrum Mia van Iperenplein valt in de Provinciale 

Detailhandelsstructuur onder de categorie ‘overige centra’. Deze centra zijn belangrijk  voor de bereikbaarheid vanhet dagelijkse 

aanbod. Enige uitbreiding van het winkelvloeroppervlak is  mogelijk om de dynamiek in de dagelijksesector te faciliteren. Indien

sprake is  van verplaatsing vanaf solitairelocaties,  binnen hetzelfde verzorgingsgebied zoals in hier het geval is, dient dit gepaard te

gaan met zowel feitelijkeals planologischesanering van de achterblijvendedetailhandelsfunctie.

De provincie heeft dit ook aangegeven in haar vooroverlegreactie, 

Mede naar aanleiding van onzeoverlegreactie hebben wij  bijgevoegde nadere onderbouwing ontvangen. Wij kunnen hier 

grotendeels meeinstemmen.

456791 0014



Ten aanzienvan de saldering blijvenwij  echter van mening dat er alleen sprake kan zijn van een uitbreiding vanhet 

winkelvloeroppervlak als sprakeis  van planologischesanering van de achterblijvendedetailhandelsfunctie. Het uitsluitend

wegnemen van de aanduiding supermarkt is  naar ons idee niet voldoende en strijdig met de doelstelling ten aanzien van

detailhandel zoals verwoord in ons Omgevingsbeleid.

Wij kunnen pas met het beoogde ontwikkeling vanuitbreiding  van de Lidl  aan de Jacques Dutilhweg instemmen als de 

achterblijvende locatie van de Lidl  eenandere functie dan detailhandel krijgt.  

Naar aanleiding vanjouw laatste hulpvraag (adressering  brief aan de commissie)  kan ik je tot slot nog melden dat er geen aparte 

correspondentie meer vanuit de gemeente met de commissieplaats hoeft te vinden. Jullie kunnen het traject van het plan

vervolgen, mits wegbestemmenis geborgd. In de toelichting verwerken dat er een detailhandelsadvies is  gegevenen hoe daarmee

om is  gegaan, lijkt mij  wel aante bevelen.

Afdeling Ruimte, Wonen een Bodem |  Bureau Beoordeling 

:

provincie
Zuid-Holland

ome

www.zuid-holland.nl/contact

Elke dag beter. Zuid-Holland.

Provincie Zuid-Holland | Zuid-Hollandplein1 

Postbus 90602 | 2509 LP Den Haag
www. zuid-holland.nl

Verzonden: maandag 13 december 2021 12:35

Aan: 5.1.2e e @pzh.nl>

6e 51.20 @rotterdam.n>;

Onderwerp: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Beste EAB:r

Hierbij stuur ik jezoals we telefonisch hebben afgesproken de door ons verzamelde aanvullende informatie t.b.v.  het dossier Lid!

Jacques Dutilhweg 481-483 te Rotterdam. Bijgevoegd vind jein logischeleesvolgorde:  een oplegbrief in concept van de gemeente 
Rotterdam alsmede een briefvan Lidl  met diverse bijlagen ter onderbouwing.

Een en ander is tot stand gekomen n.a.v. de brief van de provincie d.d. 26-7-2019 en het advies vande Commissie Detailhandel d.d. 

17-5-2021.

Zou jeme naast de op- en aanmerkingen die jullieongetwijfeld  hebben ook willen helpen om de juisteprocesstappen te volgen en 

met de juisteadressering van de gemeentelijke brief aande commissie / provincie.  

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

45679  MEE 0014

http://www.zuid-holland.nl/contact
www


Website www.rotterdam.nl

Van: 5.1.2e @pzh.nl>

Verzonden: dinsdag 7 december 2021 17:24

Aan: 5.1.2e @rotterdam.nl>

CC: 51.20 @rotterdam.n|>;>
Onderwerp: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Hin

Prima hoor, maar omdat ERE==ngegevenhad dat hij zijntaken over zou dragen wilde ik  evenzeker stellen dat onze 

opmerkingen nog onder de aandacht zijn.

Fijn omte horen dat jullie er mee aan de slag  gaan. Dan zien wij  het wel verschijnen. 

var:  EE>  > 
Verzonden: dinsdag 7 december 2021 17:14

@rotterdam.n>;  >
Onderwerp: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Allereerst excusesdat onze reactie langer op zich laat wachten. Ik  wasin de veronderstelling dat wij  dit hadden gemeld, maar 

blijkbaar hebbenwij hierin verzuimd. Hierbij alsnog de stand van zaken.

Het klopt dat wij nog willen terugkomen met een reactie op het eerdere negatieve advies van de commissie detailhandel en de

opmerkingen van de provincie.  In de afgelopen maanden is  er enkele malen overleg geweest tussen de gemeente en Lidl  en is  er 

aanvullende informatie verzameld waarmee wij hopen alsnog grond te bieden voor een positief advies en besluit. Wij  zullen e.e.a.

bundelen en aanbieden voorzien van een oplegbrief vanuit de gemeente. Momenteel werken wij hard aan een laatste versie en

ondertekening van deze brief.  Ik  heb de wens om de stukken nog voor de kerst te kunnen toesturen.

Hopelijk ben je hiermee weer voldoende op dehoogte. Ik  sta uiteraard open voor nadere schriftelijke of telefonische afstemming 

mochtjedat wenselijk vinden.

Met vriendelijkegroet,

Gemeente Rotterdam

Stadsontwikkelin

TelefoonBEKEN
Websitewww.rotterdam.nl

@pzh.nl>

Verzonden: dinsdag / december 2021  15:37

sr: >>
Onderwerp: RE: Overlegreactie provincie ZH Lidl  Jacques Dutilhweg 481-483, Rotterdam 

Goedemiddag HERE
Eerder was ik  met jouw voormalig colleza BSE - gesprek over bovengenoemde detailhandelsontwikkeling.

De provincie had over deze ontwikkelingen eerder opmerkingen gemaakt enook ligt er een negatief advies vande detailhandels 

commissie.

Hij gaf  aandat de gemeente daar in oktober op terug zou komen. Hierna heb ik geen reactie meer gehad. 

Voor de zekerheid breng ik  nogmaals onze vooroverlegreactie onder de aandacht enword graag geïnformeerd over de stand van 

zaken rondom deze omgevingsvergunning.

456791 0014

http://www.rotterdam.nl
http://www.rotterdam.nl


Afdeling Ruimte, Wonen een Bodem |  Bureau Beoordeling 

provincie
Zuid-Holland

—

www.zuid-holland.nl/contact

Elke dag beter. Zuid-Holland.

Provincie Zuid-Holland | Zuid-Hollandplein1 

Postbus 90602 | 2509 LP DenHaag
www.zuid-holland.nl

ail  niet voor u 
is 

en verwijder dit  bericht

456791 0014

http://www.zuid-holland.nl/contact
www


456995 

Onze referentie: DKS/KBM/B-WAD-21-309

Pagina 1  van 4

Gemeente Rotterdam

T.a.v. CollegeBurgemeesteren Wethouders

Postbus 70012

3000 KP ROTTERDAM

Waddinxveen, 6 december 2021

Onze referentie :   DKS/KBM/B-WAD-21-309

Betreft :  Lidl  Jacques Dutilhweg te Rotterdam

Geacht college,

Zoals u bekend is, wenst Lidl  haar huidigesupermarktaan de Jacques Dutilhweg te

verplaatsennaar het winkelcentrum Prinsenland en daar ook een uitbreiding te realiseren.

De huidigesupermarktaan de Jacques Dutilhweg is 600m2 BVO, de beoogde nieuwe

supermarkt is 2227m2 BVO, en voegt naar onze mening veel toe aan het Mia van

IJperenplein.

Hieronder lichten we dat graag toe, mede aan de hand vandoor deskundigen opgestelde 
rapporten, welke zijnbijgevoegd.

Bijlage1: ‘Ruimtelijkeonderbouwing enadvies Lid] nieuwbouw JacquesDutilhweg’ van De 

Zwarte Hond d.d oktober 2021

Bijlage2:  Rapport BRO Rotterdam, Reactie Adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland

inzake Lid!  d.d. november 2021

Bijlage3: Rapport BRO “Nadere effectanalyseverplaatsing Lidl-supermarkt” d.d.31 maart

2021

Bijlage4: Rapport BRO “Rotterdam, Ladderonderbouwing Lidl  JacquesDutilhweg” d.d. 

december 2020

Lidl Nederland GmbH

Louls Dobbelmannweg 1  - 2742JZ Waddiween - Tel,: +31 (04  B8-528B600

K.K 32061446 Goo-er: Cemland - BTW. nr.

ABN AMRO Bank IBAN: KC:

0015
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Toelichting initiatief

Een.samenh:  fend, LE
pMia  NapnJperenplein Kp IJ

EN 

Zoals op dit kaartjeis te zien isdenieuwe‚supermarkt aan 
n 

de kopse kant
\

vaniet bestaande

parkeerterreingesitueerd.  Het bestaande winkelcentrum, een bestaand kantoorpand en

nieuwe supermarktomzomen dan het bestaande parkeerterrein.  Hiermee komt er een grote
publiekstrekkervoor het winkelcentrum bij en ontstaat er meer levendigheid. Vanafde entree

van de supermarkt is het bestaande winkelcentrum, dat minder dan 50 meter van de entree

van de nieuwe supermarkt is gelegen, ook goed te zien. Opdeze wijzewordt

combinatiebezoek optimaal mogelijk gemaakt. Aangezienonder de beoogdesupermarkt
voldoende parkeerplaatsenworden gerealiseerd ontstaat daarentegengeen ongewenste
parkeerdruk. Kortom: in onze beleving het beste van twee werelden. Dat is niet alleen ons

beeld, maar dat wordt ook bevestigd door de door ons ingeschakeldedeskundigenin de

bijlagen.

Advies adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland

De adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland heeft op 17 mei 2021 een negatief advies

uitgebracht. Positief is dat zij met ons onderkent dat clustering van detailhandel aan het Mia

van IJperenpleineen versterking van hetwinkelcentrum kan betekenen. Toch adviseert zij
vooralsnog negatief, omdat:

1.  Zij nog een uitwerking ofonderbouwing van dein de gebiedskoersbeoogde
kwalitatieve versterking van het Mia vanIJperenpleinmist.

2.  Zij  enkele kritische kanttekeningenbij de ladderonderbouwing van BRO plaatst.
3. Zij van mening isdat op grond van de Provinciale omgevingsverordening verplaatsing

alleen mogelijk is als de achterblijvendelocatie een andere invulling krijgt dan

detailhandel.

Paraaf Lid!
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Reactie

Met dezepuntenzijnwij aan de slag gegaan met gerenommeerde partijen.

Ad1

In de eerste plaatshebben we De Zwarte Hond gevraagd om uiteen te zetten wat de

toevoeging van de beoogde supermarkt aan het Mia van IJperenpleinvoor dat plein
betekent. In het als bijlage1 bijgevoegderapport hebben zij dat inzichtelijk gemaakt. Hieruit

volgt duidelijk de toegevoegdewaarde:
- Meer publiek en dus meer levendigheid op het Mia van IJperenplein.
-

Voorzieningendie elkaar versterken
- Door de routing  wordt combinatiebezoek zocomfortabel mogelijk gemaakt. 
- De architectuur sluit goed aan op de omgeving
- Door de toevoeging ontstaat een samenhangend geheel

Dit terwijl de logistiek inpandig wordt opgelost en het parkerenondergronds, waardoor het

straatbeeld niet ontsierd wordt en de verkeersveiligheid geborgd is.

Ad2

In derapportenvan december 2020 en maart 2021 heeft BRO uiteengezetwaarom de

verplaatsing en uitbreiding vanuit distributief planologisch perspectief passend is.  De

kritische kanttekeningenvan de adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland op deze

stukken heeft BRO terharte genomen en in haar notitie van november 2021, bijlage2, heeft

zij hierop gereageerd en uiteengezet dat ook rekening houdend met de opmerkingenvan de

adviescommissie vanuit distributief planologisch perspectiefde verplaatsing en uitbreiding
passend is en in lijn met het door de provincievoorgestanebeleid vanclustering van

detailhandel. Daarbij isook vanbelang dat BRO ook concludeert dat de verplaatsing en

uitbreiding vandesupermarkt leidt tot een versterking van het Mia van IJperenplein.

Ad 3

Het advies vande adviescommissie lezende lijkt zij met ons van mening te zijndat een

verplaatsing enuitbreiding van de supermarkt mogelijk is binnen de inde

Omgevingsverordening genoemde kaders, maar dat dan op de oude locatiezowel feitelijk  
als planologisch sprake moet zijnvan sanering van detailhandel.

Dat de exploitatievan de supermarktop de oude locatiefeitelijk beëindigd wordt staat buiten

kijf. Ter meerdere zekerheid kan dit ook in een overeenkomst worden vastgelegd. Hier komt

bij dat de oude locatie ook niet geschikt is voor de exploitatievan een supermarkt, om welke

reden Lidl  ook wil  verplaatsen.  Met de verplaatsing en uitbreiding van de Lidl supermarkt
naar het Mia van IJperenpleindat op korte afstand isgelegenis ook om die reden de oude

locatie niet interessant voor andere supermarkten. Direct naast de supermarktop de huidige
(oude) locatie bevindt zich meer (niet dagelijkse) detailhandel, voornamelijk een

fietsenwinkel, dat op die locatie ook passend is.  Om die reden ligt het nu al  volledig
wegbestemmen van detailhandel op die locatie niet voor de hand. Lidl  zal zich er middels

haar huurovereenkomst voor inzetten dat ter plaatsegeen nieuwe dagelijksedetailhandel

wordt gerealiseerd. Het uiteindelijk planologisch wegbestemmen vandagelijksedetailhandel 

op deze locatie ligt dan ook in de lijn derverwachting.

raafLid!
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Naar onze mening wordt gelet op het bovenstaande ook voldaan aan de kaders die in de

Omgevingsverordening, visie enprogramma zijnopgenomen.

Conclusie

Wij hopen dat u net als wij overtuigd  bent van de kans die zich voordoet om het Mia van 

IJperenpleinte versterken. Wij vragen u dan ook om de provincie nogmaals te vragen

positief te adviseren en medewerking te verlenen aan deze mooie ontwikkeling.

Met vriendelijkegroet,
Lidl  Nederland GmbH …

Bijlagen:
e Bijlage 1:  ‘Ruimtelijke onderbouwing en advies Lidl  nieuwbouw Jacques 

Dutiihweg’ van De Zwarte Hond d.d oktober 2021

e Bijlage2: Rapport BRO Rotterdam, Reactie Adviescommissie Detailhandel

Zuid-Holland inzake Lid!  d.d. november 2021

« Bijlage3: RapportBRO “Nadere effectanalyseverplaatsing Lidl-supermarkt”
d.d.31 maart 2021

« Bijlage4:  Rapport BRO “Rotterdam, Ladderonderbouwing Lid!  Jacques

Dutilhweg” d.d. december 2020

raaf/idl
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- Gemeente Rotterdam Onderwerp:
Initiatief Lidl  Mia van IJperenplein

Bezoekadres: De Rotterdam

Wilhelminakade 179, Rotterdam

Postadres: Postbus1130

3000 BC Rotterdam

CONCEPT Internet: rotterdam.nl

Van:

Voor vragen:

Telefoon: 51.2e

E-mail: ES team.

Datum: 9 december 2021

Uw kenmerk: DOS-2019-0004036

Retouradres: Postbus1130, 3000 BC Rotterdam

Provincie Zuid-Holland

Geachte mevrouwof heer, 

Middels deze brief lever ik  u graag aanvullende informatie naaraanleidingfvan uw 

opmerkingen inzake het voorontwerp omgevingsvergunning Lidl Jacques Dutilhweg 481-483

(brief d.d. 26-7-2019)  alsmede het recente advies van de Commissie Detailhandel (d.d. 17-5- 

2021).

Detailnandelbeleid

In Rotterdam wordt gebiedsgericht gewerkt aande optimalisatievan verschillende 

winkelgebieden ende stedelijke detailhandelsstructuur. Met het detailhandelsbeleid zet 

Rotterdam in op een krachtige, toekomstbestendigewinkelstructuur, waarbij de consument

centraal staat,  zodat sprake is van een compleet, compact, comfortabel enlevensvatbaar 

winkelgebied. Dit betekent dat Rotterdam waar mogelijk de verspreidebewinkeling terugdringt
en de concentratiegebiedenversterkt. Resultaten van dit  beleid en het uitvoeringsprogramma

zijnde succesvolle reductie van de detailhandelsvoorraad met ca 90.000 m2 wvo sinds 2015

en 160 transformaties (alleengeteld binnen 3 pilotgebieden)  in decollegeperiodevanaf 2018. 

Het Mia van IJperenpleinheeft zich ontwikkeld tot een goed functionerend, compact
buurtcentrum voor de wijken Prinsenland en ‘s-Gravenland in Prins Alexander. De leegstand is

de afgelopenjarengevuld met sterke formules. De belangrijkstetrekker is een Albert Heijn

supermarktwaarmee reeds invulling wordt gegeven aan de vraag naar een full-service

supermarkt. De behoefte aan een aanvullende discountsupermarktwordt bediend door Lid!

met een winkel circa 800 meter verderop aan de Jacques Dutilhweg 193. Deze winkel is met

600 m2 te klein naar de huidigemaatstaven en ligt solitair:  hierdoor wordt de consument niet

goed bediend en is er geen spin-off naar het winkelgebied. Het planvan Lid!  lost deze

knelpuntenop en versterkt tevens de uitstraling van het gebied.

Ruimtelijke kwaliteit

Wij delen het standpunt vande Commissie Detailhandel dat de detailhandelbestemming op de 

huidigelocatie van Lid!  aan de Jacques Dutilhweg 193, op termijn, dient te worden gesaneerd
en zijnvoornemens hiertoe de noodzakelijkeruimtelijkeprocedurete doorlopen. Voorwaarde

is dat de erfpachter van betreffende grond zich bij ons meldt met een planvoor

herontwikkeling.  De huidigelocatie van Lid!  is onder voorwaarden zeer geschikt voor

woningbouw. Eventueel past hier ook een gemengde maatschappelijkefunctie. Wij zien het

vertrek van Lidl  van dehuidigelocatie naar het winkelcentrum als potentieel vliegwiel van een

dergelijketransformatie.
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Blad: 

Datum: 

2/2 - 

-9 december 2021

Voor de beoogde nieuwe locatie scharen wij  ons achter de bevindingenvan de door Lidl

ingeschakeldebureaus BRO en Zwarte Hond. Wij vertrouwen erop door middel van een

overeenkomst met Lidl, waarin deze bevindingenook daadwerkelijk afdwingbaarworden

vastgelegd,  de beoogde kwalitatieve versterking van het winkelcentrum en daarmee een

goede ruimtelijkeordening te kunnen borgen. Voor de inpassing  qua buitenruimte en verkeer

zal voorts een reguliereinrichtingsplanprocedureworden gevolgd.

Graag verzoek ik  u, mede op basis van de regionaleafstemming en de bijgaande informatie

van Lidl, waarin dieperwordt ingegaanop uw opmerkingen en het commissieadvies, om een

positief oordeel te overwegen aangaande het bedoelde initiatief.

Hoogachtend,

Bijlagen:
Brief Lid!

Bijlage 1:  ruimtelijkeonderbouwing en advies, De Zwarte Hond

Bijlage 2: reactie op adviescommissiedetailhandel, BRO 

Bijlage3: nadere effectanalyse,  BRO

Bijlage 4: ladderonderbouwing, BROA 

ze
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2 Ruimtelijkeonderbouwingen advies Lidl nieuwbouw JacquesDutilhweg

Afstand 800m

mw

A16

Kralingseweg

Huidigelocatie Lid!

Winkelcentrum Prinsenland

Jacques Dutilhweg

FJ WIENER Ee

Inleiding
Uit de bestaande documenten en tekeningen blijkt nog onvoldoende de

stedenbouwkundige enruimtelijkekwaliteit van de nieuw te bouwen Lid!  

aan de Jaques Dutilhweg in Rotterdam. De Zwarte Hond is gevraagd te

kijkennaar de stedenbouwkundige onderbouwing van het nieuwbouwplan.

Wat is de essentie van dit stedenbouwkundig plan? Hoe sluit  de nieuwe Lidl

aan op het bestaande winkelcentrum en welke aanpassingen kunnen er

worden gedaan om het bestaande winkelcentrum kwalitatief nog verder te

versterken?

456997 0017



Verplaatsing

Door de verplaatsing vande Lidl naar het Mia van 

ijperenpleinonstaan er kansen voorhet bestaande 

winkelcentrum Prinsenland.

De nieuwe positievan de Lidl naast het

winkelcentrum zorgt ervoor dat er een haltermodel

ontstaat rond het open (parkeer)plein. De goede
zichtbaarheid en de korte loopafstandenzorgen voor

een toename van het aantal combinatiebezoeken en

vergroten het comfort voorde bezoekers. 

Door het toevoegenvande Lidl aan het al  bestaande 

voorzieningenclustervanwinkelcentrum Prinsenland

komt er meer winkelend publiek. Door deze toename

vanhet aantal bezoekers wordt de levendigheid in

het gebied vergroot enkunnen de voorzieningen 
elkaarversterken. 

456997 

Ruimtelijkeonderbouwing en advies 

Huidige situatie aanhet Mia van IJperenplein 

Het huidige gebouw sluit zich af

van de omgeving en kent geen

LEEIEENEE e]1/0]  

Voorstel nieuwe situatie aan het Mia van IJperenplein 
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De nieuwbouw gaat een directe relatie aan met het Mia van IJperen-

plein, het bestaande winkelcentrum en de Jacques Dutilhweg

a es

Lidl nieuwbouw JacquesDutilhweg

Kansen voor het verbeteren van de levendigheid
en het stimuleren vancombinatiebezoekenaan 

het Mia van IJperenplein

Het Mia van IJperenpleinals programmatisch cluster in eenwoonwijk (Bron: GIS-data)  
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8 Ruimtelijkeonderbouwingen advies Lidl nieuwbouw JacquesDutilhweg 9

Intern, uit het zicht op eigenkavel!

Routes & ontsluiting  Logistiek uit het zicht door
!

di OSS 

SE Ee] EeEN ENE
ee

in het zicht en bij entree

Door het intern, op eigenkavel en uit het zicht

oplossenvan zowel de logistiekeexpeditieals t

het bezoekersparkeren, onstaat er geen extra —

parkeerdrukop het Mia van IJperenplein.

Auto

Comfortabele ondergrondse
Om de parkeerdruk en de zichtbaarheid vande 

auto op het Mia van IJperenpleinte beperken is er

gekozenvoor een ondergrondseparkeeroplossing & î de
op eigenterrein. Ook de hellingbaannaar de d= : = Voorstel routes & onsluiting

garage bevind zich op eigenterrein. Om de Jacques Y
Dutilhweg niet extra te belasten met meer op en af

ritten is er gekozenom de bestaande onsluitings Auto ontsluiting &
entree naar het Mia van IJperenpleinte gebruikenals

toegangsweg naar de parkeergarage. Hierdoor wordt

er geen onnodigeextra verharding aangebracht.

EG EIEN  AP

&

Langzaamverkeer

Door de ondergrondseparkeeroplossing onstaat er D
op het maaiveld meer ruimte. Deze ruimte wordt

onder andere benut door een trottoir aan het Mia

van perenplein en eenfietsparkeerplaatsop het 

maaiveld aan de JacquesDutilhweg. Het trottoir

loopt door tot aan het bestaande winkelcentrum om

de combinatiebezoeken zo comfortabel mogelijkte ns
maken.

Logistiek Langzaam verkeer
ed toc

De logistiekeexpeditieis niet zichtbaar en wordt ee

e

EINE

inpandig opgelost direct aan de hoofdontsluiting. 4 f  
|

!

ee

Logistiek / expeditie
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Ruimtelijkeinpassing plot
Om bij te dragenaan een verbetering vande 

directe ruimtelijke context moet de Lidl eengoede 

ruimtelijkeinpassing krijgen. Daarbij moet de

architectuur aan het Mia vanIJperenpleinen de

Jacques Dutilhweg levendig, open en uitnodigend

zijn. De architectuur aan de meer privatezijdes

mag niette hoog zijnen goedaansluiten op de

meer luwe omgeving.

Op 6 manieren wordt aandeze eisen voldaan: 

1 

z 

Jacques Dutilhweg (zuidzijde)

456997 

De rooilijn is zorgvuldig doorgezet

Er is gebruik gemaaktvande bestaande 

infrastructuur en geen onnodigeextra

verharding aangebracht

Heldere vorm met een uitgesprokenarchitectuur 

die het plein eenduidelijkebegrenzing geeft aan 

de oostzijde

De subtiele helling in het dakvlak zorgt voor een

lagezijdeaan de privatekant van de kavel en

een hogere aan de meer publiekekant.

De gevelsopenen zich naarde belangrijkste 

openbareruimte waardoor de winkel een

duidelijkerelatie aangaat met het pleinen het 

bestaande winkelcentrum

Comfortabel fietsparkeren in het zicht opgelost 
dichtbij de entree

ee5
se

Levendig enuitgesprokenaan de Jacques 
Dutilhweg

Kralinseweg (woonstraat)  

Winkelcentrum

Jacques Dutilhweg
(doorgaandeweg)

Kralingseweg (noordzijde)

ii

Subtiel en weinig zichtbaar vanaf de

Kralingseweg

Lidl nieuwbouw JacquesDutilhweg 

1

Doorzetten vande rooilijn aande Jacques 

Dutilhweg

Een gebouw met twee open, actieve gevels,
AEEE EE SGEE ERE[IEN 

Dutilhweg

"1

2

Gebruiken van de huidigeontsluitingsweg en

ondgrondsparkerentoevoegen

P |  

u
ï

Subtielehelling in het dak zorgt voor eenlage 

zijdeaande privatekant vande kavel en een 

hogereaan de meer publiekekant
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Ruimtelijkeonderbouwingen advies 

Een samenhangend
Mia van IJperenplein

Met de komst vande Lidl ontstaat er veel meer 

samenhang in het gebied. Het pleinwordt

afgemaakten door een tweede supermarkttoe

te voegen ontstaat er een haltermodel waarin

bezoekers comfortabeler een combinatiebezoek

kunnen brengenaan de winkels.

Om dit haltermodel verder te versterken is het aan

te raden eenextra entree te realiseren aan het Mia 

van Ijperenplein. Vanaf deze entree is het zicht op de

overigewinkels beter en de route tussen de winkels

directer. Belangrijk daarbij  is  dat de entree niet

geblokkeerd wordt door geparkeerdeauto’s en dat

het trottoir goed toegankelijk is.

Ook is het aante raden om een kwaliteitsimpuls
te geven aan het kantoorpandtussen het

winkelcentrum en de Lidl.  Een meer publiekeof

maatschappelijkefunctie naar de begane grond van

het kantoorpand en het openen van de gevel op de

beganegrond met meer glas, een aantrekkelijke
entree en een eventuele luifel  kan invulling geven

aan deze impuls. Het ruimtelijktransformeren van 1 

[ ®
de beganegrond versterkt het haltermodel en | | E  |  

|

zn | mn
fstimuleert de combinatiebezoeken.

:

Advies om pand nummer84 ook van een

betere plint(programma) tevoorzien

Beoogde nieuwe plek  aan het Mia van IJperenpein Huidige situatie aanhet Mia van IJperenpein 

a

cc gebouw sluit zich afdoor

ontoegankelijkheid  en eenblinde gevel  gevel geadresseerd aanhet plein 

Lidl nieuwbouw JacquesDutilhweg 

Bestaande gebouw kent geen enkele relatie

met het pleinen het winkelcentrum

DE EENESdeIN [1eateTE ETENE] 

van IJperenpleinen er is een comfortabel

trottoir langsde gevel

||

Zorg voorlevendige, kwalitatieve en 

transperantearchitectuur aanhet Mia van 

EEE EE EE KET IES]  

en

WEE SEE SEEoa IE WET!

Uperenplein als de JacquesDutilhweg (advies)

Door een juistestedenbouwkundigeinpassing, levendigetransperantegevelsen entrees

aan zowel de Zuid alsWest zijdeis de Lidl onderdeel van eenduidelijk haltermodel en

wordt het (parkeer) pleinduidelijk begrenst. Er ontstaat één winkelcentrum.

13
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Ruimtelijkeonderbouwingen advies 

Advies
Lidl nieuwbouw Jacques Dutilhweg
Om te komen tot een samenhangend Mia vanIjperenplein 

adviseert De Zwarte Hond een aantal aanpassingen:

Lidl nieuwbouw JacquesDutilhweg 

Breng in de toekomst een meer publiekeof maatschappelijkefunctie

naar de beganegrond van het kantoorpand en open de gevel op

de beganegrond met meer glas, een aantrekkelijkeentree en een

eventuele luifel.  Het ruimtelijk transformeren van de beganegrond
versterkt het haltermodel enstimuleert de combinatiebezoeken. 

Zorg voor eenextra (of  een schuine)  entree aan de zijdevan Mia 

van Ijperenplein. Dit zorgt voor een duidelijk winkelpleinen betere

zichtrelaties tussen de nieuwe supermarkt en de bestaande

winkels. Zorg ervoor dat er geen parkeerplaatsendirect voor de

entree liggenen dat het trottoir goed toegankelijk is.

u >
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Rotterdam, 

1 Inleiding

Ten behoeve van de beoogde relocatie vande Lidl  aan de 

Jacques Dutilhweg naar winkelcentrum Prinsenland (Miavan

IJperenplein) te Rotterdam heeft BRO eind 2020 eenbe-

hoefte- en effectenstudie uitgevoerd  conform de systematiek 
van de Ladder voor duurzame verstedelijking (Rotterdam,

Ladderonderbouwing Lidl JacquesDutilhweg).

Mede op basis vandit  onderzoek is in het kader van de regi-  
onale afstemming door de Adviescommissie Detailhandel

Zuid-Holland op 17 mei 2021 een negatiefadvies uitgebracht

over het initiatief.  In deze memo wordt door BRO inhoudelijk

gereageerd op de bezwaren van de Adviescommissie.

2 Reactie BRO

Aansluiting met bestaand winkelgebied

De adviescommissie stelt dat in de aanvraag een uitwerking
of onderbouwing vande in de gebiedskoersbeoogde kwalita-

tieve versterking vanhet Mia van IJperenpleinontbreekt. Als

onderdeel daarvan wenst de adviescommissie inzicht in:

e aansluiting bestaande winkelcentrum;

e  combinatiebezoek (i.r.t. parkeerkelder).

Reactie BRO

e Benadrukt moet worden dat de verplaatsing van Lid!

naar het Mia van IJperenpleinconform de recent geactu-

aliseerde Gebiedskoers Prins Alexander (BRO, 2021)
als wenselijk wordt beschouwd.

e Op basis vandezelfde Gebiedskoers (figuur 2) ligt de 

Lidl-locatie direct tegen de bestaande contour vanhet 

winkelgebied aan. Beleidsmatig is daardoor sprake van 

een directe aansluiting op eenbestaand winkelcentrum. 

Advies
Reactie Adviescommissie Detailhandel Zuid-Holland inzake Lidl

Figuur 1:  Onderzoek combinatiebezoek DTNP 2016

Voorwaarden voor combinatiebezoek

x%

ss  overige winkels

Combinatiebezoek
9 40m 40 10m #0 zom

Afstand tot eerste $  winkels
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Figuur2: Huidige situatie eninpassing Lid!  (rodecontour)  

Het feit dat de beoogdeLidl-locatie functioneel (aaneen-

geslotenwinkelgebied) niet direct aansluit (ziefiguur 3)

heeft te maken met de feitelijkesituatie. In decontext

van winkelcentrum Prinsenland is eendirecte functionele 

aansluiting ruimtelijk niet haalbaar, omdat het bestaande

winkelcentrum ruimtelijk volledig is ingepast in de omge-

ving.  Er bestaat geen onbenutte ruimte of te transforme-

ren ruimte direct aansluitend aanhet winkelcentrum. 

Daarbij geldt  dat de locatie vanhet huidigekantoorge- 

bouw te smal is voor eensupermarkt. Aan denoordzijde 

zijnimmers enkele woningenaanwezig en tussen het 

winkelcentrum en het kantoorpand is een waterverbin- 

ding (dieruimtelijk noodzakelijk is).

Met de leegstand  vanhet grotebeeldbepalende pand 

dat gekoppeld is aanhet centrale parkeerpleinvan het 

winkelcentrum doet zich een kans voor om enerzijdshet

Figuur3: Huidigesituatie en inpassing Lidl (rodecontour)

winkelgebied te versterken met een supermarkt waar-

door leegstand wordt teruggedrongen (met deingang 

van Lidl aan het centrale parkeerterrein) en anderzijds

structuurversterking door concentratie plaatsvindt.  Dit is

positief  voorde consumentenverzorging, het gemak en 

de efficiëntie voor bewoners in de omgeving.
Uit onderzoek van DTNP (2016, zie figuur 11) inzake

combinatiebezoek blijkt dat een korte afstand, zichtbaar-

heid en de functionele samenhang bepalend zijnvoorde 

uitgangondergroridse
_ parke gara  >

mate waarin combinatiebezoek gepleegd wordt. Dit on-

derzoek toont op basis van objectieveempirischewaar-

nemingen aan dat combinatiebezoeken moeten worden

beschouwd als glijdende schaal. Enigegenuanceerdheid 
is daardoor op z'n plaats.  Devolgendeuitgangspunten 

zijnvoor de situatie in relatie tot planinitiatief toepassing:
- Afstand: de afstand tussen Lidl  en de overigewin-

kels (enAlbert Heijn) is circa 120 meter. Op basis

DTNP betekent dit  circa 35% combinatiebezoek ten

\

https://www.dtnp.nl/kennisbank/vakkennis/supermarkt_cruciale_publiekstrekker_in_centrumgebieden.php
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opzichtevanmaximaal 50% als de afstand < 40 me- 

ter zou zijn.  Daarnaast zijnalle ingangenvoor voet- 

gangers gelegenaan één centraal parkeerterrein.  
- Zichtbaarheid: de Lid!  is zowel vanuit het parkeren

op maaiveld als het centrale parkeerterreinte betre-

den. In de praktijk zullen sommige bezoekers de 

auto op het centrale parkeerterreinzetten en som- 

migeonder de Lidl.  Er is door de openheid van het 

parkeerterreineen directe zichtrelatie tussen winkel- 

centrum Prinsenland enLidl  die ook prima beloop- 

baar is.

- Functionele samenhang: zowel winkelcentrum

Prinsenland als Lid!  richten zich op het bezoekmo-

tief  boodschappen doen. Mede door de complemen-

tariteit  tussen de bestaande Albert Heijn(service)
en Lidl  (discount) bevordert dit extra het combinatie-

bezoek. Hetzelfde geldtvoor de overigewinkels, zo-

als de bakker, slager, slijter, de viswinkel en de dro-

gist.
Het feit dat er een kantoorgebouw tussenligt, wil niet 

zeggen dat er helemaal geen combinatiebezoek ont-

staat,  zoals de adviescommissiezelf concludeert. Er is

immers wel sprakevan zichtbaarheid, een centrale par-

keervoorziening,  eenduidelijkefunctionele samenhang 

en nabijheid.  Dit blijkt duidelijk uit figuur3.

Bovendien zijner veel situaties in Rotterdam enZuid- 

Holland waar de afstand tussen supermarkten binnen

bestaande concentratiegebiedenveel groter is dan in de 

nieuwe situatie aan het Mia van IJperenplein, geen 

sprake is van een zichtrelatie en geen sprakevan een 

centraal parkeerterrein,  maartoch sprake is van een 

goed functionerend winkelgebied (bijvoorbeeld  Deloper 

Rotterdam, Hesseplaats Rotterdam enCentrum Poortu- 

gaal).

Op basis van trends en ontwikkelingenzoals is weerge- 

geven door BRO voor de Taskforce Retail Rotterdam 

Advies
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(2021), veranderen winkelgebiedenin brede meerinte- 

gralevoorzieningencentra.  In het bestemmingplan van 

het kantoorgebouwis naast kantoor de mogelijkheid  

voor maatschappelijkevoorzieningen, inclusief praktijk-  
ruimten en ateliers. Juist de combi van winkels met

maatschappelijk aanbod en diensten maakt centrumge-

bieden toekomstbestendiger.

Op basis van het voorgaandeconcludeert BRO dat er op 

basis van de feitelijkeruimtelijke situatie eengoedeop- 

lossing in beeld is om meerdere kwalitatieve doelenvan 

het detailhandelsbeleid te halen, zoals het terugdringen
van leegstand,  het concentreren van winkels enspeci-  

fiek supermarkten, het versterken van de consumenten- 

verzorging (gemak, efficiënt} en het versterken van het

toekomstperspectiefvan winkelcentrum Prinsenland.

Figuur 4: 120 meter afstand cirkel vanuit planlocatie(blauw)  

Achter te laten locatie 

De gemeente zou volgensde adviescommissie hebben aan-

gegeven pastot planologischesanering door middel van een

bestemmingsplanwijziging overte gaan, nadat de winkelfunc-

tie op de oude locatie daadwerkelijk verdwenen is.

Reactie BRO

Betrokken partijen, zoals de gemeente Rotterdam, Lidl 

en de vastgoedeigenaarhebben allen belang bij  een

passende herinvulling  vanhet achterblijvendepand. Met 

name de gemeente Rotterdam enLidl sturen binnen de 

mogelijkhedendie in deze fase beschikbaar zijn maxi-

maal aan op herinvulling oftransformatie naar een niet-

supermarktfunctie.

Met het initiatief wordt een duidelijkekwalitatieve struc-

tuurversterking bereikt wat past in de geest vanhet pro- 

vinciaal en gemeentelijk beleid. In het gemeentelijk be-

leid (Gebiedskoersen2017-2020 en de in opstelling

zijndegeactualiseerdeGebiedskoersen) is  de verplaat-

sing van de supermarkt bovendien expliciet als wens be-

noemd. Dat er in het proces ook extra aandacht nodig is

voorde achterblijvende locatie is logisch, daar hebben

betrokken partijenook veel in geïnvesteerd. Partijenzet-

ten alles op alles omte zorgen dat hier geen supermarkt

of detailhandel meerterug komt endat een passende 

transformatie plaatsvindt. Bovendien zal de juridische

mogelijkheid  voor eensupermarkt wegbestemd worden, 

waardoor op de achterblijvendelocatie na het vertrek

van Lidl geen supermarkt meermogelijk is.  

Naar oordeel van BRO wegen alle benoemde positieve

punten zwaarder boven de enkele juridischegarantiedat

op de achterblijvendelocatie geen supermarkt meer te-

rugkomt. Zoals BRO ook al  heeft aangegeven, wordt de

kans op herinvulling  met eensupermarkt om praktische 

en markttechnische redenen zeer klein geacht. Zelfs als

de achterblijvende locatie toch zou worden ingevuld  met 
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een supermarkt, leidt dit  niet tot onaanvaardbare ruimte- 

lijke effecten op deleegstand. De gemeente heeft bo- 

vendien aangegeven dat wegbestemmen de voorkeur

heeft.

Gehanteerde toevloeiing in DPO

De adviescommissie stelt kritische kanttekeningenbij de 

aannames rondom de koopkrachttoevloeiing van 32% voor 

de wijk  Prins Alexander (primairverzorgingsgebied).  BRO

zou daardoor de effecten binnen het verzorgingsgebied on-

derschatten.

Reactie BRO

e BRO hanteert in het rapport de Wijkatlasals bron. Deze

Wijkatlas is  gebaseerd op het Koopstromenonderzoek

Randstad 2011, 2016 en 2018. Uit de meest recente

koopstromen (2018) blijkt dat de fysiekebinding van

Prins Alexander 83% is.  Dit is iets hogerdan de door

BRO gehanteerde 80%. Detoevloeiing  is gemeten op 

30%, waarbij toevloeiing ontstaat uit verschillende gebie-
den in Rotterdam (zoals Kralingen-Crooswijk 5%, Hille-

gersberg-Schiebroek 4% en IJsselmonde) ook van bui-

ten Rotterdam komt nog enigetoevloeiing (8%). De

meest recente cijferssluiten per saldo goed aan op de

door BRO gehanteerdecijfersen leiden niet tot andere

conclusies.

« De adviescommissie voert zelf geen argumenten aan die 

maken dat aan de juistheid van het BRO-onderzoek of 

het Koopstromenonderzoek c.q. Wijkatlasgetwijfeld
moet worden. Het standpunt is niet onderbouwd.

« Aanvullend daarop heeft BRO bij de toepassing van 

deze (binding en) toevloeiing afgewogen in hoeverre dit

cijfer  anno2020 nog realistisch was. Tussen 1  januari  

2012 en eind 2020 is het winkelaanbod op basis van Lo- 

catus in het primaireverzorgingsgebied enomgeving per 

saldo redelijk stabiel gebleven. Ook uit  landelijkekoop-

stromen (KSO Randstad, KSO Oost-Nederland, KSO

Advies
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Limburg) blijkt  dat er in het boodschappengedrag door- 

gaans geen groteverschuivingenplaatsvinden, tenzij er 

(persaldo) supermarktenbijkomenof verdwijnen.  Dit is

niet het geval.
In diezelfde check is het percentagetoevloeiing ge-

benchmarkt. Uit bijvoorbeeld  het KSOL2019 blijkt dat 

voor de kleinere gemeenten (diequa inwoners overeen-

komen met het verzorgingsgebied in Rotterdam) al  snel 

sprake is  van eenkoopkrachttoevloeiing van 20-30%. 

Naarmate het verzorgingsgebied kleiner wordt neemt

over het algemeen de binding af,  maar de toevloeiing
toe. Dit is ook logisch, omdat er meer wisselwerking be-

staat tussen de gebieden. Zeker in een hoogstedelijke

context, zoals Rotterdam is dit  aan de orde, omdat er

tussen wijken meerwisselwerking in koopgedrag bestaat 

dan tussen gemeenten. Een toevloeiing  van 32% op ni-  

veau van het verzorgingsgebied is daardoor logisch te 

onderbouwen op basis vaneerder lokaal onderzoek én 

landelijk koopstromenonderzoek.

Opgemerkt moet worden dat het verzorgingsgebied iets

kleiner is dan de wijk Prins Alexander. Hierdoor is een

iets hogeretoevloeiing reëel,  aangezien er meerkoop- 

kracht uit de direct omliggende buurtengehaald zou 

kunnen worden (uit Prins Alexander). Tegelijkertijd ligt

om diezelfde reden de binding wat lagerdan gemeten.

Dit is zo doorgevoerd door BRO in de berekeningen. 
Uit nadere check op basis van KSO Randstad 2018 blijkt  

dat de wijk  Prins Alexander boven het landelijk gemid-
delde functioneert.

De stelling  dat BRO uit zou gaan van een onderschatting

is onjuist.  BRO is op basis vande berekening eerder be- 

houdend. De volgende nuances zijnimmers niet doorge- 

rekend die wel groteinvloed kunnen hebben op de

kwantitatieve behoefte: 

-  Bestedingspotentie: BRO heeft de bestedingen 

per hoofd over 10 (tot 2030) gelijk gehouden aan 

het huidigeniveau. Op basis vande Omzetkenge- 
tallen 2019 nemen de toonbankbestedingen in de

dagelijksesector jaarlijksmet 1% tot 3% toe. De af-

gelopen5 jaar  betekende dit eengroei  van 6,6% 

(ondanksgroei internet). Deze trend zet zich naar

verwachting door, waardoor het reëel is dat de be-

stedingen over 10 jaar  met 10% zijntoegenomen. 

Dit verschil staat gelijk  aan bijna€ 12 min. wat on-

geveer gelijk  staat aan één volledig  nieuwe mo-

derne supermarkt.
-  Bevolkingsprognose: Bevolkingsprognosesin

grotesteden zoals Rotterdam blijkenin de praktijk
vaak behoudend te zijn. De trek naar de stad zet

zich door in combinatie met trends zoals huishou-

densverdunning envergrijzing. Dit onderstreept het 

belang van behoefte aan moderne boodschappen-

voorzieningen.

Relatie marktruimte en uitbreiding supermarkten elders

De commissie constateert dat de distributieve analyseszich

beperkentot de ruimtevraag vanLidl en tot de door Lidl  be- 

oogde locatie. De consequentie van toedeling van ruimte aan 

Lidl is, gezien de negatievedistributieve ruimte, dat er nau-

welijks ruimte is voorhet toevoegen van winkelruimte in de 

dagelijksesector in de andere winkelcentra in het verzor-

gingsgebied. Dit zou op gespannenvoet staan met de Ge- 

biedskoers Prinsenland die uitbreiding vanwinkelruimte in de 

dagelijkse sector in de andere winkelcentra niet bij voorbaat 

uitsluit en in een aantal gevallenzelfs faciliteert.

Reactie BRO 

e Het doel vande Laddertoets is een concreet initiatief te 

toetsen in hoeverre sprakeis van eenbehoefte en in 

hoeverre de ruimtelijke effecten aanvaardbaarzijn. In de 

behoefteraming wordt door BRO rekening gehoudenmet 

harde plancapaciteit.
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« Het feit dat er uit de berekeningen (met behoudende 

aannames) geen distributieve uitbreidingsruimtekomt, 

betekent niet dat er geen mogelijkhedenzijnvoor mo-

dernisering  vanbestaande supermarkten. 
e Geen marktruimte wil alleen maar zeggen dat de gemid-

delde vloerproductiviteit nu enin de toekomst iets onder 

het landelijk gemiddeldezal liggen. Op lokaal niveau en

in de praktijk kunnen supermarktenvaak primaeen be-

paald negatief omzeteffect opvangen zonder de deuren

te moeten sluiten. Zeker in het geval supermarkten mo-

derniseren, weegtde kwalitatieve behoefte zwaarder

dan de kwantitatieve behoefte.

e Eris naar oordeel van BRO geen sprake van spanning 

met de Gebiedskoers Prinsenland 2017-2020. In tegen-

deel, er is juist expliciet  opgenomendat uitbreiding met 

een te verplaatsensolitairgelegensupermarkt een mo-

gelijkheid  isomde boodschappenfunctie te versterken. 

Ook in de geactualiseerde(concept) gebiedskoersis 

verplaatsing  enuitbreiding  van de solitaire supermarkt 

het uitgangspunt.  Indien andere supermarkten moderni-

seringswensen hebben, zou dit  binnen aanvaardbare ka- 

ders primagefaciliteerd  kunnen worden vanuit het oog-

punt van eenkwalitatieve versterking (beter parkeren, 

beter bereikbaar, modernemaatvoering).  

Jumbo De Wingerd 

Op basis van aanvullende analysesconcludeert BRO dat er 

voldoende omzet te behalen is voor de Jumbo in de wijk
Schenkel. Volgensde adviescommissie kan deze conclusie

niet worden getrokkenuit  de aanvullende analyses. BRO zou

zich baseren op een te globalerekenkundigemethode met

nietonderbouwde parameters. Een relatie met de voorgeno-

men verplaatsing van de Lidl wordt niet gelegd.  Evenmin is

er inzicht in de detailhandelsstructuur in de omgeving van de

Wingerd. Ten slotte wijst de adviescommissie erop dat uit de

berekeningen blijkt  dat er uitsluitend ruimte zou zijnvoor een 

Advies
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kleine supermarkt. Niet duidelijk is of dit  een voorde onder- 

nemer wenselijkemaatvoering is dan wel dat uitbreiding

noodzakelijk  isomtot een efficiënte bedrijfsvoering te ko- 

men.

Reactie BRO 

e Klanten die momenteel niet naar Jumbo De Wingerd

gaan en momenteel Lidl  bezoeken, zullen dit  ook in de

toekomst doen. De relocatie is immers binnen hetzelfde

verzorgingsgebied op korte afstand.

e Lidl zal naar verwachting circa € 6,2 min. extra omzet

moeten halen om gemiddeld te functioneren (770 m2

wvo x € 8.037 per m2 wvo).  Dezecijfers zijngebaseerd 

op Locatus (meters)  en delandelijkeOmzetkengetallen- 

notitie (2019),  wat uitgangspunt is voor alle bestedings- 

en omzetcijfers in DPO-onderzoek. Dit is landelijk  tussen

alle adviesbureaus afgesproken.
e Het dagelijksaanbod in De Wingerd vertegenwoordigt

nog geen 6% van het totale aanbod in het primaire ver-

zorgingsgebied (bronLocatus). Als dezelfde verhouding
wordt toegepastop het omzeteffect, betekent dit  eenef- 

fect van circa € 350.000,-. Dit is op de huidigeomzet van

Jumbo (circa 7,9 min. op basis vanomvangx landelijke 

vloerproductiviteit supermarkt) nog geen 5%. Dit is een

aanvaardbaar ondernemersrisico.

e In hoeverre een omzeteffect aanvaardbaar is, is niet

standaard te bepalen. Dit hangt immers van diverse fac-

toren af,  zoals loonkosten, huurkosten etc. Op basis het

eigenverzorgingsgebied vanJumbo, de complementari- 

teit  in de aard van de formule en het primairedraagvlak

voor deze supermarkt, valt er in de toekomst voldoende 

omzet te behalen voorJumbo. De kans dat Jumbo als 

gevolg van de verplaatsing  en uitbreiding van Lidl de

deuren moet sluiten is zeerklein. 
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Nadere effectanalyse
verplaatsing LidI-

supermarkt

Aanleiding eninleiding  

In Rotterdam, aande Jacques Dutilhweg is de verplaatsing  

van de solitaire Lidl-supermarkt voorzien naar een locatie

aangrenzend aan winkelcentrum Prinsenland (ziefiguur 1).

Op de locatie zal Lidl moderniseren naar de gewenste maat-

voering (1.563 m? wvo). BRO heeft deruimtelijk-functionele 

onderbouwing en toets aande Ladder voor Duurzame Ver- 

stedelijking opgesteld’.

De conclusie is dat de Ladder succesvol wordt doorlopen. Er

is behoefte aangetoond en de effecten van de ontwikkeling  

op andere supermarkten, de winkelstructuur en de consu-

mentenverzorging, zijn beperkt enruimtelijk aanvaardbaar. 

Vanuit gemeente Capelle a/d IJssel zijnvragen gekomen

over de mogelijkeeffecten op de Jumbo-supermarkt in buurt-

winkelcentrum de Wingerd (ziefiguur 1). Zij zien de opgeno-

men effectenanalyseuit de genoemde Laddertoets, nader

uitgewerkt voor deze supermarkt. Voorliggendememo voor-

ziet hierin. De conclusie is dat er voldoende omzet te beha-

len is voor de Jumbo-supermarkt. 

Advies
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Figuur 1:  Huidige (links)  entoekomstige situatie (rechts)  

Belang vansupermarkten 
e Supermarkten zijn essentieel voorde consumentenver- 

zorging  van wijkenen buurten (dagelijkseboodschap-

pen)  en voorde winkelstructuur (steunpilaarvan winkel- 

gebieden). Supermarktontwikkelingenkunnen leiden tot

effecten op andere supermarktenenzodoende is een 

analyse van eventueleruimtelijk-functioneleeffecten als 

gevolg vanhet Lidl-planrelevant. 

e Het voornaamste argument om eensupermarkt te be- 

zoeken is nabijheid.
e  Infiguur 1  is de huidige(links) en toekomstigesituatie

(rechts) weergegeven. De getrokken cirkels zijngeen

harde verzorgingsgebieden, maar geven vooral aan

welke supermarkt het meest dichtbij is voor de bewo-

ners. Uit de figuur blijkt dat de inwoners van de wijk

Schenkel in de toekomst verder moeten rijdenvoor de

Lidl-supermarkt.  Hierdoor neemtde oriëntatie op de ei- 

gen Jumbo-supermarkt toe.

1 
Rotterdam, Ladderonderbouwing Jacques Dutilhweg, December 2020 

2 
Deloitte consumentenonderzoek, meerdere jaargangen
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DPO-benadering

SupermarktformuleJumbo functioneert als service-su-

permarkt vooral als wijkverzorgendesupermarkt. Een

koopkrachtbinding van ca. 50% is haalbaar. 

Mede gelet  op deligging  midden in de wijk, het profiel  

van de formule en de relatief groteafstand tot andere

service-supermarkten.

Daarnaast zal eendeel van de besteding  van buiten de 

eigenwijk komen, detoevloeiing. Deze ramen wij op ca. 

15% tot 20%.

In tabel 1 is een dpo-benadering opgesteld voor de

Jumbo-supermarkt in de wijk  Schenkel. Dekengetallen 
voor de branche supermarktenzijngebruikt.  Uit de tabel

blijkt dat de Jumbo-supermarkt eenomzet kan halen 

van ca. 7,6 min. tot 8,1 mln. (zierij J). Dit is voldoende

om een supermarkt vandeze omvang te laten renderen 

en ligt rond het landelijk gemiddelde(zierij L).
De conclusie is dat er voldoende omzet te behalen is

voor de Jumbo-supermarkt. Door de verplaatsing van 

Lid!  ontstaat er weliswaar een sterk supermarktcluster,

maar tegelijkertijd blijft  ervoldoende ‘eigenmarktgebied’

over voorJumbo. 

Tabel 1:  DPO-benaderingJumbo-supermarkt Schenkel

Advies

Rotterdam, effectanalyseverplaatsing Lidl, op Jumbo-supermarkt

Berekening 2021

A. Aantal inwoners (CBS) 6.255

B. Bestedingen per hoofd (€) Omzetkengetallen(2020)  2.075

C. Totale bestedingspotentieel (€ mln.)  A*B 420

D. Koopkrachtbinding 50%

E. Gebonden bestedingen(€ min.)  C*D 6,5

F. Koopkrachttoevloeiing als aandeel van de omzet 15% -20%

G. Koopkrachttoevloeiing  absoluut (€ min.)  H*F 1,1-1,6

H. Totale besteding (€ min.) 78-81

l. Winkelvloeroppervlak (m2wvo)? 982

J.  Omzet per m? wvo(€)  H/I 7.775 8.275

K. Landelijk gemiddelde omzet per m? wvo (€) Omzetkengetallen(2020)  € 8.037

L. Verschil omzet met vergelijkbaargemiddelde -3% - 3%
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Supermarkt, Lidl, modernisering, effecten,  ruimtelijk, functio-

neel,  Ladder voorduurzame verstedelijking  

BRO

Lidl isvoornemens een nieuwe supermarkt op te richten aan

de Jacques Dutilhweg 481-483 te Rotterdam. Dit ruimtelijk-  

functionele onderzoek concludeert dat erbehoefte is aan het 

initiatief  en dat de effecten aanvaardbaar zijn. De ladder voor

duurzame verstedelijking is met succes doorlopen.
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1.  SAMENVATTING EN LADDERTOETS

1.1 Aanleiding enplaninitiatief  

In Rotterdam, aande Jacques Dutilhweg is de Lidl-supermarkt met circa 600 m? winkelvloeroppervlak 

(wvo)  te klein naarde huidige maatstaven van het concern en de markt. Hierdoor komt de formule niet 

optimaal tot zijn recht. Eenmodernisering op de huidigelocatie is gelet op de solitaire ligging buiten 

de winkelstructuur niet wenselijk.  Zodoende is eenverplaatsing  van de supermarktvoorzien naar een 

locatie aan de Jacques Dutilhweg 481-483 aangrenzend aanwinkelcentrum Prinsenland (ziefiguur

1.2, voormalig Mia vanIJperenplein). Op de beoogde locatie zal Lidl moderniseren naar de gewenste

maatvoering (1.563 m? wvo). De beperkte uitbreiding komt 0.a. ten goede aande winkelbeleving (bre-  

dere gangpaden etc.).  Door de verplaatsing  komt de nu solitair liggendesupermarkt centraal in de de-

tailhandelsstructuur te liggendichtbij de andere boodschappenwinkels. Bovendien wordt deparkeer-  

voorziening geoptimaliseerd.

Figuur 1.1: Programma Lidl Jacques Dutilhweg in m2 wvo 

1.385,4 m2

Beganegrond

Parkeerkelder
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Figuur 1.2: Planlocatie enandere supermarkten in het primaireverzorgingsgebied (stippellijn)  

Albert HeijnXL
Amazing Oriëntal

£ Cs

S Umantet

Gn |onpa{

Inpassing Lidl winkelcentrum Prinsenland

De Lidl  supermarktzal verplaatsen naarhet nu leegstaande pand aan de Jacques Dutilhweg 481-483. 

(Ziefiguur 1.3). Door de verplaatsing ontstaat een zogenaamd ‘haltermodel’. De supermarkten liggen
aan beide zijdenvan het winkelgebied en de overigevoorzieningenliggenertussen. Hierdoor wordt

het combinatiebezoek geoptimaliseerd.
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Figuur 1.3: Het Haltermodel van het winkelcentrum Prinsenland
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Ladder voor duurzame verstedelijking

Het planinitiatief moet worden opgevat als een nieuwe stedelijkeontwikkeling enzodoende is een 

toets aan de ladder voor duurzame verstedelijking wettelijk verplicht (ziekader).

De ‘Ladder voor Duurzame Verstedelijking’ (art. 3.1.6 Besluit ruimtelijkeordening).

Dit is een wettelijk verplicht motiveringsinstrument dat doorlopen moet worden voor iedere ‘nieuwe

stedelijkeontwikkeling’.  Het tweede lid  vanart.  3.1.6. luidt als volgt:  “De toelichting bij een bestem- 

mingsplan dat eennieuwe stedelijkeontwikkeling mogelijk maakt, bevat een beschrijving van de 

behoefte aan die ontwikkeling, en, indien het bestemmingsplandie ontwikkeling mogelijk maakt bui-

ten het bestaand stedelijk gebied,  een motivering waarom niet binnen het bestaand stedelijk gebied

in die behoefte kan worden voorzien.”

Uit het voorgaande tekstkader ende handreiking bij  de ladder,  blijkt dat aangegeven moet worden dat 

de voorgenomen nieuwe stedelijkeontwikkeling  voorziet in eenbehoefte. En dat de eventuele leeg-  

standseffecten aanvaardbaar zijnvoorhet woon-, leef- en ondernemersklimaat. In onderhavige

rapportagewordt de ladder doorlopen enwordt het voorgaandegetoetst. Aangeziende planlocatie

binnen bestaand stedelijk gebied ligt  wordt in derapportage ingegaan op de behoefte en de effecten. 

Het primaireverzorgingsgebied is afgebakend op basis vande CBS-wijken en -buurten. De bood- 

schappen worden overwegend dicht bij huis gedaan. Eventuele omzeteffecten zullen zich dan ook pri-  

mair voordoen binnen dit gebied. Wel is ook het eventuele effect op de supermarkten net ten zuiden

van het primaireverzorgingsgebied meegenomen in derapportage. 

1.2 Concluderende toets aan de ladder

Navolgend worden de behoefte aan eneffecten van het planinitiatief getoetst aan de ladder. Voor een 

verdere toelichting  wordt verwezen naar de volgende hoofdstukken enbijlagen.  
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Behoefte aangetoond

Geconcludeerd wordt dat er sprake is van eenbehoefte aan het planinitiatief, te weten een moderne 

Lidl-supermarkt in het winkelcentrum Prinsenland. Hierbij is het volgende van belang:  
e De huidigesupermarkt is naarmoderne maatstaven te klein. Hierdoor is de verzorgingsfunctievan 

de supermarkt te beperkt omtoekomstbestendig te blijven.  Van belang hierbij is dat in een dis- 

count-supermarkt die kleiner is dan 1.000 m? wvo(op termijn) onvoldoende winkelcomfort kan 

worden geboden. Ook is eronvoldoende ruimte voor het aanbieden van een compleet assorti- 

ment.

e Door de coronacrisis en de 1,5 meter maatschappij heeft de consument meer dan ooit behoefte

aan ruim opgezettesupermarkten. Hier voelt de consument zich veiliger,  omdat zelfs bij drukte 

afstand bewaard kan worden.

e Een uitbreiding naar wenselijkemaatvoering is op de huidigesolitaire locatie niet mogelijk, omdat

deze buiten de beleidsmatig vastgesteldewinkelstructuur van gemeente Rotterdam ligt.
e Door de beoogde verplaatsing  naarhet perceel (bestaande bebouwing wordt gesloopt)  in winkel- 

centrum Prinsenland kan de Lidl-supermarkt moderniseren naar een moderne omvang van 1.563

m? wvo. De uitbreiding  komt met name het winkelcomfort ten goede (brederegangpaden, ruimere

bake off etc.). Bovendien wordt de parkeervoorziening geoptimaliseerd. Vooral voor eendiscount- 

supermarkt, die relatief vaker met de auto wordt bezocht, is dit van essentieel belang.
e Zowel door de modernisering van de supermarkt als door de verplaatsing  naar eenwinkelcen- 

trum, speelt Lidl beter in op de actuele consumentenbehoefte. Dehedendaagse consument 

kiest namelijk  voorgemak en comfort en zodoende voor de grotere en compacte boodschappen- 

centra. Meerdere en moderne supermarktenen ruime en voldoende parkeervoorziening zijnvan

belang voorhet gemak en comfort. 

e Het planinitiatief  sluit  aanbij de vigerende beleidskaders. Uit de beleidsstukken blijkt  dat er ge- 

streefd wordt naar een toekomstbestendigedetailhandelsstructuur. Nieuwe detailhandel wordt

voorzien in ofgrenzend aan winkelgebieden. Het planinitiatief dient te worden voorgelegd aande 

provincie, gezien de omvang. In het gemeentelijkedetailhandelsbeleid is een toetsingskaderop-

genomen voor nieuwe detailhandelsinitiatieven (ziebijlage2). In onderhavigerapportagewordt

het planinitiatief succesvol hieraan getoetst.  Er wordt namelijk ingezet op verdereclustering van 

de boodschappenstructuur binnen een aangewezen winkelgebied. Hierbij  vanbelang is dat het 

eventuele effect op de omliggendewinkelgebieden aanvaardbaar is (ziepar. 3.3).
e Uit de leegstandsanalyse blijkt dat de aangetoonde behoefte niet in alternatief leegstaand (win-

kel)vastgoed kan worden ingepast,  Er is, gelet op de omvang en ligging, geen leegstaand winkel-

vastgoed geschikt om het beoogde initiatief te ondervangen. Bovendien voorziet het planinitiatief
reeds in hergebruik van bestaande leegstand.

e Ook zijn er geen alternatieve ‘harde’  planontwikkelingen, die voorzien in de aangetoonde be- 

hoefte.

Aanvaardbare effecten omliggendewinkelgebieden

Geconcludeerd wordt dat de eventuele (leegstands)effectenvan het planinitiatief om de volgendere-

denen aanvaardbaar zijnvoor het woon-, leef- enondernemersklimaat: 

e Over de hele linie heeft het initiatief een positieveinvloed op de consumentenverzorging ende de- 

tailhandelsstructuur. De consument krijgt beschikking over een moderne toekomstbestendige Lid!-
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supermarkt, die inspeelt  op de actuele consumentenbehoefte. Door deverplaatsing ontstaat bo- 

vendien eensterk en compact winkelcentrum met twee supermarktenop loopafstand van elkaar,

met daartussen de andere voorzieningen.  Er ontstaat meer combinatiebezoek, waar ook het ove-

rig voorzieningenaanbod in het winkelcentrum Prinsenland van profiteert. Dit maakt het onwaar-

schijnlijk dat speciaalzakenzullen verdwijnen uit  het winkelcentrum.

e Uit de effectbenadering blijkt dat indien het planinitiatief wordt gerealiseerd, de gemiddeldevloer-

productiviteit (in€ per m? wvo)  in het primaireverzorgingsgebied richting 2030 met ca. -3% daalt.

Een dergelijk  effect is beperkt enaanvaardbaar. 

e Dit voorgaand genoemde percentage moet bovendien niet ‘één op één’ wordengezienals een 

omzeteffect op de overige aanbieders. De verplaatsing en nieuwbouw vanLidl is immers vooral 

nodig om het winkelcomfort te verbeteren. Een grotereomvang leidt zodoende niet ‘één op één’

tot een hogere omzet voor desupermarkt. 
e Ook van belang is dat het eenbestaande en geen nieuwe supermarkt is, waardoor de concurren- 

tieposities in het verzorgingsgebied niet drastisch zullen wijzigen. Consumenten zullen ook de an-

dere supermarkten enboodschappenwinkelsin de omliggende winkelcentra blijven bezoeken. 

e Supermarktenconcurreren in eerste plaatsmet andere supermarkten. Het planinitiatief zal niet 

leiden tot een sluiting van bestaande supermarktenen tot een onaanvaardbaar effect op de omlig-

gende boodschappencentra. Uit de analyse blijkt dat deze centra een redelijk tot goede uitgang-

positiehebben, gelet  op aard en omvang vansupermarkten, het overigewinkelaanbod, het eigen 

verzorgingsgebied of beoogde moderniseringen.

Aanvaardbare effecten winkelcentrum Prinsenland

e Ook het omzeteffect op de bestaande boodschappenwinkels in het winkelcentrum Prinsenland zal

beperkt en aanvaardbaar zijn.  Het is niet te verwachten dat ergevestigdewinkels verdwijnenin 

het winkelcentrum. De boodschappenwinkelszullen enerzijdswellicht wat extra concurrentie on-

dervinden van de moderne Lidl, maar zullen anderzijdsook profiterenvan de aanwezigheid van

Lidl, dankzij het combinatiebezoek. Van belang hierbij is dat de winkels nu ook concurreren met

de solitaire Lidl, maar niet profiterenvan enig combinatiebezoek. Specifiek voor Albert Heijngeldt

daarbij dat deze zaak een goede uitgangspositieheeft,  gelet op de ruime omvang. De supermarkt-

formules Lidl  en Albert Heijnzijn daarbij (deels) complementair, waardoorzij elkaar ook aanvullen 

en slechts beperkt concurrerend zijn. Er zijn in Nederland dan ook tal  van voorbeelden waar beide 

supermarkten in hetzelfde winkelgebied gevestigd zijn, zoals winkelcentrum Het Hoekstuk te Hei-

loo,  winkelcentrumPicassopassage in Capelle aan den IJssel of winkelcentrum De Leyensin Zoe- 

termeer.

e Ook zal er op en rondom de achter te laten locatie van Lidl geen onaanvaardbareleegstand ont- 

staan. Dit clustertje behoort niet tot debeleidsmatig vastgestelde detailhandelsstructuur. Daarbij  

worden de voorzieningen, gelet  op het profiel, vooral doelgericht bezocht. Hierdoor zijnzij niet 

sterk afhankelijk  vanhet combinatiebezoek met de supermarkt. Voor herinvulling van het achter 

laten pand zijn verschillende opties. Gezien de geringeomvang van het pand, is herinvulling met

een regulieresupermarkt niet waarschijnlijk. Andere vormen van detailhandel zijn er in beginsel

passend.
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e Samenvattend zal er geen onaanvaardbare leegstand ontstaan, bezien vanuit het woon-, leef- en

ondernemersklimaat. Sterker nog, het planinitiatief  benut bestaandeleegstand aangrenzend aan 

het winkelcentrum Prinsenland.
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2. KWALITATIEVE ANALYSE

2.1 Trends en ontwikkelingen

De detailhandel in dagelijkseartikelen is volop in beweging. In het navolgendeworden de relevante

trends geschetst betreffende de ontwikkelingenvandeze winkelsector in Nederland. 

Trends in consumentengedrag endemografische ontwikkelingen 

Retailalgemeen
e De hedendaagse consument is steeds beter geïnformeerd via internet enbesteedt steeds minder 

tijd aan de boodschappen en aan het bereiden van eenmaaltijd’.
e De consument is kritisch en mobiel. Voor het doen vande boodschappen kiest deze steeds vaker

voor een bezoek aan de grotere, goed bereikbare supermarkten met eenruime keus en een 

goede parkeervoorziening.
e De totale besteding aan boodschappen neemt toe. De winkels in voedings- en genotmiddelen

hebben in 2018 in totaal 3,2% meer omgezet dan in 2017. Supermarktenzetten bijna4% procent

meer om in diezelfde periode.  Dat is de hoogsteomzetgroei voor deze branche sinds de crisis

2008-2012. Hierdoor groeit  ook de behoefte aanvoldoende en moderne boodschappenvoorzie- 

ningen.
e De coronacrisis heeft geen negatief  maareerder een positief effect op de boodschappenbeste- 

ding. Dit komt door hamstergedrag maarvooral door verschuivende bestedingen, van horeca naar 

boodschappen.
e Het eetpatroonverandert. Er zijn steeds meer eetmomenten op een dag en het momentvan aan- 

koop en consumptievallen steeds vaker samen.

Wijzigend consumentengedrag
e Voor het doen van deboodschappen kiest de consument vaker voor een bezoek aan de grotere,

goed bereikbare supermarkten en/of compacte boodschappencentra met een ruime keuze in aan-

vullende voorzieningen.  Een compleet dagelijksaanbod is in deze centra het meest relevant en

bovendien een belangrijkevoorwaarde om (bestaand) niet-dagelijksaanbod voor de (lokale) con-

sument te behouden.

e Dagelijkseboodschappen doet menbij voorkeur dicht bij huis. Er is in principealtijd voldoende

perspectief voordagelijksaanbod in kernen en wijkenvan voldoende omvang.

Aanbodontwikkelingensupermarkten endagelijksesector 

e Over de hele linie heeft in de supermarktbranchede afgelopenjarenschaalvergroting  plaatsge-

vonden. Voor een rendabel functioneren is een steeds groterwvo nodig.  Met name het aantal su-

permarkten met een omvang tussen 1.000 en 1.500 m? wvo is toegenomen. In een kleinere super-

markt kan niet het hele assortiment worden aangeboden en het biedt tevens onvoldoende winkel-

comfort.

1
Rabobank cijfers  entrends, Supermarktenverschillende jaargangen 
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e In navolging vande schaalvergroting  en de prijzenoorlog  in de supermarktbranchehebben klein- 

schaligesupermarkten, niet onderscheidende versspeciaalzakenop minder goede locaties en

winkelstripszonder eigentijdsesupermarkt het moeilijker gekregen.
e Verder vindt in de supermarktbranche eenverdere segmentering en profilering plaatstussen de 

formules onderling en online.

e Beleving en comfort worden in de supermarkten steedsbelangrijker,  want hierdoor kunnen zij zich 

onderscheiden vanelkaar. Er is meer aandacht voor vers, authentiek, biologisch, ter plekkeklaar-

gemaakt, etc.

e Het toekomstperspectief van kleine zelfstandige verszaken enminisupers wordt daarbij negatief  

beïnvloed door filialisering en door de vergrijzing van het ondernemersbestand. Toch bestaan er

ook ontwikkelmogelijkheden. Voor versspeciaalzaken maakt in toenemende mate de kwaliteit van

het ondernemerschap het verschil. Voor de kleinere foodzaken is conceptontwikkeling enverdere 

profilering  vanbelang.  Van belang is dat zij complementair blijven aan de supermarkten. 
e Ook de (auto)bereikbaarheid  en de parkeervoorziening blijven onveranderd relevant,  met name

voor discounters zoals Lidl.

Betekenis voor ondersteunende winkelcentra

e Landelijk  wordt voorondersteunende buurtcentra (zoals het winkelcentrum Prinsenland) de dage- 

lijksesector (boodschappen)  steedsrelevanter,  door schaalvergroting van de supermarkten.
e De consument kiest voor de compacte, maar completeboodschappencentra. Het supermarktaan-

bod bestaat bij voorkeur uit twee complementaireformules (zoalsAlbert Heijnen Lidl) elk van mo-

derne omvang.

e In ondersteunende winkelgebiedenworden steeds meer voorzieningen(detailhandel, horeca,

diensten) geclusterd,  omde synergiewerking, de aantrekkelijkheid  en de toekomstbestendigheid 

te vergroten. Desupermarktenfunctioneren als voornaamste trekker voor dit  aanvullende aanbod 

(ziekader).

Rol van supermarkten

In de kernverzorgende en buurt- enwijkcentra nemen de supermarkten een centrale rol in.  Supermarktenzijn 

door hun omvang en breedte van het assortiment veruit de belangrijkstepubliekstrekkers.  Eendoorsnee-super- 

markt trekt ca. 10.000 bezoekers per week. De andere foodspeciaalzaken, winkels envoorzieningenprofiteren 

van de trekkracht van de supermarkten. Mede omdat de consument hetbezoek aan eensupermarkt vaak combi- 

neert met hetbezoek aan ander aanbod. In dorps- enwijkcentraligt het combinatiebezoek tussen supermarkten 

en dagelijksespeciaalzakenop eenhoogniveau. 

e Gemiddeld loopt  ca. 50% van de supermarktklanten één of meer andere winkels binnen tijdenshetzelfde be- 

zoek aan het winkelgebied.

e Voorwaarde is wel dathet voorzieningenaanbod, dichtbijmoet liggen(max. 80 meter)  en zichtbaarmoetzijn 

vanafde entree van de supermarkt.

e Gemiddeldligt  het combinatiebezoek doorklanten vanservicesupermarktenhoger dan bij klanten van dis- 

countsupermarkten.
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Relatie trends en ontwikkelingen en het planinitiatief  

De consument kiest voor gemak en comfort en zodoende voor boodschappencentra met een gecon-

centreerd winkelaanbod, meerdere en moderne supermarkten, en ruime en voldoende parkeervoor-

ziening.  In dehuidigesituatie speelt de solitaire Lidl-supermarkt hier niet optimaal op in.  De super- 

markt is te klein. Door de verplaatsing  enmodernisering van Lidl  komt de formule goed tot zijn recht 

en wordt de parkeervoorziening geoptimaliseerd.  Bovendien is de supermarkt eentoevoeging van het 

winkelcentrum Prinsenland, hetgeen eenpositieveinvloed heeft op het combinatiebezoek en de aan- 

trekkelijkheid van dit  winkelcentrum. Er wordt resumerend ingespeeld op de actuele beschreven con-

sumententrends/behoeften.

2.2 Marktanalyse sector dagelijkseartikelen

Verzorgingsgebied

Uit de handreiking bij  de ladder vanhet Rijk volgt  dat de behoeftetoets (en de effectenanalyse) moet 

worden uitgevoerd  op basis vanhet ruimtelijk verzorgingsgebied van de stedelijkeontwikkeling.  Dit 

betekent dat aard en omvang van de stedelijkeontwikkeling bepalend is op welk niveau de afweging

moet worden gemaakt. Boodschappen worden overwegend dicht bij huis in de eigenbuurt gedaan. Er

is aansluiting gezocht bij de bestaande buurtindeling van CBS (ziefiguur2.1).  Dit is een gangbareme-

thode omdat op dit  schaalniveau gegevens voorhanden zijn. Verder is de keuze deels berust op de

aanwezigheid vannatuurlijkebarrières,  zoals de snelwegen A16 en A20, de Capelseweg en de spoor- 

verbinding aan de zuidzijdevan het primaireverzorgingsgebied. In de effectbenadering zal, gelet op

het voorgaande, wel worden ingegaanop de eventuele effecten op de supermarktenten zuiden van

het primaireverzorgingsgebied, dat op de grens tussen gemeente Rotterdam en gemeente Capelle

aan den IJssel ligt.
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Figuur 2.1: Planlocatie enandere supermarkten in het primaireverzorgingsgebied (stippellijn)  
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Winkelaanbod dagelijkseart. primaireverzorgingsgebied
e In het primaireverzorgingsgebied zijn in totaal 8 winkelgebiedengevestigd (definitieLocatus). Hier

zijn intotaal 61 winkels in de dagelijksesector gevestigd,  met een totale omvang van18.036 m2? 

wvo (zietabel 2.1).
e Uit de tabel blijkt dat het winkelgebied Prinsenland op de derdeplaatsstaat in de hiërarchie van 

de boodschappencentra.
e Er zijn in totaal 8 reguliere? supermarktengevestigd, met een totale omvang van 11.213 m? wvo 

(Zietabel 2.2).  DeLidl-supermarkt is relatief klein, t.o.v. de andere supermarkten in het verzor- 

gingsgebied en de moderne maatstafvan Lidl.  Dit mag worden opgevatals eenkwalitatieve be- 

hoefte aan een moderne Lidl-supermarkt in het primaireverzorgingsgebied.

2

Kleinschaligezelfstandigen ende formules Sparcity  en Coop Compactzijnhier niet toe gerekend. 
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Tabel 2.1: Dagelijkse artikelenaanbod primaireverzorgingsgebied 

Winkelgebied/locatie Aantal zaken Totaal WVO

Rotterdam Alexandrium 24 6.803

Lage Land 16 4.049

Prinsenland 6 2.482

De Luifel 4 1.241

De Wingerd 2 1.024

Jacob van Campenplein 3 895

J  Dutilhwg 1 739

Bebouwde kom 4 685

Kanaalweg 1 118

Buiten bebouwde kom 0 0

Eindtotaal 61 18.036

Tabel 2.2: Regulieresupermarkten in het primaireverzorgingsgebied naaromvang 

Formule Winkelgebied Wvo

Albert Heijn XL Rotterdam Alexandrium 3.233

Albert Heijn Prinsenland 1.990

Jumbo Lage Land 1.427

Albert Heijn Lage Land 1.197

ALDI De Luifel 937

Jumbo De Wingerd 982

Lidl J Dutilhweg 739

Coop Jacob van Campenplein 708

Uitgangspositiewinkelgebieden in en rondom het primaireverzorgingsgebied

In de vigerendebeleidskaders (voorverdere toelichting zie bijlage2) zijn de voornaamste omliggende

winkelgebieden bondig beschreven. De conclusie is dat deze winkelgebiedenelk een redelijk tot goed

toekomstperspectief hebben, gelet op ligging, omvang en/of geplande moderniseringen. In het vol-

gende hoofdstuk wordt verder ingegaanop de ruimtelijkeeffecten.

Leegstand
e In het primaireverzorgingsgebied staan momenteel 36 verkooppunten leeg, met eentotale om- 

vang van ca. 7.707 m? wvo:.

e De leegstand is relatief beperkt in het primaireverzorgingsgebied. De leegstandspercentageslig-

gen lager dan gemiddeld in de gemeente Rotterdam (Ziefiguur2.2). Dit is een indicatie dat de

voorzieningenstructuurgoed functioneert.

e Voor de laddertoets is van belang dat geen van de alternatieve leegstaandeverkooppunten qua

omvang en/of ligging geschikt zijnom het planinitiatief redelijkerwijs te huisvesten. Het grootste

leegstaandepand heeft een omvang vancirca 1.400 m? wvo. Daarbij zet het planinitiatief reeds in 

3 
Locatus, peildatumseptember2020.
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op herinvulling  vanbestaande leegstand en sluit zodoende aan op het centrale uitgangspunt van 

de ladder.

Figuur2.2: Leegstandspercentages primaireverzorgingsgebied t.o.v. gemeente Rotterdam
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2.3 Beleidskader en planinitiatieven

Conclusie planinitiatief i.r.t.  de beleidskaders

Het planinitiatief past binnen de vigerende beleidskaders(zie voor een toelichting  ook bijlage2). Het 

provinciale beleid streeft concentratie enclustering  na. Nieuwe detailhandel mag zich dan ook uitslui-  

tend vestigen binnen ofaansluitend aan eenbestaande winkelconcentratie in de centra van steden, 

dorpen enwijken.  Ook de provinciale discussienota detailhandel beschrijft  dat een beperktegroei van 

het aanbod in de overigecentra mogelijk is,  indien er sprake is van concentratie door verplaatsing of 

sanering vanverspreid liggendedetailhandel uit  hetzelfde verzorgingsgebied. In het gemeentelijk be- 

leid wordt een verplaatsing van de solitaire discounter (Lidl), naar het winkelcentrum Prinsenland voor-

Zien. Tot slot is er voor nieuwe initiatieven een toetsingskader opgenomen(Ziebijlage2). In onderha- 

vigerapportage wordt het planinitiatief  hieraan succesvol getoetst.  Er wordt namelijk ingezetop ver-

dere clustering  van de boodschappenstructuur binnen eenaangewezen winkelgebied. Uit onderha- 

vigerapportage blijkt  voorts dat er behoefte is aan het planinitiatief  en dat de eventuele effecten op 

het woon-, leef-, en ondernemersklimaat aanvaardbaar zijn. Ook het beperkteenaanvaardbare effect 

op de omliggendewinkelgebieden is in de analyseopgenomen (ziepar. 3.3).

Planinitiatieven en plancapaciteit

Van belang is ofer naast het initiatief mogelijk nog andere ontwikkelingenin de boodschappensector

spelen in het primaireverzorgingsgebied, die kunnen voorzien in de geconstateerde behoefte. Hiervan

is geen sprake. Wel noemenswaardig is dat een modernisering van winkelcentrum de Wingerd wordt

voorzien. Er zijnechter nog geen concrete plannen. Buiten het verzorgingsgebied is van belang dat
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het stadscentrum van Capelleaan den IJssel (Koperwiek) wordt gerenoveerd, t.b.v.  de aantrekkelijk-

heid. Daarnaast wordt supermarktJumbo verplaatst en vergroot tot circa 2.800 m?. De renovatie duurt

naar verwachting een jaar. Tot slot is de achter te laten locatie van Lid!  relevant. Het is niet de ver-

wachting dat er op deze locatie opnieuw een regulieresupermarkt zal vestigen.  De locatie is, gezien 

ligging  enbeperkteomvang, immers niet langer interessant voor regulieresupermarktformules. Zo- 

doende wordt in de kwantitatieve effectenanalyse(hoofdstuk 3)  er vanuit gegaan dat zich op deze lo-  

catie geen nieuwe supermarkt zal vestigen. Aangeziendit  scenario vooralsnog niet planologisch wordt

uitgesloten is echter wel rekening gehouden met dit zeer onwaarschijnlijkescenario. 
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3.  KWANTITATIEVE ANALYSE EN EFFECTEN

In dit  hoofdstuk wordt de kwantitatieve effectbenadering opgesteld enworden de effecten van het 

planinitiatief op het woon-, leef- enondernemersklimaat beschreven. 

31 Uitgangspunten effectanalyse

In tabel 3.1 zijnde uitgangspunten vande effectanalyseweergegeven, die in de volgendeparagraaf is 

opgesteld.

Tabel 3.1 Uitgangspunten marktanalysesector dagelijkseartikelen

Variabele Waarde Bron

Inwonertal e 2020: 45.680 inwoners. Huidigesituatie: CBS

e 2030: 46.411 inwoners (2020)

Er is geen bevolkingsprognose voorhet primaireverzorgingsgebied. 

Deze is er wel voor de wijk  Prins Alexander, waarbinnen het verzor- 

gingsgebied grotendeelsligt.  Deze wijk heeft in 2015 94.711 inwo- 

ners, dit  aantal zal naar verwachting met ca. 1,6% toenemen tot 

96.288 in 2030. Deze procentuelegroei  is doorgerekend op het hui- 

dige inwonertal vanhet primaireverzorgingsgebied voor 2030. 

2030: o.b.v. bevolkings-  

en huishoudensprog-

nose Rotterdam 2015-

2035

Bestedingen per « Landelijk gemiddeldebesteding aandagelijkse art.  is€ 2.602,- per 

hoofd (€) persoon perjaar.

« Landelijk bedraagt de gemiddeldebesteding per hoofd vande bevol- 

king over 2019 (meest actueel)  voor dagelijkseartikelen € 2.602,- 

(excl. BTW). Dit cijferwordt gewoonlijk naarde lokale situatie gecorri-  

geerd als het inkomensniveau in het verzorgingsgebied afwijkt van

het landelijkegemiddelde. Het gemiddeld inkomenper inwoner in het 

primaireverzorgingsgebied c.a. ligt -6% lager dan landelijk gemid- 

deld. Daarom is  een correctie op het landelijkebestedingscijfertoege-

past en zodoende komt de besteding uit op € 2.526,-5

Notitie omzetkengetal-

len 2019 (Detailhan-

del.info,  2020)  

Gemiddeld inkomen per

inwoner, 2018: CBS, 

2020

Koopkrachtbinding  e 80% Binding berekend o.b.v. koopstroomcijfers uit  de Winkelatlas Rotterdam 2011 (meeractuele 

cijfers op wijkniveau zijn niet voorhanden). We verwachten dat dezebinding ongeveer gelijk is 

gebleven, waarbij wordt opgemerkt dat in debestedingen per hoofd, rekening is  gehouden met 

de toenemende internetbesteding.

Koopkrachttoevloei- e 32%. Toevloeiing  berekend o.b.v. koopstroomcijfers uit de Winkelatlas Rotterdam 2011 (meer 

ing als aandeel van actuele cijfersop wijkniveau zijn niet voorhanden).

de omzet

Gemeente Rotterdam, Bevolkings- enhuishoudensprognose Rotterdam 2015-2035
®

Uitgaandevan een prijselasticiteit van0,4
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3.2 Effectanalyseprimaireverzorgingsgebied

In de navolgende tabel is eenmodelmatigeberekening gemaaktvan het economisch functioneren van 

het dagelijksewinkelaanbod in het primaireverzorgingsgebied. In de toekomstigesituatie is het plan-

initiatief opgenomen (Zierij |). Dit geeft een indicatie van de te verwachten effecten. Relevant voor de

volgende rekentabel is dat er eenvertaalslag wordt gemaakttussen de totale omzet in euro's ener- 

zijdsen het aanbod in m? wvo anderzijds.  De link tussen beidecijferswordt gelegd door het begrip  

vloerproductiviteit (€ per m? wvo). Deberekening is uitgevoerd  voor de hele sector dagelijkseartike- 

len.

Tabel 3.2: Effectanalyse;  benadering huidig entoekomstig functioneren dagelijksesector primaireverzorgingsgebied 

Berekening Huidig  functioneren Toekomstig functioneren 

(2020) (2030)

A. Aantal inwoners 45.680 46.411

B. Bestedingen per hoofd €2.526 € 2.526

C. Totale bestedingspotentieel  A*B € 115,4 min. € 117,2 min.

D. Koopkrachtbinding (%) 80% 80%

E. Gebonden bestedingen CD € 92,3 min. € 93,8  min.

F. Koopkrachttoevloeiing als aandeel van de omzet (%) 32% 32%

G. Koopkrachttoevloeiing absoluut H*F € 43,4 min. € 44,1 min. 

H. Totale besteding € 135,8  min. € 137,9 min.

|. Winkelvloeroppervlak (m?wvo) 18.036 18.838

J.  Omzet per m2 wvo HJ €7.550 €7.325

Gemiddelde vloerproductiviteit landelijk €7.564 €7.564

Bevindingen effectanalyse
Als gevolg van debeoogde ontwikkeling  van Lidl zal de omvang van het winkelaanbod in het verzor- 

gingsgebied groeien met circa 802 m? wvo. Uitde effectanalyse intabel 3.2 volgtdat als gevolg daarvan 

de vloerproductiviteit (omstreeks2030)  uit zal komen op € 7.325 per m? wvo. Dit is een beperkt verschil 

van ca. -3% ten opzichtevan de huidigevloerproductiviteit en het landelijk gemiddelde. Op basis van

dit  beperkte effect wordt niet verwacht dat er bestaande winkels zullen verdwijnen. Waarbij van belang 

is dat deze modelmatig bepaaldedaling niet gelijk  staat aan eenomzeteffect op de andere aanbieders. 

In de volgende paragraaf wordt hier verder op ingegaan. Ook van belang is dat de behaaldevloerpro-  

ductiviteit in het primaireverzorgingsgebied rond hetgeenligt dat verwacht mag worden (ziegemiddelde

vloerproductiviteit landelijk). In het zeer onwaarschijnlijkegeval dat zich op de achter te laten locatie van

Lid!  toch opnieuw een supermarkt vestigt zal in theorie de omzet over een ruimer aantal winkelmeters

worden verdeeld, waardoor ook het omzeteffect groter kanzijn(ca. -4%)8. Dit is nog steeds een beperkt 

en aanvaardbaar effect.

6 Ervan uitgaande dat in dit  scenario ook de koopkrachtbinding nog iets stijgt  naar 82% (nieuwe supermarkt i.c.m. moderne 

Lidl).
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Kwaliteit boven kwantiteit

De hiervoor opgesteldeeffectbenadering  is het resultaat vanberekeningendie gebaseerd zijnop meerdere 

aannames. Het gaat immersom toekomstigeontwikkelingen en op voorhand kunnen die nooit exact voorspeld 

worden. De woningbouw kanbijvoorbeeld vertraging oplopen, de gemiddeldewoningbezetting kan hogerof 

lageruitvallen,  de bestedingenkunnen sterk gaan stijgenofjuist  gaan dalen enkoopstromen kunnen toch iets 

anders lopen dan verwacht. De uitkomsten vande berekeningen mogen daarom nooit als normatief gezien 

worden, maar als indicatief. In dit verband is het van belang aante geven dat aan de kwalitatieve aspecten bij  

winkelontwikkelingen meerwaarde gehecht dient te worden dan aan de kwantitatieve effecten. In de ruimte- 

lijkeordening dient op basis van ruimtelijk relevante argumenten beoordeeld te worden of het consumentenbe- 

lang op langeretermijnwordt gediend (geen duurzameontwrichting); het gaat niet om een verslechterde con- 

currentiepositie voor individuelebedrijven.  

Als bijvoorbeeld  nieuwe winkelontwikkelingen,  op eenvanuit de structuur bezien goede plek, als resultaat heb- 

ben dat verouderd aanbod op een slechte plek verdwijnt,  dan is de detailhandelsstructuur er per saldo op voor-

uitgegaan.  Er is immers modern aanbod en/of eenaantrekkelijk verblijfsklimaat bij gekomen en daar heeft de 

consument uiteindelijk  de meeste baat bij.  

3.3 Effecten realisatie toekomstbestendigesupermarkt

Omzeteffecten winkelaanbod

Het omzeteffect vanhet planinitiatief  op deoverigeaanbieders in dagelijkse artikelen zal beperkt en 

aanvaardbaarzijn. Bij deze conclusie is het volgendevan belang:
e In de voorgaande paragraaf is verklaard dat de gemiddeldevloerproductiviteit weliswaar zal dalen,

maar dit  is niet ‘één op één’ een omzeteffect op de overigeaanbieders.

e De modernisering van Lidl  is vooral nodig om het winkelcomfort te verbeteren (brederegangpa-

den en dergelijke).  Eengrotereomvang in winkelmeters leidt zodoende niet ‘één op één’ tot een 

hogereomzet voor de supermarkt. Demodelmatigebenadering uit de voorgaande paragraaf gaat 

hier echter wel vanuit.  

e Met andere woorden, vooral de Lidl-supermarkt zelf zal met een lagerevloerproductiviteit gaan

functioneren. De omzet zal wel wat toenemen, maarwordt ook over een groter aantal winkelme- 

ters verdeeld.

e Verder is vanbelang dat het eenmodernisering van een bestaande supermarkt betreft met een 

bestaandeklantenkring.  De concurrentiepositieszullen dan ook niet drastisch wijzigen, als gevolg

vande verplaatsing en modernisering van Lidl.  Wel zal door de verplaatsing het combinatiebe-

zoek met de andere voorzieningen in het winkelcentrum Prinsenland toenemen.

e Ondanks de voorgaande nuanceringen, zullen er wel enigeomzeteffecten te verwachten zijn.
e De Lidl-supermarkt wordt aantrekkelijker en door de verplaatsing wordt ook het winkelcentrum

Prinsenland aantrekkelijkerals boodschappencentrum met twee complementairesupermarkten.
e Supermarktenconcurreren in eerste plaatsmet andere supermarkten. Door het planinitiatief zal

de consument in het primaireverzorgingsgebied wellicht vaker voor Lid!  kiezen. Dit beperkteeffect 
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zal zich echter spreiden over alle omliggendesupermarkten in het primaireverzorgingsgebied en 

zal per supermarktzeer beperkt zijn.
e Het is niet de verwachting dat als gevolg vanhet initiatief er andere supermarkten zullen verdwij-  

nen. Hierbij  is vanbelang dat de omliggendesupermarkten en winkelgebieden elk een redelijke 

tot goede uitgangpositiehebben. Dit wordt navolgend kort toegelicht:

o Supermarkten Het Lage Land. Deze zijnvan ruime omvang en generen tezamen met het

ruime aanbod aan overigevoorzieningenin dit grotewijkwinkelcentrumvoldoende trekkracht.

Dit winkelcentrum functioneert dan ook goed.

o Jumbo De Wingerd. Deze supermarkt is (op termijn) aan de kleine kant en de buurtstrip is

hierdoor kwetsbaar. Toch is het niet de verwachting dat de supermarkt zal verdwijnen.  Door

de verplaatsing van Lid!  zal de Jumbo-supermarkt de enigesupermarkt zijn in eenstraal van 

ca. 900 meter. Oftewel, bijnade volledigewijk  Schenkel. Dezewijk heeft ruim 6.200 inwoners 

wat voldoende draagvlak genereert voorde supermarkt. Hierdoor zal de Jumbo zijnfunctie 

als buurt/wijk verzorgendeservice-supermarkt verstevigen.

o Plus-supermarkt ’s Gravenland is van voldoende omvang en heeft een sterk eigenverzor-

gingsgebied t.o.v. Lidl, mede vanwege het spoor welke de woon- en verzorgingsgebieden

van elkaar scheidt. Voorts is Plus als fullservice-supermarkt complementairaan Lidl.

o Plus-supermarkt Slotplein. Deze supermarkt is vrij klein,  maar vanbelang is dat voor deze 

supermarkt beleidsmatig  eenbeperktemodernisering naar beperktemaat wordt voorzien. 

e De overigesupermarkten in de omgeving zijnqua profiel complementairaan Lidl  (zoalsSparCity,

ten zuiden van Lid!) of liggenop dusdanigeafstand dat het effect nihil  wordt geacht (supermarkten

in bijvoorbeeld Alexandrium en het centrum van Capelleaan denIJssel).
e Tot slot is het niet te verwachten dat er gevestigdewinkels verdwijnenin het winkelcentrum Prin-

senland. De boodschappenwinkelszullen enerzijdswellicht wat extra concurrentie ondervinden

van de moderne Lidl,  maarzullen anderzijds ook profiteren van de aanwezigheid van Lidl, dankzij  

het combinatiebezoek. Van belang hierbij is dat de winkels nu ook concurrerenmet de solitaire 

Lidl,  maarniet profiteren van het combinatiebezoek. Specifiek  voor Albert Heijngeldt daarbij dat 

deze zaak een goede uitgangspositieheeft, gelet op de ruime omvang. Desupermarktformules 

Lidl en Albert Heijnzijndaarbij (deels) complementair, waardoorzij elkaar ook aanvullen en 

slechts beperkt concurrerend zijn. Er zijn in Nederland dan ook tal  van voorbeelden waar beide 

supermarkten in hetzelfde winkelgebied gevestigd zijn.

Aanvaardbare ruimtelijke(leegstands)effectenop woon- leef- en ondernemersklimaat

Geconcludeerd wordt dat de eventuelenegatieve effecten vanhet planinitiatief  aanvaardbaar zijnvoor 

het woon-, leef-, en ondernemersklimaat. Hierbij is het volgendevan belang:
e Over de hele linie zal de consumentenverzorging worden verbeterd. De consument krijgt beschik-

king over een moderne toekomstbestendige Lidl-supermarkt, die inspeelt op de actuele consu-

mententrends. Door de verplaatsing wordt daarbij  eenleegstaand pand hergebruikt en tevens ont- 

staat een sterk winkelcentrum met twee complementairesupermarktenop loopafstand van elkaar.

e Hierdoor wordt het combinatiebezoek geoptimaliseerd.  Deontwikkeling heeft dus een positieve

invloed op zowel consumentenverzorging als de detailhandelsstructuur.
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Uit de voorgaande alineablijkt  dat het er naar verwachting geen andere winkels zullen verdwijnen,  

ofomliggendewinkelcentra zullen worden aangetast. De kans op leegstand is nihil  en het effect

van het planinitiatief is aanvaardbaar voor het woon-, leef- en ondernemersklimaat.

Het is niet de verwachting dat gevestigdespeciaalzaken in het winkelcentrum Prinsenland zullen

verdwijnen door de komst vanLidl.  In tegendeel: deze zaken zullen dankzij het combinatiebezoek 

profiterenvande aanwezigheid van Lidl.  Mocht er onverhoopt eenspeciaalzaak verdwijnenin het 

winkelcentrumPrinsenland, zal ook dit  effect aanvaardbaarzijn.  

Ook zal er op en rondom de achter te laten locatie van Lidl geen onaanvaardbareleegstand ont- 

staan. Dit clustertje behoort niet tot debeleidsmatig vastgestelde detailhandelsstructuur. Daarbij  

worden de voorzieningen, gelet  op het profiel, vooral doelgericht bezocht, hierdoor zijnzij niet 

sterk afhankelijk  vanhet combinatiebezoek met de supermarkt. Voor herinvulling van het achter 

laten pand zijn verschillende opties. Gezien de geringeomvang van het pand, is het herinvulling

met een regulieresupermarkt niet waarschijnlijk.  Andere vormen vandetailhandel zijn er in begin-  

sel passend.
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Bijlage1: Begrippenlijst

BVO/WVO

e Bruto verkoop vloeroppervlak: zowel de voor het publiek toegankelijkeruimten als de ruimten die

alleen voor het personeel toegankelijk zijn.
e Winkelverkoop vloeroppervlak:  alleen de voorhet publiek toegankelijkeruimten 

Detailhandel (alsactiviteit)
Het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstalling ten verkoop, verkopenen/of leveren van

goederen aan de uiteindelijkegebruiker of verbruiker.

Dagelijkseartikelen

Voedings- engenotmiddelen (vgm)  en artikelen op het gebied van persoonlijkeverzorging.  In de prak-  

tijk gaat het hierbij  omsupermarktaanbod, aanbod in vgm-speciaalzaken, drogisterij-  en parfumerieza- 

ken

Bestedingspotentieel
Totaal aan winkelbestedingen die door de inwoners van eenbepaald gebied gedaan kunnen worden. 

Gebaseerd op inwoneraantal en gemiddelde(landelijke) toonbankbesteding per hoofd van de bevol-

king. Groepering daarvan noemt men bestedingsvolumes.

Winkel verkoopvloeroppervlak (wvo)

Winkelruimte die voorde consument toegankelijk is (dusexclusief magazijn, kantoor, etalage, etc.).

Vloerproductiviteit

Gemiddelde omzet in gevestigdewinkels per m? verkoopvloeroppervlak (wvo).  

Koopkrachtbinding

Mate waarin inwoners van eenbepaald gebied hunbestedingen verrichten bij winkels die in dat ge- 

bied gevestigd zijn.

Koopkrachtafvloeiing

Mate waarin inwoners van eenbepaald gebied hundetailhandelsbestedingenplaatsenbij gevestigde 

winkels buiten dat gebied.

Koopkrachttoevloeiing

Mate waarin inwoners van buiten een bepaald gebied detailhandelsbestedingen plaatsenbij winkels

die in dat gebied gevestigd zijn (aandeel omzet van buiten).
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Bijlage2: Beleidskaders

Provinciaal: Programma ruimte (geconsolideerd januari 2018)

Het Programma ruimte bevat het ruimtelijk relevante, operationelebeleid,  dat eenuitwerking is van het 

strategische beleid uit  de Visie ruimte en mobiliteit. De provinciezet in op het beter benutten van het

bestaand stads- en dorpsgebied. Tevens wil deprovincie de ruimtelijkekwaliteit optimaliserendoor te 

voorzien in de kwantitatieve en kwalitatieve vraag voor regulieredetailhandel. De kern van het provin-

ciaal detailhandelsbeleid ligt  in de concentratie en clustering  van detailhandel in de centra vansteden, 

dorpen en wijken.  Indien eenontwikkeling  bovengemeentelijke effecten met zich meebrengt, is regio-  

nale afstemming nodig.

Provinciaal: Verordening Ruimte geconsolideerd 2018

De regels die in deze verordening zijngeformuleerd zijn bindend en werken door in gemeentelijkebe-

stemmingsplannen. Om het stedelijk  netwerk te versterken kiest deprovinciehet uitgangspunt om ver- 

stedelijking  zoveel mogelijk  in bestaand bebouwd gebied te concentreren. Nieuwe detailhandel mag 

uitsluitend gevestigd worden op gronden:

a)  Binnen of aansluitend aan eenbestaande winkelconcentratie in de centra van steden, dorpen en

wijken;

b) Binnen een nieuwe wijkgebondenwinkelconcentratie in eennieuwe woonwijk;

c) Binnen eennieuwe goed bereikbare encentraal gelegen winkelconcentratie als gevolg vanherlo- 

catie.

Daarnaast bevat de Verordening Ruimte enkele algemene regels met betrekking  tot de borging van de 

ruimtelijke kwaliteit. In artikel 2.2.1 zijnde volgende voorwaarden gesteld  ten aanzien van de ruimtelijke 

kwaliteit van nieuwe ruimtelijkeontwikkelingen:
° Passend binnen de bestaande gebiedsidentiteit;
e Geen wijziging op structuurniveau;

e Passend bij  de aard en schaal vanhet gebied;  
e Voldoet aan de relevante richtpunten vande kwaliteitskaart (inpassen).  

Daarnaast moet nieuwe detailhandel voldoen aan de volgende eisen:

e De ontwikkeling  is in overeenstemming met het in het Programma ruimte ende Omgevingsvisie 

beschreven ontwikkelingsperspectief voor de daarin benoemde te versterken centra, te optimali-

seren centra en de overige centra.

e aangetoond is dat als gevolg vande ontwikkeling  het woon- en leefklimaat niet onevenredig 

wordt aangetast engeen onaanvaardbare leegstand ontstaat;  

e voor zover de ontwikkeling  eenomvang heeft van meer dan 4.000 m2 bruto vloeroppervlak in de 

binnensteden van Rotterdam en Den Haag of 2.000 m2 bruto vloeroppervlak in de anderecentra, 

is mede met het oog op de eisen onder a enb, advies gevraagd aande adviescommissie detail- 

handel Zuid-Holland.
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Discussienota detailhandelZuid-Holland (augustus2017)

De discussienota is opgesteld,  naar aanleiding van de conclusies uit  het KSO Randstad 2016. Belang-

rijksteconclusie uit  het KSO 2016 is dat de lokale centra voor de dagelijkse boodschappen over het

algemeen goed functioneren. Aantrekkelijke winkelcentra zijn belangrijk  voor het woon- envestigings-  

klimaat,  detailhandel is hier een essentieel onderdeel van. De huidigeprovinciale structuur voor regu- 

liere detailhandel binnen de centra bestaat uit  drie categorieën:  (te versterkencentra, te optimaliseren 

centra, overigecentra).  De planlocatie aan het winkelcentrum Prinsenland valt in decategorie‘overige 

centra’. Hierover wordt het volgende vermeld: “Deze centra hebben vooral eenlokale functie en zijnvan 

waardevoor de leefbaarheid van de kleine kernen, dorpenen wijken. Beperktegroei van het aanbod

in de overige centra ismogelijk..indiener sprakeis van concentratie door verplaatsing ofsanering van

verspreidliggendedetailhandel uit hetzelfde verzorgingsgebied”.

Regionaal beleid: Agenda Detailhandel MRDH 2016-2021

Dit beleidsstuk valt binnen het werkveld Werklocaties onder het onderdeel Economisch Vestigingskli-

maat. Vanwege de trends op de detailhandelsmarkt is eengoed ruimtelijk-economisch  beleid essenti- 

eel. Naast een kwantitatieve benadering, gericht op depassende omvang van vraag, (plan)aanbod en 

voorraad is dan ook kwalitatieve benadering op zijn plaats.  Hiermee kan invulling worden gegeven aan

een aantrekkelijkestedelijkeontwikkeling  die zowel lokaal kwaliteit vanleven oplevert (dusin relatie tot 

wonen en recreatief verblijf),  als ook eenbijdrage levert aan het regionaal onderscheidende en concur- 

rerende vestigingsaanbod. Door de aandacht voorcomplementariteit en duurzaamheid zal de krachten- 

bundeling van de regio's Haaglanden en Rotterdam leiden tot een toekomstbestendige detailhandels-

markt. Het beleidsdoel voor de detailhandelsstrategie is daarmee in lijn  met de strategischeopdracht 

voor metropoolvorming: “het voorzien in de ruimtebehoefte van(potentiële) detailhandelsgebruikersop 

de schaal van de MRDH als geheel,  door het realiseren van de juiste hoeveelheid en kwaliteit op de

juisteplaats”.

Gemeentelijk: Detailhandelsvisie Rotterdam 2017

Met het detailhandelsbeleid zet Rotterdam in op een krachtige,  toekomstbestendige winkelstructuur,

waarbij  de consument centraal staat. De stedelijkeambities zijn het uitgangspunt voor de gebiedsge-

richte uitwerking voor detailhandel. Dit wordt gedaan in separategebiedskoersendetailhandel (ziever-

derop). Voor het doen van de dagelijkseboodschappen is onderscheid te maken in boodschappencen-

tra en boodschappencentra basis. De veelal kleinere boodschappencentra basis hebben een beperkte

omvang en zijn vooral toegespitst op het dagelijkssegment. De grotere boodschappencentra hebben

een groter aanbod in zowel dagelijkseals frequent benodigde niet-dagelijkseartikelen. Rotterdam zet

verder in op concentratie van compactewinkelgebieden, t.b.v.  de toekomstbestendigheid.

Voorts iser voor nieuwe initiatieven een toetsingsschema opgenomen(zievolgendefiguur). Het initiatief  

wordt succesvol getoetst.  In onderhavige rapportage wordt het planinitiatief getoetst aan het stedelijk  

detailhandelsbeleid en de gebiedskoers detailhandel. Er wordt namelijk  ingezet op verdere clustering  

van de boodschappenstructuur binnen eenaangewezen winkelgebied. Uitonderhavigerapportageblijkt  
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voorts dat er behoefte is aan het planinitiatief  endat de eventuele effecten op het woon-, leef-, en on- 

dernemersklimaat aanvaardbaar zijn. Hierbij  vanbelang is dat het beperkte en aanvaardbare effect op 

de omliggendewinkelgebieden is geanalyseerd (ziepar. 3.3).
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Gemeentelijk: Gebiedskoers Detailhandel 2017-2020 Prins Alexander

Winkelcentrum Prinsenland

Het winkelcentrum Prinsenland is als goed geconcentreerd boodschappencentrumbasis eensterke 

concentratie in de structuur. Door de aanwezigheid van eengrotesupermarkt in combinatie met de 

belangrijkstedagelijkse branches heeft dit  centrum een duidelijk profiel  en functie voorde consument. 

De basiskwaliteiten parkerenen bereikbaarheid versterken de rol  als basis boodschappencentrum.

Het winkelcentrum Prinsenland ligt onder andere aan de Jacques Dutilhweg, waaraan verderop enig

verspreid gelegendetailhandelsaanbod is gevestigd.  Concentratie op of aangrenzend aan de winkel-

concentratie Prinsenland behoort tot de mogelijkheden. Op basis van de functie als boodschappen-

centrum is concentratie enverplaatsing  van eensolitair gelegen supermarktgewenst. 

Lage Land

Winkelconcentratie Lage Land is centraal in dewijk gesitueerd.  Het is een winkelgebied, waar naast 

een compleet aanbod aan dagelijkseartikelen, ook enig aanvullend frequent benodigd niet dagelijks

aanbod aanwezig is.  Recent is het supermarktaanbod gemoderniseerd en vergroot.  Dit boodschap-

pencentrum is als centrale concentratie in de wijk de plek waar consumenten voor kiezen als ze in de

directe nabijheid gemakkelijk de boodschappen plusde frequent benodigdeextra artikelen kunnen ko-

pen. Het winkelgebied functioneert goed en heeft een actieve winkeliersvereniging.

Alexandrium

Het Alexandrium is het belangrijkstewinkelgebied vanPrins Alexander. Het Alexandrium wordt als to- 

taal gebied vaak als één winkelconcentratie genoemd, maarhet zijnfeitelijk drie winkelgebieden die 

met elkaar verbonden zijn. Elk gebied richt zich vanoudsher door profilering  en positionering op een 

uniek element, wat voor het totale Alexandrium heeft geresulteerd in een unieke combinatie als win- 

kelgebied.

Jacob van Campenplein

Dit voormalige buurtcentrum is zo goed als alleen eensupermarkt overgebleven. 

Gemeentelijk: Capelle aanden IJssel;  Structuurvisie Detailhandel 

Voor onderhavigerapportagezijnde volgende conclusies uit dit  beleidsstuk vanbelang:  
e De bestaande fijnmazigedetailhandelsstructuur in evenwicht is functioneert goed.
« Kwantitatief is er in Capelleaan den IJssel in de dagelijksesector ruimte voor uitbreiding van het

aanbod met 600 à 3.100 m? wvo. Als rekening wordt gehouden met recente ontwikkelingenen

(uitbreidings) plannen (uitbreiding Stadshart, schaalvergroting supermarkten DeScholver, derde 

supermarkt DeTerp)  dan is er kwantitatief geen aanleiding  voor verdere uitbreiding  van het dage- 

lijksewinkelaanbod.

e Het Stadshart is meerdan een winkelhart. De ambitie voor het Stadshart is meer dan alleen een 

winkelhart. Het moet het sociaal-maatschappelijke hart vande gemeente zijn. Belangrijk  daarvoor 

is niet alleen het meest uitgebreidewinkelaanbod, maar ook een divers,  aantrekkelijk horeca-aan-
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bod, een diversiteit aan dienstverlenende bedrijven enambachten, en gemeentebrede maat- 

schappelijkefuncties,  zoals het theater,  de centrale bibliotheek ende bezoekersbalie van het ge- 

meentehuis.

e Het winkelcentrum Slotplein heeft door deligging nabij  het Stadshart een beperkteverzorgings-  

functie (zuidelijke deel vande wijk Middelwatering-West). Voor substantiële uitbreiding is geen 

marktruimte aanwezig. Indien gewenst kan de supermarkt beperkt uitbreiden naar eenmoderne 

maat (circa 1.000 m? wvo), die beter aansluit op de wensen van de consument. 

e  Buurtwinkelcentra 's Gravenland en De Wingerd zullen moeten wordengemoderniseerd wil 

het in de toekomst nog een rol spelen binnen het winkelapparaat. Deuitstraling  en toeganke- 

lijkheid  zullen moeten wordenaangepast. 

Conclusie planinitiatief i.r.t.  de beleidskaders

Het planinitiatief past binnen de vigerende beleidskaders(zie voor een toelichting  ook bijlage2). Het 

provinciale beleid streeft concentratie enclustering  na. Nieuwe detailhandel mag zich dan ook uitslui-  

tend vestigen binnen ofaansluitend aan eenbestaande winkelconcentratie in de centra van steden, 

dorpen enwijken.  Het planinitiatief  dient te worden voorgelegd aan de provincie, gezien de omvang 

van het initiatief.  Het initiatief blijft onder de aangegeven grens enbovendien is van regionale(ge-  

meentegrensoverschrijdendeeffecten)  geensprake.  De provincialediscussienota detailhandel be- 

schrijft  dat eenbeperktegroei  van het aanbod in de overige centra mogelijk is,  indien er sprakeis con- 

centratie door verplaatsing of sanering van verspreid liggendedetailhandel uit  hetzelfde verzorgings-

gebied.  In het gemeentelijk beleid wordt een verplaatsing van de solitaire discounter (Lidl), naar het

winkelcentrum Prinsenland voorzien. Tot slot is er voor nieuwe initiatieven een toetsingskaderopge-

nomen. In onderhavigerapportage wordt het planinitiatief  hieraan succesvol getoetst.  Er wordt name- 

lijk ingezet op verdereclustering  van de boodschappenstructuur binnen een aangewezen winkelge- 

bied. Uit onderhavigerapportageblijkt  voorts dat er behoefte is aan het planinitiatief en dat de eventu- 

ele effecten op het woon-, leef-, en ondernemersklimaat aanvaardbaar zijn. Ook het beperkteen aan-

vaardbare effect op de omliggendewinkelgebieden is in deanalyseopgenomen (ziepar. 3.3).  
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