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Taxatie steunpunt Rijnsaterwoude

Geachte EEEENNG—

Onder verwijzing naar onze offerteaanvraag van 9 juli 2020 en op basis van de door u
uitgebrachte offerte van 17 juli 2020 verleent de provincie Zuid-Holland (hierna: de provincie) u
hierbij opdracht voor het uitvoeren van taxatiewerkzaamheden aan het steunpunt
Rijnsaterwoude, kadastraal bekend gemeente Rijnsaterwoude, sectie C, nummer 2794.

De uitvoering, de datum en het tijdstip waarop de opname van het object plaats zal vinden dient

te geschieden in overleg met an de afdeling Ontwikkeling en Grondzaken
contactpersoon voor deze opdracht. is telefonisch te bereiken op 06 -
en per e—mail:pzh.nl.

Het taxatierapport dient ter voorlichting van de provincie en wordt gebruikt in de
onderhandelingen en de besluitvorming inzake de verkoop in het kader van het project verkoop
slimme centrales. De oplevering van het concept taxatierapport dient, zoals aangegeven in de
offerteaanvraag, binnen vier weken na dagtekening van de opdrachtbevestiging plaats te vinden
per e-mail. Na ontvangst van de reactie op het concept taxatierapport dient u binnen veertien
dagen het definitieve taxatierapport op te leveren. Opdrachtgever ontvangt bij oplevering één
digitaal exemplaar (in PDF format) van het complete getekende taxatierapport. Het digitale
exemplaar kunt u e-mailen naar pzh.nl

Op de onderhavige opdracht zijn de Algemene Inkoopvoorwaarden Provincies 2018 voor
leveringen en diensten van toepassing. Deze zijn meegestuurd met de offerteaanvraag. Alle
andere voorwaarden wijzen wij uitdrukkelijk van de hand; deze hebben ten aanzien van de
onderhavige overeenkomst derhalve geen rechtskracht.

De kosten bedragen maximaal € 1.750,- exclusief BTW en inclusief plausibiliteitskosten.
Facturering vindt plaats op basis van de afgegeven kostenraming en werkelijk bestede uren. Wij
wijzen u erop dat, ingeval een overschrijding van bovengenoemd maximaal overeengekomen
bedrag noodzakelijk blijkt te zijn, dit alleen bij ons in rekening kan worden gebracht na onze
schriftelijke toestemming voorafgaand aan de extra werkzaamheden.
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Betaling van uw factuur vindt plaats, nadat de werkzaamheden afgerond en goedgekeurd zijn
door ons. De factuur, met vermelding van het aan deze overeenkomst toegekende
verplichtingennummer PZH-2020-747823633 en de kostenplaatsnummer 449, kunt u verzenden
per e-mail naar facturen@pzh.nl of desgewenst per post:

Provincie Zuid-Holland

t.a.v. Afdeling Financiéle en Juridische Zaken
Bureau Financiéle administratie

Postbus 90602

2509 LP Den Haag

Het niet voldoen aan de gestelde factuurvereisten leidt tot terugzending van de factuur.

Voorts verzoeken wij u op de factuur uw contactpersoon binnen onze organisatie te vermelden.

Hoogachtend,

Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland,
voor dezen,

ir. S.H.M. van der Hulst

bureauhoofd Grondzaken
Deze brief is digitaal vastgesteld, hierdoor staat er geen fysieke handtekening in de brief.

PZH-2020-747823633 dd. 22-07-2020
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Omgevingsdienst B
| West-Holland

Kenmerk:
2015015189

------

Provi - Holland
ez Contactpersoon:

-2 JuLl 2015 wh.nl

Provincie Zuid Holland Datum Ontvangst Squitnummer:
Directie Concernzaken Afdeling FZ 29744

i Zaaknummer:

2015015149

Postbus 90602

2509LP DEN HAAG VERZONDEN 30 JUNI 2015

Betreft:  Milieucontrole, Woudsedijk-Zuid 22 in Rijnsaterwoude

Geachte [EEREN

Op 10 juni 2015 heeft [EERa Il cen milieucontrole uitgevoerd bij uw bedrijf aan de
Woudsedijk-Zuid 22 in Rijnsaterwoude. Tijdens het bezoek is met iR .

gesproken over de milieuregelgeving voor uw bedrijf.

Wet- en regelgeving
Voor dit bedrijf geldt:
e het Activiteitenbesluit milieubeheer en de Activiteitenregeling milieubeheer

Bevindingen

Tijdens het bezoek hebben wij met EEL N 2 fgesproken dat de volgende
gegevens worden opgestuurd naar de Omgevingsdienst West-Holland;

Gas- en elektraverbruik van 2014;

Nominaal vermogen van de stookinstallaties in de werkplaats;

Meest recente werkbon van onderhoud aan de koelinstallatie (airco);
Bewijs van controle of legen oliewaterscheider en slibvanger;
Resultaten jaarlijkse grondwatermonitoring.

Met is afgesproken dat bovenstaande gegevens voor 1 september 2015
worden opgestuurd naar de Omgevingsdienst West-Holland. Mailen kan naar info@odwh.n|
o.v.v. zaaknummer 2015015189.

Tot slot
Wilt u meer informatie? (Rl staat u graag te woord: 071-[EEIE,
EEES @odwh.nl. U kunt ook kijken op www.odwh.nl.

Telefoon 071-4083100 Correspondentieadres: Bezoekadres:
Fax 071-4083101 Postbus 159 Schipholweg 128
www.odwh.nl 2300 AD Leiden 2316 XD Leiden
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Datum:
26 juni 2015

Kenmerk:
2015015189

Namens het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Kaag en Braassem,

Met vriendeliike eroet.

Dhr. R. van Alphen
Teamleider Toezicht Milieu Algemeen

c.c.
Provincie Zuid-Holland
EEE regio Noord
Postbus 90602
2509LP Den Haag

2/2
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- Omgevingsdienst ReiiL €0,61
: West-Holland Eradad oo

TR Postbus 159, 2300 AD Leiden




Van: art 5 1-2¢
Verzonden: maandag 27 mei 2019 13:17
Aan:

cc
Onderwerp: RE: taxatie Rijnsaterwoude

Hoi I

Ik heb geen bezwaar, zolang wij wel de locatie aan jullie kunnen overdragen.
Dit houdt in dat wij het e-dossier in de komende maanden maken en aan jullie aanbieden.

Jullie nemen dan het pand in beheer en onderhoud en sluiten met de gebruiker een overeenkomst.

Akkoord?

Met vriendelijke groet,

art 5 1-2e
Dienst Beheer Infrastructuur (DBI)

T 070 441 M 06 USRS

zh.nl
Provincie Zuid-Holland | Zuid-Hollandplein 1
Postbus 90602 | 2509 LP Den Haag

www.zuid-holland.nl mmm S A
2uin 0

Wil je meer weten over het werk van DBI:
Zie http://jamdots.nl/view/137/Dienst-Beheer-Infrastructuur.nl

Van:
Verzonden: maandag 27 mei 2019 08:31
Aan: art 5 1-2e

[o{of] art5 1-2¢

Onderwerp: FW: taxatie Rijnsaterwoude

DagkEE

Ik heb een vraag van n tvangen of de beoogde gebruiker het pand een jaar langer kan gebruiken?

Zie onderstaande mail. Heb jij daar bezwaren tegen?

van: IEEIE

Verzonden: vrijdag 24 mei 2019 17:07

Aan: [N
Onderwerp: RE: taxatie Rijnsaterwoude

Dag IR

Ik weet niet of dit bezwaarlijk is. Hangt af wat dbi wil en ogz-beheer.

3.03



3.03

Ik zal dit navragen.

Groet,

Op 24 mei 2019 16:50 schreelEEEN
o I

Bijgaand wat ik er van heb. Geen formeel rapport, wel een indicatieve waarde. Wellicht dat je tegen die
tijd die taxateur kunt vragen om het te actualiseren en definitief te maken ?
Overigens : degene die het gaat gebruiken wil het graag vastleggen t/m feb 2022 (nog een jaar verder

dan eerst besproken). Is dat een optie of niet ?

Groeten,

van:

Verzonden: woensdag 15 mei 2019 16:10
Aan:

CC:
Onderwerp: taxatie Rijnsaterwoude

cestc SRR

Heb jij een taxatierapport laten maken van het steunpunt te Rijnsaterwoude? Als dit zo is ontvang ik graag
een scan of link in IDMS. Ik kan deze dan gebruiken als het verkooppunt in de verkoop komt.

Met vriendelijke groet,
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Van:

Verzonden: donderdag 29 augustus 2019 15:24

Aan:

cc

Onderwerp: door beide partijen getekende bruikleenovk.pdf
Bijlagen: door beide partijen getekende bruikleenovk.pdf
Hoillflen de anderen,

Bijgaand de bruikleenovereenkomst die we met Verschuur Watersport van 1 september 2019 t/m 28
februari 2021 zijn aangegaan.

Groeten,
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provincie
7UID HOLLAND

B VE
Overeenkomstnummer: PZH6403

Ondergetekenden,

de Provincie Zuid-Holland, gevestigd te en aldaar kantoorhoudende aan het Zuid-Hollandplein 1
2596 AW te 's-Gravenhage, te dezen op grond van artikel 176 van de Provinciewet vertegenwoordigd
door de Commissaris van de Koning, de heer drs. J. Smit dan wel zijn gemachtigde, de heer drs.

J.H. Damen, hoofd afdeling Ontwikkeling en Grondzaken,

hierna te noemen: ‘grondeigenaar’,

en

Verschuur Watersport B.V., gevestigd aan de Gouwestraal 60a te 2407 BC Alphen a/d Rijn,

inschrijving Kamer van Koophandel onder nummer 70524041,

ten deze vertegenwoordigd door haar bestuurder Verschuur Holding B.V., gevestigd aan hetzelfde

adres, inschrijving Kamer van Koophandel onder nummer 70516316, welke holding op haar beurt

vertegenwoordigd wordt door haar gezamenlijke bestuurders :

1. MV Holding B.V., gevestigd aan de Reijerskoop 140, 2271 BT Boskoop, inschrijving Kamer van
Koophande! onder nummer 70502668 ten deze vertegenwoordigd door haar bestuurder,
R ceboren < I e

2. YV Holding B.V., gevestigd aan de Reijerskoop 140, 2271 BT Boskoop, inschrijving Kamer van
Koophandel onder nummer 70498377, ten deze vertegenwoordigd door haar bestuurder,

geboren e

hierna te noemen: 'bruiklener’,
grondeigenaar en bruiklener hierna gezamenlijk genoemd “partijen”,
overwegende dat:

«  partijen met elkaar gelijktijdig met onderhavige overeenkomst een Vaststellingsovereenkomst
Huuropzegging Bedrijfsruimte voor het object Gouwestraat 60A-62 zijn aangegaan,

Paraaf grondeigenaar, Paraaf bruiklener,

a5 -2

QOvereenkomstnummer: PZHE403
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=  bruiklener voor een periode vanaf 1 september 2019 tot 28 februari 2021 een locatie nodig heeft
waar hij sloepen te water kan laten en sloepen uit het water kan halen, die bij hem op een andere
locatie in opslag liggen en/of door hem in reparatie op een andere locatie zijn genomen;

* grondeigenaar een locatie in Rijnsaterwoude in eigendom heeft die voor bedoeld doel geschikt is;

* grondeigenaar deze |ocatie voorheen in gebruik had als steunpunt voor provinciaal weg- en
waterwegbeheer maar deze activiteit ter plekke inmiddels heeft beéindigd;

* grondeigenaar de locatie in verkoop zal zetlten maar daarvoor nog de nodige onderzoeken (onder
meer naar mogelijke bestemmingen) en voorbereidingen moet uitvoeren;

* partijen constateren dat gedurende de periode van voorbereiding van verkoop de locatie door
bruiklener in gebruik kan worden genomen;

s partijen uitdrukkelijk niet beogen een huurovereenkomst voor de locatie aan te gaan;

« partijen hun overeenstemming voor het tijdelijk gebruik wensen vast te leggen in deze
bruikleenovereenkomst.

komen het volgende overeen:

grondeigenaar geeft om niet in bruikleen aan de bruiklener, die in bruikleen aanvaardt: een
perceelsgedeelte grond met opstallen, gelegen te 2481 NB Rijnsaterwoude aan de Woudsedijk Zuid
22, kadastraal bekend als een gedeelte van het perceel gemeente Woubrugge, sectie C , nummer
2794, ter grootte van ongeveer 0.19.80 ha. en zoals is aangegeven op de aan deze overeenkomst
gehechte tekening met nummer 41214H115 "19 d.d.27 juni 2019: hierna te noemen: ‘het
bruikleenperceel’;

De bruikleen vindt plaats onder de volgende voorwaarden en bepalingen:

Duur overeenkomst

Artikel 1

De bruikleenovereenkomst is aangegaan voor de duur van 18 maanden, gaat in op 1 september 2019
en eindigt daarmee op 28 februari 2021.

Gebruik

Artikel 2

1. Het bruikleenperceel zal door de bruiklener uitsluitend worden gebruikt om sloepen te water te
laten en uit het water te halen.

2. Hetis de bruiklener niet toegestaan het bruikleenperceel aan een ander in gebruik of genot af te
staan onder welke titel of benaming ook. De bruiklener is niet bevoegd zonder voorafgaande
schriftelijke toestemming van de grondeigenaar de uit de bruikleenovereenkomst voortvloeiende
vorderingen en/of rechten geheel of gedeeltelijk over te dragen, te bezwaren of in te brengen in
een maatschap, vennootschap onder firma, commanditaire vennootschap of rechtspersoon
anders dan een van de vennootschappen als genocemd in de aanhef van deze overeenkomst,

3. Hetis de bruiklener niet toegestaan om zonder toestemming van de grondeigenaar:

a. de aard, bestemming, inrichting of gedaante van het bruikleenperceel te wijzigen;

Paraaf bruiklenef,
atsl-2e

Paraaf grondeigenaar,

Overeenkomstnummer: PZHB403



b. op, in of boven het bruikleenperceel zaken aan te brengen of te hebben, waaronder begrepen
reclames, borden, aankondigingen, publicaties, stellingen, emballage, goederen, verlichting,
automaten, antennes met toebehoren, vlaggenmasten en dergelijk. e.a. dan wel het
bruikleenperceel te gebruiken voor opslag van materialen e.d.;

c. vervoermiddelen, containers, caravans e.d. te stallen;

d. opstallen op te richten, in welke vorm ook;
welke wijzigingen of voorzieningen dan ook aan te brengen op of aan het bruikieenperceel.

Kosten

Artikel 3

Kosten door de bruiklener gemaakt om van het bruikleenperceel gebruik te kunnen maken of ten
behoeve van het onderhoud daarvan (inclusief de kosten van aanwezigheid en gebruik/verbruik van
nutsvoorzieningen) zijn voor rekening van de bruiklener.

Aanvaarding
Artikel 4

1. De bruiklener wordt geacht het bruikleenperceel volledig te kennen en aanvaardt het in de staat
waarin deze zich bevindt ten tijde van het aangaan van deze overeenkomst, met alle daaraan
verbonden lusten en lasten, heersende en lijdende erfdienstbaarheden en met alle daaraan
verbonden bekende en onbekende gebreken.

2. De grondeigenaar is niet aansprakelijk voar eventuele gebreken die het bruikleenperceel blijkt te
hebben en die de grondeigenaar op het moment van het aangaan van deze overeenkomst niet
kende of naar op dat moment gangbare opvattingen niet hoefde te kennen.

3. De bruiklener doet afstand van alle aanspraken, welke hij tegenover de grondeigenaar zou
kunnen doen gelden wegens schade bij de bruikleen door welke oorzaak ook ontstaan. Hij
vrijwaart de grondeigenaar tegen alle vorderingen, welke anderen mochten kunnen doen gelden
tot vergoeding van schade, welke met de bruikieen in enigerlei verband staat. Het vaorenstaande
geldt niet, indien de schade is ontstaan door of de vordering voortvloeit uit grove schuld aan de
zijde van de grondeigenaar.

Toegang tot het bruikleenperceel

Artikel

De grondeigenaar en de door hem aangewezen persoon of personen behouden zich het recht voor
om periodiek en in goed overleg met de bruiklener het bruikleenperceel te bezoeken of doen
bezoeken. De bruiklener zal daartoe alle medewerking verlenen.

Bodem en milieu

Artikel 6

1. Aan grondeigenaar is niet bekend of het bruikleenperceel enige vercontreiniging bevat die ten
nadele strekl van het huidige gebruik door grondeigenaar of die heeft geleid of zou kunnen leiden
tot een verplichting tot schoning van het bruikleenperceel, dan wel tot het nemen van andere
maatregelen.

Paraaf grondeigenaar, Paraaf bruiklener
a3 1-2¢

Overeenkomstnummer: PZHB6403
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De grondeigenaar verklaart voor wat betreft de bekende feiten en omstandigheden die van belang
kunnen zijn voor de vraag of er sprake is van bodemverontreiniging in het bruikleenperceel enfof
voor uitvoering van bodemonderzoek het volgende: het bruikleenperceel is, voor zover
grondeigenaar bekend, gebruikt als steunpunt voor de provincie/provinciale waterstaat.

De grondeigenaar is jegens de bruiklener niet aansprakelijk voor eventuele bodemverontreiniging
in het bruikleenperceel.

De bruiklener verplicht zich om al het mogelijke te doen om bodemverontreiniging in het
bruikleenperceel te voorkomen.

Wanneer niettemin de bodem van het bruikleenperceel verontreinigd raakt, zal de bruiklener de
grondeigenaar onmiddellijk op de hoogte stellen.

De bruiklener is jegens grondeigenaar aansprakelijk voor tijdens de periode van bruikleen door
zijn toedoen ontstane bodemverontreiniging.

Wanneer bij beéindiging van deze overeenkomst blijkt dat de bodem van het bruikleenperceel
verontreinigd is, wordt de bodemverontreiniging, behoudens tegenbewijs, vermoed tijdens de
bruikleenperiode te zijn ontstaan door toedoen van de bruiklener.

Onderhoud
Artikel 7

De bruiklener neemt het onderhoud van het bruikleenperceel voor diens rekening waar het niet de
gebouwen betreft. Bedoeld onderhoud omvat onder meer: alle reparaties, vernieuwingen of uitbreiding
van afsluitingen, inclusief heggen, bomen, houtwallen en hekken, het in stand houden van het
bruikleenperceel in de staat waarin het zich bij de aanvang van de bruikleenperiode bevond; het
schoonhouden van alle op het bruikleenperceel aanwezige sloten en greppels, in het bijzonder voor
het invallen van de winter.

Werken, kabels en leidingen
Artikel 8

1.

Paraaf grondeigenaar,  « Paraaf bruiklener,

Overeenkomstnummer: PZHB403

Het is de bruiklener niet toegestaan werken op, in of boven het bruikleenperceel uit te voeren of
uit te laten voeren zonder voorafgaande toestemming van de grondeigenaar.

De grondeigenaar heeft te allen tijde het recht om, in overleg met bruiklener, op, in of boven het
bruikleenperceel zodanige werken uit te voeren of uit te doen voeren en te behouden, te
vernieuwen of te wijzigen, indien dit door de grondeigenaar noodzakelijk of nuttig wordt
geoordeeld. Grondeigenaar dient zich hierbij te onthouden van een dusdanige uitvoering van de
werkzaamheden dat deze het, middels deze overeenkomst beoogde, gebruik door bruiklener
onmogelijk maken.

De bruiklener verklaart ermee bekend te zijn dat in of op de grond kabels, leidingen of objecten
van derden aanwezig kunnen zijn. Het is de bruiklener in geen geval toegestaan om deze kabels,
leidingen of objecten te verwijderen. De bruiklener is verplicht de met deze derden
overeengekomen rechten te aanvaarden en te dulden dat deze derden de kabels, leidingen of
objecten onderhouden, herstellen of vernieuwen.

De bruiklener zal zich in verband met het bepaalde in lid 1 onthouden van elke handeling
waardoor de goede werking van de kabels, leidingen of objecten kan worden belemmerd dan wel

an 5:1-
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waardoor gevaar kan ontstaan voor personen of goederen.

Aansprakelijkheid schade

Artikel ©

1. De bruiklener is aansprakelijk voor schade — van welke aard ook — aan het bruikleenperceel die is
ontstaan door tekortschieten in de nakoming van een uit deze overeenkomst vocrtvioeiende
verplichting. Alle schade wardt vermoed daardoor te zijn ontstaan.

2. De bruiklener is jegens de grondeigenaar op gelijke wijze als voor eigen gedragingen
aansprakelijk voor gedragingen van derden die zich op het bruikleenperceel bevinden.

Nakoming en tenuitvoerlegging

Artikel

1. De grondeigenaar is bevoegd nakoming te vorderen van de voor bruiklener uit deze
overeenkomst voortvloeiende verplichtingen en hem in dat kader aanwijzingen te geven met
betrekking tot de naleving ervan. De bruiklener is verplicht de aanwijzingen terstond op te volgen.

2. Indien bruiklener zijn verplichtingen niet nakomt, dient hij op eerste aanzegging van de
grondeigenaar aan zijn verplichtingen te voldoen.

3. Indien bruiklener, na aanzegging als hiervoor in lid 2 van dit artikel bedoeld zijn verplichtingen niet
nakomt, is de grondeigenaar bevoegd ook zonder rechterlijke machtiging, hetgeen in strijd met
een uit deze overeenkomst voorvioeiende verplichting is verricht of nagelaten, teniet te doen of
datgene te bewerken waartoe nakoming van die verplichting zou hebben geleid. De kosten die in
verband daarmee of vanwege de grondeigenaar worden gemaakt, komen ten laste van de
bruiklener.

Tekortkoming in de nakoming en boet

Artikel 11

1. Indien bruiklener tekortschiet in de nakoming van een uit deze overeenkomst voortvioeiende
verplichting, is hi] in verzuim zonder dat daarvoor ingebrekestelling nodig is.

2. In een dergelijk geval verbeurt de bruiklener aan grondeigenaar een direct opeisbare boete van
€ 5.000,-, onverminderd het recht van grondeigenaar om nakoming dan wel ontbinding wegens
toerekenbare tekortkoming, alsmede aanvullende schadevergoeding te vorderen. Aan de
onderhavige overeenkomst kan bruiklener geen enkel recht ontlenen anders dan hetgeen uit deze
overeenkomst voartvioeit.

Ondeelbaarheid en hoofdelijkheid

Artikel 12

De uit deze bruikleenovereenkomst voor beide partijen jegens elkaar voortvloeiende verbintenissen
zijn ondeelbaar en hoofdelijk.

Paraaf grondeigenaar, Paraaf bruiklener,

Overeenkomstnummer: PZHE403
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Ein (] m

Artikel 13

Deze overeenkomst eindigt:

1. door het verstrijken van de in de bruikleenovereenkomst aangegeven termijn.

2. door opzegging door één van de partijen, overeenkomstig het in artikel 14 bepaalde;

3. door wederzijds goedvinden;

4, door overlijden van de bruiklener, dan wel, ingeval de bruiklener een rechtspersoon is, indien het
besluit tot ontbinding of liquidatie is genomen, of de bruiklener in staat van liquidatie verkeert;

5. indien de bruiklener in staat van faillissement wordt verkiaard, of anderszins de vrije beschikking
over zijn vermogen of een deel ervan verliest.

Opzegging

Artikel 14

1. Zowel de grondeigenaar als de bruiklener zijn bevoegd deze overeenkomst op te zeggen, waarbij
door de grondeigenaar een opzegtermijn van tenminste 3 (zegge: drie) maanden en door de
bruiklener een opzegtermijn van tenminste 1 (zegge: één) maand in acht wordt genomen.

2. Grondeigenaar kan deze overeenkomst onder meer opzeggen indien:

a. de bruiklener in verzuim is bij de nakoming van de bruikleenovereenkomst;

b. de bruiklener enige in verband met de voor de bruiklener relevante bepaling of verplichting de
uit wet of de plaatselijke verordening en gebruiken dan wel aanwijzingen van de
grondeigenaar niet nakomt;

c. de grondeigenaar het bruikleenperceel dringend voor eigen gebruik nodig heeft dan wel dat
gewijzigde inzichten of omstandigheden ertoe noodzaken dat de bruikleenovereenkomst naar
het oordeel van de grondeigenaar (tussentijds) dient te worden beéindigd. Bij een dergelijk
beroep op dringend eigen gebruik zullen eisen van redelijkheid en billijkheid worden
betrokken, tevens vanuit het oogpunt dat onderhavige bruikleen tot stand is gekomen omdat
partijen een Vaststellingsovereenkomst Huuropzegging Bedrijfsruimte voor het object
Gouwestraat 60A-62 Alphen aan den Rijn zijn aangegaan.

Oplevering

Artikel 15

1. De bruiklener is bij het einde van deze overeenkomst verplicht het bruikleenperceel in goede staat
van onderhoud en voor zaver de grondeigenaar dit verlangt in dezelfde toestand als waarin het
zich bevond bij het aangaan van deze overeenkomst, op te leveren. De grondeigenaar stelt van
de oplevering een proces-verbaal van oplevering op of laat deze opslellen.

2. De bruiklener is verplicht bij het einde van de bruikleenovereenkomst, alsmede bij beéindiging van
het gebruik, alle zaken die door hem in, aan of op het bruikleenperceel zijn aangebracht op eigen
kosten te verwijderen.

3. De bruiklener heeft geen aanspraak op vergoeding voor hetgeen door hem op, in of boven het
bruikleenperceel op zijn kosten is aangebracht.

4. Alle zaken die de bruiklener, zonder toestemming van de grondeigenaar, in of op het
bruikleenperceel heeft achtergelaten bij het daadwerkelijk verlaten van het bruikleenparceel,

Paraaf grondeigenaar. Paraaf bruiklener,
ant

Overeenkomstnummer: PZH8403
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kunnen door de grondeigenaar, naar diens inzicht, zonder enigerlei aansprakelijkheid of
schadevergoeding zijnerzijds, voor rekening en risico van de bruiklener worden verwijderd zonder
rechterlijke machtiging.

5. Indien de grondeigenaar bij het einde van de bruikleenovereenkomst geen verwijdering verlangt
van de door de bruiklener aangebrachte opstallen of beplantingen, blijven deze eigendom van de
grondeigenaar zonder dat hij tot vergoeding aan de bruiklener is gehouden.

6. Bij begindiging van deze overeenkomst is de grondeigenaar tot geen enkele schadevergoeding
verplicht.

Beheerder

Artikel 16

1. Namens de grondeigenaar is als feitelijk beheerder aangesteld: de Provincie Zuid-Holland,
Afdeling Ontwikkeling en Grondzaken, team Beheer, Zuid-Hollandplein 1, 2596 AW te Den Haag
(Postbus 90602, 2509 LP Den Haag), tel 070-441 beheergrondzaken@pzh.nl. De
bruiklener zal zich omtrent alle met de overeenkomst verband houdende aangelegenheden met
de feitelijk beheerder e of EEE N verstaan.

2. De bruiklener is verplicht de grondeigenaar onmiddellijk op de hoogte te stellen indien schade
dreigt te ontstaan of is ontstaan of indien zich een gebrek mocht openbaren aan het
bruikleenperceel. Hij is voorts verplicht naar vermogen alle noodzakelijke maatregelen te treffen
ter voorkoming en beperking van schade aan het bruikleenperceel.

Nutsvoorzieningen
Artikel 17

Het gebruik van nutsvoorzieningen is ten behoeve van het bruikieenperceel toegestaan. Bruiklener
dient hiertoe voor eigen rekening en risico leveringsovereenkomsten aan te gaan.

Eventuele koop na einde gebruik

Artikel 18

Indien grondeigenaar wenst over te gaan tot verkoop van het bruikleenperceel na het einde van de
bruikleenovereenkomst zal hij, tenzij hij verkoopt aan een overheids-/overheidsgelieerde instantie,
bruiklener in kennis stellen van de voorgenomen verkoop. Grondeigenaar zal bij verkoop handelen op
basis van het vigerende grondbeleid van de provincie Zuid-Holland.

Toepasselijk recht en geschillen
Artikel 19

1. Op de bruikleenovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.
2. Eventuele geschillen, waaronder begrepen geschillen die slechts door één van partijen als
zodanig wordt beschouwd, zullen worden beslecht door de bevoegde rechter te 's-Gravenhage.

Paraaf grondeigenaar, Paraaf bruiklenel

Overeenkomsinummer: FZHoaud
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Besluitvorming
Artikel 20

Daze bruikleenavereenkomst wordt voor wat betreft de medewerking daaraan door grondeigenaar

aangegaan onder voorbehoud van positieve bes|uitvorming van het college van Gedeputeerde Staten
van Zuid-Holland.

Aldus opgemaakt en ondertekend in tweevoud,

Plaats: 25 -2 ~ %Y, fea ),c.:’ Plaats: {}1phen Yo Ry

Datum: : Datum: j; o7 - 20lg

De grondeigenaar, De bruiklener,
de Commissaris van de Koning in de provincie
Zuid-Holland, voor deze,

Drs. J.H. Damen
hoofd afdeling Ontwikkeling en Grondzaken

Bijlage: Tekening met nummer 41214H115'19

Paraaf grondeigenaar. Paraaf bruiklener,

Overeenkemstnummer: PZH8403
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Van: art5 1-2e
Verzonden: vrijdag 20 september 2019 15:48

Aan: art 5 1-2e
CC:

Onderwerp: FW: oplevering Rijnsaterwoude aan Verschuur

Voor in het dossier : het akkoord van Verschuur op de foto’s en filmpjes van de oplevering.

Groeten,

Van: Verschuur Watersport [mailto IEEEIED verschuurwatersport.ni]

Verzonden: dinsdag 17 september 2019 11:44
Aan:m

Onderwerp: RE: oplevering Rijnsaterwoude aan jullie

geste IEIE

Akkoord, wel wetende dat de alarminstallatie reeds is verwijderd uit het pand.

Met vriendelijke groet,

VERSCHUUIR

WRTERSPORT
PASSION FOR BOATS

adres Gouwestraat 60a

2407 BC Alphen aan den Rijn
email info@verschuurwatersport.nl
www www.verschuurwatersport.nl
tel 0172-586678

volgons op Tacebook twittery

De grootste sloepenshowroom van Nederland!

Indien dit een offerte bevat: Aangegeven prijzen zijn, tenzij anders aangegeven, één week geldig en zo lang de voorraad strekt.
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ven: [

Verzonden: maandag 9 september 2019 17:12
Aan:EEEEE | V erschuur Watersport
cC:IEEED mkbvastgoedenonteigening.nl
Onderwerp: oplevering Rijnsaterwoude aan jullie

Best art 5 1-24

Ik bevestig nog even per mail de oplevering (in het kader van de tussen ons gesloten
bruikleenovereenkomst) door Provincie Zuid-Holland aan Verschuur Watersport BV van het object
Woudsedijk Zuid 22, 2481 NB Rijnsaterwoude.

Wij hebben samen het een en ander opgenomen en vastgelegd in bijgaand formulier. Daarnaast heb ik
twee filmpjes opgenomen ( van de situatie binnen en de situatie buiten) en heb ik 3 foto’'s gemaakt : van
de uitgereikte sleutels, van de apparatuur in de ruimte bij de CV-ketel boven (apparatuur die wij zeer
binnenkort komen ophalen), en van de apparatuur in de meterkast (die we eveneens zeer binnenkort
komen ophalen). De filmpjes en foto’s kun je ophalen op WeTransfer (binnen een week na nu) :
https://wetransfer.com/downloads/14748bb6287bd6cca9dcec2bd71bfe5920190909150208/6faac7f4

8ebf1cc1766¢1f60d6add4ad20190909150208/2d41d6

We constateerden dat de hekwerken niet werkten op de afstandsbediening. Ik heb donderdag al
aangestuurd dat die binnen enkele dagen langs komen om dat te maken; ze bellen jou op wanneer ze
willen langskomen omdat ze uiteraard anders niet er bij kunnen/de afstandsbedieningen hebben. Ook als
de collega’s voor de apparatuur komen, zullen ze met jou bellen.

Graag ontvang ik nog even je akkoord op de filmpjes en foto’s !

Met vriendelijke groeten,

art 5 1-2e
Extern verwerver

prl:wi.hrir HOLLAND

ZUID
Mail [l @pzh.n!
Tel. : 070-44

Mobiel : 06
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Van: art 5 1-2e
Verzonden: woensdag 25 september 2019 09:46

Aan: art 5 1-2e
CC:

Onderwerp: Vml steunpunt Rijnsaterwoude, afmelding alarmcentrale
Bijlagen: 4821_001.pdf
Hoi

Bijgaand de scan van de afmelding van de EuroPac Alarmcentrale van steunpunt Rijnsaterwoude. Hij zit
digitaal in de aankoop Verschuur. Als jij m doet bij het dossier van de voorgenomen verkoop steunpunt
moet ‘ie altijd vindbaar zijn ...

Groeten,



AV 222299 308

EUROPAC

ALARMEENTRALE

][+ ]
(][

Provincie Zuid-Holland
Postbus 90602
2509 LP 'S-GRAVENHAGE . Provions 20 - Holand. |

| i
i 1 W bt
|18 SEP. 200 i

Oss, 17 september 2019

Ons ref.nr: Jsp/19-510198
Betreft: Beéindiging overeenkomst PZH Steunpunt Rijnsaterwoude, Woudsedijk Zuid 22 te Woubrugge

Geachte heer/mevrouw,

Wij hebben uw opzegging in goede orde ontvangen. De overeenkomst is conform uw verzoek
per direct beéindigd.

Vanaf heden zal geen enkele actie meer door EuroPAC genomen worden op eventuele signalen welke
wij van uw alarmsysteem in onze centrale ontvangen.

U dient er conform de algemene voorwaarden zorg voor te dragen dat de doormelding naar de
alarmcentrale is beéindigd. Hiervoor dienen een aantal zaken uit het systeem geprogrammeerd te
worden, hetgeen door uw installateur Unica Security zal moeten gebeuren.

Wij danken u voor het in ons gestelde vertrouwen in de pericde dat wij deze diensten voor u mochten
uitvoeren.

Met vriendelijke groet,
EuroPAC Alarmcentrale

S Rs Administiatie

Batavenweg 2 = 5349 BB OSS KVK 17169541 EuroPAC CERTIFICAAT:
Alarmcentrale PAC 105

T 0412 - 654 000 IBAN  NL57 INGB 0674840798 heeft als ondardeel  KIWA: Barg 2.0

E alarmcentrale@europac.nl BIC  INGBNL2A EuroPAC KIwaA: EN 50518

| www.eurapacalarmcantrale.nl BTW NL81.38.28.181.B01 Telefooncentrale 150 9001:2015
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Laan van Nederhoven 20
NL 3334 BL Zwijndrecht

7 oss ENERIRY
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W www.3Dadvies.nl

E info@3Dadvies.nl

Per e-mail: EEEIE@pzh.nl

Provincie Zuid-Holland

ta.v. EE——

Zwijndrecht, 17 juli 2020

Betreft: Offerte — taxatie Steunpunt Rijnsaterswoude

Geachte [XEIETN,

Met referte aan uw verzoek d.d. 9 juli 2020 bieden wij u hierbij een offerte aan voor de gevraagde taxatie.

Korte omschrijving

Het betreft een steunpunt dat gelegen is in Rijnsaterswoude. De oppervlakte van het perceel, kadastraal
bekend C 2794, bedraagt volgens uw opgave 2.040 m’ en het gehele perceel heeft een oppervlakte van 6.639
m? (bron: Kadaster). Dit object incl. het bijbehorende perceel moet worden gewaardeerd ten behoeve van het
bepalen van de marktwaarde in het kader van een mogelijke verkoop. De door u gewenste taxatie is uitsluitend
bestemd voor interne doeleinden en zal niet met anderen dan direct belanghebbenden worden gedeeld.

Informatie, bezichtiging en (omvang van de) onderzoeken

Gegeven de aard van deze taxatie zal de locatie bezichtigd worden. In het taxatierapport zal melding gemaakt
worden van aard en bron van de gebruikte informatie en eventueel verrichte (eigen) inspecties. Wanneer
sprake (b)lijkt te zijn van eventuele restricties en/of omissies en/of op een later moment aanvullende
informatie (rapportages/eerdere rapporten) verstrekt wordt of afwijkingen plaatsvinden ten opzichte van de
initiéle opdracht, dan zullen hierover aanvullende afspraken gemaakt worden die schriftelijk/per e-mail met u
zullen worden overeengekomen.

Verantwoording, onafhankelijkheid en objectiviteit

Taxateur verklaart dat zij niet betrokken is geweest c.q. binnen afzienbare termijn betrokken wordt bij de te
waarderen onroerende zaken, hetgeen eventueel kan leiden tot belangenverstrengeling. Voorts verklaart
taxateur geen persoonlijke relaties te hebben met (een van de) bestuurders of medewerkers en deze taxaties
objectief te zullen/kunnen uitvoeren. Deze taxaties zullen worden uitgevoerd in overeenstemming met de
Praktijkhandreiking Vastgoed van het NRVT en de RICS Taxatiestandaarden, ook wel het Red Book genaamd,
die volledig voldoet aan de International Valuation Standards. Naleving van deze standaarden en de hierbij
behorende gedragsregels (Rules of Conduct) hiervan kan door RICS worden gecontroleerd.

Verklaring competenties en ethiek

Buiten reikwijdte Woo-verzoek

KvK 55004261 —Bank NL50 INB 0005804473 - BTW NL001837221B92
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Burien reilewnjdie Woo-verzock

Opdrachtvoorwaarden
Voor deze opdracht, bestaande uit:
- Opvragen en bestuderen van nadere informatie bij opdrachtgever
- Bezichten locatie (incl. reiskosten; reistijd wordt doorberekend ad 50%)
- Bestuderen relevante bronnen (bestemmingsplan, kadaster,
markt({vraag)prijzen)
- Berekeningen maken
-  Concept-rapport opmaken en delen met plausibiliteitstaxateur
-  Bespreken resultaten met plausibiliteitstaxateur en evt. opmerkingen
verwerken
- Concept-rapport voorzien van alle bijlagen en verzenden naar
opdrachtgever
- Concept bespreken met opdrachtgever en eventuele

a3 1-2b

opmerkingen/aanvullingen toevoegen aan rapport
- Definitieve rapportage maken verzenden per e-mail

totaal derh‘alv,

offreren wij u een bedrag ad € 1.750,- excl. BTW , excl. kosten kadastrale recherche en incl. de kosten voor een
plausibiliteitstoets door een controlerend Register-Taxateur. Te besteden tijd voor nadere besprekingen en/of
gewenste aanvullingen op de rapportage zal, in goed overleg met u, per uur worden doorberekend ad €IFTESE
per uur excl. BTW. Wanneer (een) extra bezichting(en) en/of bespreking op locatie gewenst en/of noodzakelijk
is, zal een bedrag per km ad € [Eiexcl. BTW worden doorberekend; reistijd zal voor 50% worden
doorberekend tegen het geldende tarief. Aan het eind van elke kalendermaand zal facturatie plaatsvinden op
basis van bestede uren en gemaakte kosten. De werkelijke kosten in het kader van bijvoorbeeld kadastrale
recherche zullen worden doorberekend tegen kostprijs. Deze zullen op de daartoe gebruikelijke wijze worden
gespecificeerd en bij de factuur gevoegd worden. Wanneer deze kosten het bedrag ad € 250,- overschrijden zal

tijdig afstemming met u plaatsvinden.

Deze taxatie zal worden uitgevoerd conform de International Valuation Standards (IVS) en de RICS-
taxatiestandaarden januari 2014, ook wel ‘Red Book’ genaamd. Wanneer hiervan wordt afgeweken zal dit
schriftelijk met u overeengekomen worden en de reden hiervan wordt toegelicht in het rapport. Van
toepassing zijn de Algemene Voorwaarden 3D Advies versie 3.0 d.d. 2 januari 2017 waarvan een expemplaar is
bijgevoegd.

Met vriendelijke groet,

/

Bijlagen : 1

KvK 55004261 —Bank NL50 INB 0005804473 - BTW NLOD1837221892



Van: info@3dadvies.nl>

Verzonden: maandag 5 oktober 2020 10:34

Aan:

Onderwerp: RE: Concept taxatierapport Steunpunt Rijnsaterswoude
Urgentie: Hoog

veste IR

Inmiddels heb ik van mijn plausibiliteitstaxateur enkele opmerkingen gekregen. Ik stel voor dat ik deze
eerste verwerk, jou vervolgens een aangepast concept toezend waarop je dan kunt reageren. Dat scheelt
weer tijd voor je... Een nieuw concept volgt eind van de dag.

Groet,

From:m ailto:info@3dadvies.nl]

Sent: vrijdag 25 september 2020 16:54
To:
Subject: Concept taxatierapport Steunpunt Rijnsaterswoude

Bijgaand het concept-rapport incl. de meest relevante bijlagen van steunpunt Rijnsaterswoude. Je
reactie zie ik graag tegemoet.

Met vriendelijke groet,

[> 3DADVIES

Grondzaken en Gebiedsmanagement
Accredited Mediator

(QPrics.

RT nummer NRVT 561576150
Laan van Nederhoven 20 | NL 3334 BL Zwijndrecht | T +31 (0)6 IEECEREZ| W www.3Dadvies.nl | E info@3Dadvies.nl

3.08
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Van: info@3dadvies.nl>

Verzonden: donderdag 15 oktober 2020 11:20
Onderwerp: RE: taxtierapport Rijnsaterwoude
Beste

Dank voor je opmerkingen. Hierna ga ik daar op in.

1.3 het project ‘slimme centrale’ is daar bij mijn eigen laatste check op het concept in gezet vanwege het
feit dat dat in de opdrachtomschrijving staat; ik zal dat niettemin aanpassen (was duidelijk een fout die ik
eerder opmerkte, maar in de bewuste periode kon ik bij de Provincie niemand bereiken en door de lange
periode die erover heen ging, is dat van mijn netvlies verdwenen WORDT AANGEPAST

Niet om in een businesscase in te brengen dus, ref. weer de offerte-aanvraag en mijn eigen offerte. In
het Kadaster vond ik bij de door PZH genoemde kadastrale aanduiding niets bij Rijnsaterswoude. Het
bleek Woubrugge (Kaag en Braassem bestaat uit tien dorpen: Hoogmade, Kaag, Leimuiden, Nieuwe
Wetering, Oud Ade, Oude

Wetering, Rijnsaterwoude, Rijpwetering, Roelofarendsveen en Woubrugge en vier

buurtschappen: Bilderdam, Ofwegen, Vriezekoop en Zevenhuizen. De gemeente heeft per 1
augustus 2020 een inwoneraantal van 27.492 (bron: CBS).)

1.5en 1.6 [dem WORDT AANGEPAST

1.10 We hebben het over een perceel van 2.040m2, (veel) kleiner dan overig voor mij gewaarde
steunpunten. Ik zal er nog eens kritisch naar kijken

2.1 Ik neem (dus) aan dat PZH hier geen vergoeding voor ontvangt. WORDT AANGEPAST
2.2 WORDT AANGEPAST

4.2 Correct. Bij het zoeken naar ‘Woubrugge Woudsedijk-Zuid 22 verschijnt dit:



ATRES

woubrugge woudsedik-zuid 22 Q

GEMEENTE(S PHONVIMCLE [23) FRLIME | gy
BESTEMMINGSPLANNEN
oo o |
moet |k kiezen?

Bultengebied Cost’

pesbeppenkisaiplish

e rEnd ||'.‘-.‘j:"\‘_i'|l‘. ;'.I'.';fl.? Ry

N2OT

E._l-;r_grll:rrril'\e“_lhn

eaherroepeiik (vintgescond 2014-07-14)
STAUCTULRVISIES

OMGEVINGSVISIE KAAG EN BRAASSEM
st Ehie
ontweip [0a0-1U0-15)

Met dezelfde straatnaam, maar nu met ‘gemeente Kaag en Braassem’ dit:

=

W

3.09

-
il
]
)
=
e i
: ;-
i




3.09
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Bij mijn laatste check véér verzending van het concept is dit (dus) abusievelijk onjuist gecorrigeerd.
6.5 Referentie Noordwijkerhout is uit de lijst weggehaald vanwege te geringe overeenkomst.

7.1 De vermoedelijke bereidheid ziet op mijn verwachting tav marktpartijen die potentieel interesse
zouden hebben in het licht van de ligging, grootte, enzovoorts.

Op het rekenblad hoort het deel waarvan jij stelt dat niet te kunnen plaatsen niet thuis. Slordig, corrigeer
ik. Referentie Noordwijkerhout hoort hier dus niet thuis.

Kortom: naar de ongebonden grond doe ik nog even onderzoek (dwz of hier een waarde aan kan worden
toegekend. Voor het overige zal ik je opmerkingen deels verwerken.

Wil jij nog even kort reageren? Er is door de lange periode iets teveel ruis/mist ontstaan en het feit dat
het offerteverzoek, de opdrachtbevesting, de fusiegemeente Kaag en Braassem, ... nogals wat verschillen
vertoont, helpt ook niet.

Graag je bericht!

From: EEEIECND pzh.ni]
Sent: vrijdag 9 oktober 2020 16:39
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To: I
Cc:
Subject: taxtierapport Rijnsaterwoude

0o EIED

Ik heb het taxatierapport doorgenomen en hier en daar opmerkingen geplaatst, gemarkeerd met een X in
de kantlijn. Ik schrok van de lage waarde, wordt misschien veroorzaakt doordat de ongebonden grond niet
is meegenomen in de taxatie??

Als je mij te kritisch vind, dan hoor ik dat graag.

Met vriendelijke groet,
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Van:

Verzonden: woensdag 21 oktober 2020 12:36

Aan: art 5 1-2e

Onderwerp: RE: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

Het feit dat het er niet staat stel mij nog niet gerust Zijn ze het vergeten te melden, weten ze het niet,
zit er geen milieuvergunning op of het is allemaal al geregeld c.q. het moet nog worden geregeld.

Volgens mij hebben we ergens een vergelijkbaar geval en blijkt er een lichte verontreiniging te zijn die wel
eerst gesaneerd moet worden voor dat de vergunning er af gaat. Daar wil je niet pas achter komen als je
b.v. al overeenstemming hebt over de verkoop.

Vr.gr.

Van: s @pzh.nl>

Verzonden: woensdag 21 oktober 2020 11:50
Aan EEEN @pzh.nl>

Onderwerp: RE: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

oo IR

Goed dat je dit onder de aandacht brengt. In het verkoopdossier/overdrachtdossier van DBI staat niet dat
er een milieuvergunning is aangevraagd/ingetrokken moet worden.
Dank je wel voor jouw akkoord

Verzonden: maandag 19 oktober 9:07

Aan: EEEN @pzh.nl>

Onderwerp: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

Zie bijlage t.k.n.
Moeten we hier ook bodemonderzoek laten uitvoeren i.v.m. het intrekken van onze milieuvergunning of is
dat allemaal al geregeld?

Met vriendelijke groet,



provincie
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Verzonden: woensdag 21 oktober 2020 17:16
B B
Onderwerp: RE: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

Goed dat jullie hier ook specifiek naar gevraagd hebben. [k ben benieuwd wat hun antwoord is. Zolang
het antwoord niet bekend is zou ik er niet van uitgaan dat er geen milieuvergunning is, eerder andersom ik
zou er van uitgaan dat er wel een milieuvergunning is die nog moet worden ingetrokken. De

omgevingsdienst zou jou dat kunnen vertellen, het gaat tenslotte om onze eigen vergunning maar beter
om het bericht van DBl even af te wachten.

Met vriendelijke groet,

Afd Ontwikkeling en Grondzaken
M o6 IEEEE T 070 441|EER E zh.n|

Provincie Zuid-Holland | Zuid-Hollandplein 1

Paostbus 90602 | 2509 LP Den Haag

prO\'i ncie HOLLAND

ZUID whvw.zuid-holland.nl
Van: EEE S  zh.nl>

Verzonden: woensdag 21 oktober 2020 13:03

Aan pzh.nl>; RN @ive.nl>

Onderwerp: Re: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

Dag EHE

Bij een ander steunpunt Bergschenhoek is DBI druk met het intrekken van de milieuvergunning

en daarvoor wordt nu bodemonderzoek uitgevoerd [l en ik hebben daar ook specifiek
ter aanvulling op het overdrachtsdossier naar gevraagd. Ik moet er dan van uit gaan dat deze er
niet is.

\ogens mij is er geen openbaar register waar dit wordt geregistreerd.

Outlook for Android downloaden

2:01
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From: zh.nl>
Sent: Wednesday, October 21, 2020 12:35:36 PM

Subject: RE: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

o I

Het feit dat het er niet staat stel mij nog niet gerust Zijn ze het vergeten te melden, weten ze het niet,
zit er geen milieuvergunning op of het is allemaal al geregeld c.q. het moet nog worden geregeld.

Volgens mij hebben we ergens een vergelijkbaar geval en blijkt er een lichte verontreiniging te zijn die wel
eerst gesaneerd moet worden voor dat de vergunning er af gaat. Daar wil je niet pas achter komen als je
b.v. al overeenstemming hebt over de verkoop.

Vr.gr.

Van: zh.nl>

Verzonden: woensdag 21 oktober 2020 11:50

Aan: zh.nl>

Onderwerp: RE: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

Goed dat je dit onder de aandacht brengt. In het verkoopdossier/overdrachtdossier van DBI staat niet dat
er een milieuvergunning is aangevraagd/ingetrokken moet worden.
Dank je wel voor jouw akkoord

ven [T o -

Verzonden: maandag 19 oktober 2020 09:07
Aan: BRI @ ozh.nl>
Onderwerp: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

Zie bijlage t.k.n.

Moeten we hier ook bodemonderzoek laten uitvoeren i.v.m. het intrekken van onze milieuvergunning of is
dat allemaal al geregeld?

Met vriendelijke groet,



provincie

ZUID

Afd Ontwikkeling en Grondzaken
M o6 EEEEEN T 070 441 EEEE & RN o zh 0l
Provincie Zuid-Holland | Zuid-Hollandplein 1

Postbus 90602 | 2509 LP Den Haa

HOLLAND 1 :

wyw zuid-holland.nl

3.1



Verzonden: donderdag 22 oktober 2020 10:18

Aan: art 5 1-2e

Onderwerp: RE: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf
Bijlagen: 2015-07-02 Milieucontrole Woudsedijk-Zuid 22 van Omgevingsdienst West

Holland (A000373635).pdf

hallo in het e-dossier zie ik dit document staan. Dat lijkt er op alsof er wel een vergunning is/was.
Dit document heb jij in IDMS gestopt, dus blijkbaar heb jij dit gekregen van DBI. Het locatiepaspoort kan ik
niet terugvinden in het e-dossier. Graag even goed alles nakijken. Thanks!

Met vriendelijke groet,

art 5 1-2e
Ontwikkeling en Grondzaken Il
Afdeling Ontwikkeling en Grondzaken

provincle HOLLAND T06nl

EU] D Werkdagen: ma, di, wo, do, vr
Provincie Zuid-Holland | Zuid-Hollandplein 1
Postbus 90602 | 2509 LP Den Haag
www.zuid-holland.nl
Van: EEESN@pzh.nl>

Verzonden: donderdag 22 oktober 2020 06:47
Aan zh.nl>
Onderwerp: FW: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

Dag EEEIET

m il gezien de problemen die uit het verleden dat wij zeker weten of er wel of geen
milieuvergunning op de te verkopen steunpunten zijn.

Volgens mij was DBI hier heel zeker van ook van de andere steunpunten maar weet dat niet zeker meer.
Jij wel?

Van: zh.nl>

Verzonden: woensdag 21 oktober 2020 17:16

Aan: EEENoozh.0l>

Onderwerp: RE: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

3.12



Goed dat jullie hier ook specifiek naar gevraagd hebben. Ik ben benieuwd wat hun antwoord is. Zolang
het antwoord niet bekend is zou ik er niet van uitgaan dat er geen milieuvergunning is, eerder andersom ik
Zou er van uitgaan dat er wel een milieuvergunning is die nog moet worden ingetrokken. De
omgevingsdienst zou jou dat kunnen veriellen, het gaat tensloite om onze eigen vergunning maar beter
om het bericht van DBl even af te wachten.

Met vriendelijke groet,

Afd Ontwikkeling en Grondzaken
M o6 EEIEEIN | 7070 441 (BN E RIS o 0.0l

Provincie Zuid-Holland | Zuid-Hollandplein 1

provincie HOLI ND Postbus 90802 | 2509 LP Den Haag
ZUID www.zuid-holland.nl

Van: [N & ozh nl>

Verzonden: woensdag 21 oktober 2020 13:03

Onderwerp: Re: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

Dag EHEN

Bij een ander steunpunt Bergschenhoek is DBI druk met het intrekken van de milieuvergunning
en daarvoor wordt nu bodemonderzoek uitgevoerd [EEL= en ik hebben daar ook specifiek
ter aanvulling op het overdrachtsdossier naar gevraagd. Ik moet er dan van uit gaan dat deze er
niet is.

Vogens mij is er geen openbaar register waar dit wordt geregistreerd.

Outlook for Android downloaden

From: [ EEE N & ozh.nl>

Sent: Wednesday, October 21, 2020 12:35:36 PM

To: EEENN @ ozh 0>

Subject: RE: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

312
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Het feit dat het er niet staat stel mij nog niet gerust &) Zijn ze het vergeten te melden, weten ze het niet,
zit er geen milieuvergunning op of het is allemaal al geregeld c.q. het moet nog worden geregeld.

Volgens mij hebben we ergens een vergelijkbaar geval en blijkt er een lichte verontreiniging te zijn die wel
eerst gesaneerd moet worden voor dat de vergunning er af gaat. Daar wil je niet pas achter komen als je
b.v. al overeenstemming hebt over de verkoop.

Vr.gr.
[E

Verzonden: woensdag 21 oktober 2020 11:50

Onderwerp: RE: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

Dag

Goed dat je dit onder de aandacht brengt. In het verkoopdossier/overdrachtdossier van DBI staat niet dat
er een milieuvergunning is aangevraagd/ingetrokken moet worden.
Dank je wel voor jouw akkoord

art 3 1-2e

Verzonden: maandag 19 oktober 2020 09:07

Onderwerp: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf

Zie bijlage t.k.n.
Moeten we hier ook bodemonderzoek laten uitvoeren i.v.m. het intrekken van onze milieuvergunning of is
dat allemaal al geregeld?

Met vriendelijke groet,

Afd Ontwikkeling en Grondzaken
M os Bl T 070 441 BBl E zh.nl

Provincie Zuid-Holland | Zuid-Hollandplein 1

provincie HOLLAND Postbus S0602 | 2509 LP Den Haag
ZUID weew. zuld-holland.nl
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Omgevingsdienst B
| West-Holland

Kenmerk:
) . 2015015189
e - = H
neeZu Contactpersoon:
_ 51-2e
- 2 JULl 2015 EESEER@odwh.nl
Provincie Zuid Holland Datum Ontvangst Squitnummer:
Directie Concernzaken Afdeling FZ 29744
i
e 2015015189
Postbus 90602
2509LP DEN HAAG VERZONDEN 30 JUNI 2015
Betreft:  Milieucontrole, Woudsedijk-Zuid 22 in Rijnsaterwoude
Geachte
Op 10 juni 2015 heeft[CEI I 2en milieucontrole uitgevoerd bij uw bedrijf aan de

Woudsedijk-Zuid 22 in Rijnsaterwoude. Tijdens het bezoek is met
gesproken over de milieuregelgeving voor uw bedrijf.

Wet- en regelgeving
Voor dit bedrijf geldt:
e het Activiteitenbesluit milieubeheer en de Activiteitenregeling milieubeheer

Bevindingen

Tijdens het bezoek hebben wij met E SN 2 fgesproken dat de volgende
gegevens worden opgestuurd naar de Omgevingsdienst West-Holland;

Gas- en elektraverbruik van 2014;

Nominaal vermogen van de stookinstallaties in de werkplaats;

Meest recente werkbon van onderhoud aan de koelinstallatie (airco);

Bewijs van controle of legen oliewaterscheider en slibvanger;

Resultaten jaarlijkse grondwatermonitoring.

Met S is afgesproken dat bovenstaande gegevens voor 1 september 2015
worden opgestuurd naar de Omgevingsdienst West-Holland. Mailen kan naar info@odwh.n|
o.v.v. zaaknummer 2015015189.

Tot slot
Wilt u meer informatie? Rk staat u graag te woord: 071- el
EEES ®@odwh.nl. U kunt ook kijken op www.odwh.nl.

Telefoon 071-4083100 Correspondentieadres: Bezoekadres:
Fax 071-4083101 Postbus 159 Schipholweg 128
www.odwh.nl 2300 AD Leiden 2316 XD Leiden



Datum:
26 juni 2015

Kenmerk:
2015015189

Namens het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Kaag en Braassem,

Met vriendelijke groet,

unr. K. van Aipnen
Teamleider Toezicht Milieu Algemeen

c.c
Provincie Zuid-Holland

Regio Noord
Postbus 90602
2509LP Den Haag

2/2
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- Omgevingsdienst ReiiL €0,61
: West-Holland Eradad oo

TR Postbus 159, 2300 AD Leiden




3D ADVIES

Laan van Nederhoven 20
NL 3334 BL Zwijndrecht

™ o6 [EERETS

W www.3Dadvies.nl

E info@3Dadvies.nl

Per e-mail: [EEIEE@pzh.nl

Provincie Zuid-Holland
t.a.v. art 5 1-2e

Zwijndrecht, 17 augustus 2021

Betreft: Offerte — taxatie locatie Steunpunt Rijnsaterswoude gemeente Kaag en Braassem
in het kader van nieuwbouw

Met referte aan uw verzoek per e-mail d.d. 11 augustus 2021 bieden wij u hierbij een offerte aan voor de
gevraagde taxatie.

Omschrijving

Het betreft een locatie ter plaatse van het voormalig provinciaal steunpunt dat gelegen is in het dorp
Rijnsaterswoude aan de Wouwsedijk Zuid in de gemeente Kaag en Braassem. Dit object is door u aangeboden
aan de gemeente, die bij brief van 26 juli jl. heeft aangegeven vooralsnog geen belangstelling te hebben. De
gemeente meldt tegelijkertijd dat een stichting ‘Huisvesting Werkende Jongeren’ daar graag 36 sociale
appartementen zou willen realiseren. De oppervlakte van het perceel, kadastraal bekend C 2794, bedraagt
volgens uw eerdere opgave 2.040 m? en het gehele perceel heeft een oppervlakte van 6.639 m? (bron:
Kadaster). Dit perceel moet opnieuw worden gewaardeerd in het licht van deze mogelijk toekomstige functie.
De door u gewenste taxatie is uitsluitend bestemd voor interne doeleinden en zal niet met anderen dan direct
belanghebbenden worden gedeeld.

Informatie, bezichtiging en (omvang van de) onderzoeken

Gegeven het doel van deze taxatie zal de locatie nogmaals kort bezichtigd worden. In het taxatierapport zal
melding gemaakt worden van aard en bron van de gebruikte informatie en eventueel verrichte (eigen)
inspecties. Wanneer sprake (b)lijkt te zijn van eventuele restricties en/of omissies en/of op een later moment
aanvullende informatie (rapportages/eerdere rapporten) verstrekt wordt of afwijkingen plaatsvinden ten
opzichte van de initiéle opdracht, dan zullen hierover aanvullende afspraken gemaakt worden die
schriftelijk/per e-mail met u zullen worden overeengekomen.

Verantwoording, onafhankelijkheid en objectiviteit

Taxateur verklaart dat zij niet op een zodanige wijze betrokken is geweest bij de te waarderen onroerende
zaken, dat dit zou kunnen leiden tot belangenverstrengeling. Voorts verklaart taxateur geen persoonlijke
relaties te hebben met (een van de) bestuurders of medewerkers en deze taxaties objectief te zullen/kunnen
uitvoeren. Deze taxaties zullen worden uitgevoerd in overeenstemming met de Praktijkhandreiking Vastgoed
van het NRVT en de RICS Taxatiestandaarden, ook wel het Red Book genaamd, die volledig voldoet aan de
International Valuation Standards. Naleving van deze standaarden en de hierbij behorende gedragsregels
(Rules of Conduct) hiervan kan door RICS worden gecontroleerd.

KvK 55004261 — Bank NL50 INB 0005804473 - BTW NL001837221B92
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Verklaring competenties en ethiek
Buiten reilowijdic Woo-verzosk

Opdrachtvoorwaarden
Voor deze opdracht, bestaande uit:
- Opvragen en bestuderen van nadere informatie
- Bezichten locatie (incl. reiskosten, reistijd wordt berekend ad 50% van het uurtarief)
- Bestuderen relevante bronnen (bestemmingsplan, kadaster,
markt({vraag)prijzen), ook in het licht van deze specifieke functie,
verkregen Schetsontwerp)
- Berekeningen maken
- Concept-rapport opmaken en delen met plausibiliteitstaxateur
- Bespreken concept met plausibiliteitstaxateur en evt. opmerkingen
verwerken
- Concept-rapport voorzien van alle bijlagen en verzenden
- Concept bespreken met opdrachtgever en eventuele
aepmerkingen/aanvullingen toevoegen aan rapport
- Definitieve rapportage maken verzenden per e-mail

totaal derhalve

offreren wij u een bedrag ad € 1.500,- excl. BTW, te vermeerderen met de werkelijke kosten voor nader
onderzoek zoals kadastrale recherche en de kosten voor een plausibiliteitstoets door een controlerend
Register-Taxateur, totaal maximaal € 1.850,- excl. BTW. Te besteden tijd voor nadere besprekingen en/of
gewenste aanvullingen op de rapportage zal, in goed overleg met u per uur worden doorberekend ad < BB
per uur excl. BTW. Wanneer (een) extra bezichting(en) en/of bespreking op locatie gewenst en/of noodzakelijk
is, zal een bedrag per km ad €T excl. BTW worden deorberekend. Reistijd zal voor 50% worden
doorberekend tegen het geldende uurtarief. Aan het eind van elke kalendermaand zal facturatie plaatsvinden
op basis van bestede uren en gemaakte kosten. De werkelijke kosten in het kader nader onderzoek zullen
worden doorberekend tegen kostprijs. Deze zullen op de daartoe gebruikelijke wijze worden gespecificeerd en
bij de factuur gevoegd worden. Wanneer deze kosten het bedrag ad € 250,- overschrijden zal tijdig afstemming
met u plaatsvinden.

Deze taxatie zal worden uitgevoerd conform de International Valuation Standards (IVS) en de RICS-
taxatiestandaarden januari 2020, ook wel ‘Red Book’ genaamd. Wanneer hiervan wordt afgeweken zal dit
schriftelijk met u overeengekomen worden en de reden hiervan wordt toegelicht in het rapport. Van
toepassing zijn de Algemene Voorwaarden 3D Advies versie 3.0 d.d. 2 januari 2017 waarvan een expemplaar is
bijgevoegd.

ot/

Met vriendelijke gi

i
Bijlagen: 1

KvK 55004261 —Bank NL50 INB 0005804473 - BTW NLOD1837221892
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3.16

ALGEMENE VOORWAARDEN 3D ADVIES - Versie 3.0

artikel 1 Algemeen

1. Deze voorwaarden z jn van toepassing op iedere aanbieding, offerte en
overeenkomst tussen 3D Advies, hierna te noemen “Gebruiker”, en een
Opdrachtgever waarop Gebru ker deze voorwaarden van toepassing
heeft verklaard, voor zover van deze voorwaarden niet door partijen
uitdrukkelijk en schriftelijk is afgeweken.

. De onderhavige voorwaarden zjn eveneens van toepassing op
overeenkomsten met Gebruiker, voor de uitvoering waarvan door
Gebruiker derden dienen te worden betrokken.
Deze algemene voorwaarden zijn eveneens geschreven voor de
medewerkers van Gebruiker en zijn directie.
4. De toepasselijkheid van eventuele inkoop- of andere voorwaarden van
Opdrachtgever wordt uitdrukkel jk van de hand gewezen.
Indien één of meerdere bepalingen in deze algemene voorwaarden op
enig moment geheel of gedeeltel jk nietig zijn of vernietigd mochten
worden, dan blijft het overigens in deze algemene voorwaarden
bepaalde volledig van toepassing. Gebruiker en de Opdrachtgever
zullen alsdan in overleg treden teneinde nieuwe bepalingen ter
vervanging van de nietige of vernietigde bepalingen overeen te komen,
waarbij zoveel als mogelijk het doel en de strekking van de
oorspronkelijke bepalingen in acht wordt genomen.

. Indien onduidelijkheid bestaat omtrent de uitleg van één of meerdere
bepalingen van deze algemene voorwaarden, dan dient de uitleg plaats
te vinden ‘naar de geest’ van deze bepalingen.

. Indien zich tussen partijen een situatie voordoet die niet in deze
algemene voorwaarden geregeld is, dan dient deze situatie te worden
beoordeeld naar de geest van deze algemene voorwaarden.

. Indien Gebruiker niet steeds strikte naleving van deze voorwaarden
verlangt, betekent dit niet dat de bepalingen daarvan niet van
toepassing zjn, of dat Gebruiker in enigerlei mate het recht zou
verliezen om in andere gevallen de stipte naleving van de bepalingen
van deze voorwaarden te verlangen.

N
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artikel 2 Offertes en aanbiedingen
1 Alle offertes en aanbiedingen van Gebruiker zijn vrijblijvend, tenzj in de
offerte een termijn voor aanvaarding is gesteld. Indien geen
aanvaardingsterm jn is gesteld, kan aan de offerte of aanbieding op
generlei wijze enig recht worden ontleend indien het product waarop de
offerte of de aanbieding betrekking heeft in de tussentjd niet meer
beschikbaar is.

Gebruiker kan niet aan zjn offertes of aanbiedingen worden gehouden

indien de Opdrachtgever redelijkerwijs kan begrijpen dat de offertes of

aanbiedingen, dan wel een onderdeel daarvan, een kennelijke
vergissing of verschrijving bevat.

De in een offerte of aanbieding vermelde prijzen zijn exclusief BTW en

andere heffingen van overheidswege, eventuele in het kader van de

overeenkomst te maken kosten, daaronder begrepen reis- en verblijf-,
verzend- en administratiekosten, tenzij anders aangegeven.

4 Indien de aanvaarding (al dan niet op ondergeschikte punten) afw jkt
van het in de offerte of de aanbieding opgenomen aanbod dan is
Gebruiker daaraan niet gebonden. De overeenkomst komt dan niet
overeenkomstig deze afwijkende aanvaarding tot stand, tenz j Gebru ker
anders aangeeft.

5 Een samengestelde prijsopgave verplicht Gebruiker niet tot het
verrichten van een gedeelte van de opdracht tegen een overeenkomstig
deel van de opgegeven prijs. Aanbiedingen of offertes gelden niet
automatisch voor toekomstige orders.

N

w

artikel 3 Contractsduur; uitvoeringstermijnen,

uitvoering en wijziging overeenkomst; prijsverhoging

1. De overeenkomst tussen Gebruker en de Opdrachtgever wordt
aangegaan voor onbepaalde tijd, tenzj uit de aard van de
overeenkomst anders voortvioeit of indien partijen uitdrukkeljk en
schriftelijk anders overeenkomen.

2. Is voor de uitvoering van bepaalde werkzaamheden of voor de levering
van bepaalde zaken een termijn overeengekomen of opgegeven, dan is
dit nimmer een fatale termijn. Bij overschrijding van een term jn dient de
Opdrachtgever Gebru ker derhalve schriftelijk in gebreke te stellen.
Gebruiker dient daarbj een redel jke termijn te worden geboden om
alsnog uitvoering te geven aan de overeenkomst.

3. Gebruiker zal de overeenkomst naar beste inzicht en vermogen en
overeenkomstig de eisen van goed vakmanschap uitvoeren. Een en
ander op grond van de op dat moment bekende stand der wetenschap.

4. Gebruiker heeft het recht bepaalde werkzaamheden te laten verrichten
door derden. De toepasselijkheid van artikel 7:404, 7:407 lid 2 en 7:409
BW wordt uitdrukkel jk uitgesloten.

5. Indien door Gebruiker of door Gebruiker ingeschakelde derden in het
kader van de opdracht werkzaamheden worden verricht op de locatie
van de Opdrachtgever of een door de Opdrachtgever aangewezen
locatie, draagt de Opdrachtgever kosteloos zorg voor de door die
medewerkers in redelijkheid gewenste faciliteiten.

6. Levering geschiedt af bedrijf van Gebruiker. De Opdrachtgever is
verplicht de zaken af te nemen op het moment dat deze hem ter

risico-overgang,

beschikking worden gesteld. Indien de Opdrachtgever afname weigert

of nalatig is met het verstrekken van informatie of instructies die

noodzakelijk zijn voor de levering, dan is Gebruiker gerechtigd de zaken
op te slaan voor rekening en risico van de Opdrachtgever. Het risico
van verlies, beschadiging of waardevermindering gaat op de

Opdrachtgever over op het moment waarop zaken aan de

Opdrachtgever ter beschikking staan.

. Gebruiker is gerechtigd de overeenkomst in verschillende fasen uit te

voeren en het aldus uitgevoerde gedeelte afzonderlijk te factureren.

. Indien de overeenkomst in fasen wordt uitgevoerd kan Gebruiker de

uitvoering van die onderdelen die tot een volgende fase behoren

opschorten totdat de Opdrachtgever de resultaten van de daaraan
voorafgaande fase schriftelijk heeft goedgekeurd.

9. De Opdrachtgever draagt er zorg voor dat alle gegevens, waarvan
Gebruiker aangeeft dat deze noodzakeljk zijn of waarvan de
Opdrachtgever redelijkerw js behoort te begr jpen dat deze noodzakelijk
zijn voor het uitvoeren van de overeenkomst, tijdig aan Gebruiker
worden verstrekt. Indien de voor de uitvoering van de overeenkomst
benodigde gegevens niet tijdig aan Gebruiker zijn verstrekt, heeft
Gebruiker het recht de uitvoering van de overeenkomst op te schorten
en / of de uit de vertraging voortvloeiende extra kosten volgens de
alsdan gebruikelijke tarieven aan de Opdrachtgever in rekening te
brengen. De uitvoeringstermijn vangt niet eerder aan dan nadat de
Opdrachtgever de gegevens aan Gebruiker ter beschkking heeft
gesteld. Gebruiker is niet aansprakelijk voor schade, van we ke aard
ook, doordat Gebruiker is uitgegaan van door de Opdrachtgever
verstrekte onjuiste en / of onvolledige gegevens.

10. Indien tijdens de uitvoering van de overeenkomst blijkt dat het
voor een behoorlijke uitvoering daarvan noodzakel jk is om deze te
wjzigen of aan te vullen, dan zullen partjen tijdig en in onderling
overleg tot aanpassing van de overeenkomst overgaan. Indien de aard,
omvang of inhoud van de overeenkomst, al dan niet op verzoek of
aanwijzing van de Opdrachtgever, van de bevoegde instanties et
cetera, wordt gew jzigd en de overeenkomst daardoor in kwalitatief en /
of kwantitatief opzicht wordt gewijzigd, dan kan dit consequenties
hebben voor hetgeen oorspronkelijk overeengekomen werd. Daardoor
kan ook het oorspronkel jk overeengekomen bedrag worden verhoogd
of verlaagd. Gebruiker zal daarvan zoveel als mogelijk vooraf
prijsopgaaf doen. Door een wijziging van de overeenkomst kan voorts
de oorspronkelijk opgegeven termijn van uitvoering worden gewijzigd.
De Opdrachtgever aanvaardt de mogelikheid van wijziging van de
overeenkomst, daaronder begrepen de wijziging in prijs en termijn van
uitvoering.

11. Indien de overeenkomst wordt gewijzigd, daaronder begrepen
een aanvulling, dan is Gebruiker gerechtigd om daaraan eerst
uitvoering te geven nadat daarvoor akkoord is gegeven door de binnen
Gebruiker bevoegde persoon en de Opdrachtgever akkoord is gegaan
met de voor de uitvoering opgegeven prijs en andere voorwaarden,
daaronder begrepen het alsdan te bepalen tijdstip waarop daaraan
uitvoering gegeven zal worden. Het niet of niet onmiddellijk uitvoeren
van de gewjzigde overeenkomst levert geen wanprestatie van
Gebruiker op en is voor de Opdrachtgever geen grond om de
overeenkomst op te zeggen of te annuleren.

12. Zonder daarmee in gebreke te komen, kan Gebruiker een
verzoek tot wijziging van de overeenkomst weigeren, indien dit in
kwalitatief en / of kwantitatief opzicht gevolg zou kunnen hebben
bijvoorbeeld voor de in dat kader te verrichten werkzaamheden of te
leveren zaken.

13. Indien de Opdrachtgever in gebreke mocht komen in de
deugdelijke nakoming van hetgeen waartoe hij jegens Gebruiker
gehouden is, dan is de Opdrachtgever aansprakelijk voor alle schade
aan de z jde van Gebru ker daardoor direct of indirect ontstaan.

14. Indien Gebruiker met de Opdrachtgever een vast honorarium of
vaste prjs overeenkomt, dan is Gebruiker niettemin te allen tijde
gerechtigd tot verhoging van dit honorarium of deze prjs zonder dat de
Opdrachtgever in dat geval gerechtigd is om de overeenkomst om die
reden te ontbinden, indien de verhoging van de prijs voortvloeit uit een
bevoegdheid of verplichting ingevolge de wet- of regelgeving of haar
oorzaak vindt in een stijging van de prijs van grondstoffen, lonen et
cetera of op andere gronden die bij het aangaan van de overeenkomst
redel jkerwijs niet voorzienbaar waren.

15. Indien de prijsstijging anders dan als gevolg van een wijziging van
de overeenkomst meer bedraagt dan 10% en plaatsvindt binnen drie
maanden na het sluiten van de overeenkomst, dan is uitsluitend de
Opdrachtgever die een beroep toekomt op titel 5 afdeling 3 van Boek 6
BW gerechtigd de overeenkomst door een schriftelijke verklaring te
ontbinden, tenz j Gebru ker

- alsdan alsnog bereid is om de overeenkomst op basis van het
oorspronkelijk overeengekomene uit te voeren;

- indien de prijsverhoging voortvioeit uit een bevoegdheid of een op
Gebruiker rustende verplichting ingevolge de wet;

- indien bedongen is dat de aflevering langer dan drie maanden na de
totstandkoming van de overeenkomst zal plaatsvinden;

~

(o]



3.16

ALGEMENE VOORWAARDEN 3D ADVIES - Versie 3.0

of, bij levering van een zaak, indien is bedongen dat de aflevering
langer dan drie maanden na de koop zal plaatsvinden.

artikel 4 Opschorting, ontbinding en tussentijdse opzegging van de
overeenkomst
1. Gebruiker is bevoegd de nakoming van de verplichtingen op te schorten
of de overeenkomst te ontbinden, indien de Opdrachtgever de
verplichtingen uit de overeenkomst niet, niet volledig of niet tijdig
nakomt, na het sluiten van de overeenkomst Gebruiker ter kennis
gekomen omstandigheden goede grond geven te vrezen dat de
Opdrachtgever de verplichtingen niet zal nakomen, indien de
Opdrachtgever bj het sluiten van de overeenkomst verzocht is om
zekerheid te stellen voor de voldoening van zijn verplichtingen uit de
overeenkomst en deze zekerheid uitblijft of onvoldoende is of indien
door de vertraging aan de z jde van de Opdrachtgever niet langer van
Gebruiker kan worden gevergd dat hj de overeenkomst tegen de
oorspronkelijk overeengekomen condities zal nakomen.
Voorts is Gebruiker bevoegd de overeenkomst te ontbinden indien zich
omstandigheden voordoen welke van dien aard zijn dat nakoming van
de overeenkomst onmogeljk is of indien er zich anderszins
omstandigheden voordoen die van dien aard zijn dat ongew jzigde
instandhouding van de overeenkomst in redel jkheid niet van Gebru ker
kan worden gevergd.

. Indien de overeenkomst wordt ontbonden zjn de vorderingen van
Gebruiker op de Opdrachtgever onmiddellijk opeisbaar. Indien
Gebruiker de nakoming van de verplichtingen opschort, behoudt hj zjn
aanspraken uit de wet en overeenkomst.

4. Indien Gebruiker tot opschorting of ontbinding overgaat, is hj op
generlei wijze gehouden tot vergoeding van schade en kosten daardoor
op enigerlei wijze ontstaan.

.Indien de ontbinding aan de Opdrachtgever toerekenbaar is, is
Gebruiker gerechtigd tot vergoeding van de schade, daaronder
begrepen de kosten, daardoor direct en indirect ontstaan.

. Indien de Opdrachtgever zjn uit de overeenkomst voortvioeiende
verplichtingen niet nakomt en deze niet-nakoming ontbinding
rechtvaardigt, dan is Gebru ker gerechtigd de overeenkomst terstond en
met directe ingang te ontbinden zonder enige verplichting zijnerzijds tot
betaling van enige schadevergoeding of schadeloosstelling, terwijl de
Opdrachtgever, uit hoofde van wanprestatie, wél tot schadevergoeding
of schadeloosstelling is verplicht.

. Indien de overeenkomst tussentijds wordt opgezegd door Gebru ker, zal
Gebruiker in overleg met de Opdrachtgever zorgdragen voor overdracht
van nog te verrichten werkzaamheden aan derden. Dit tenzj de
opzegging aan de Opdrachtgever toerekenbaar is. Indien de overdracht
van de werkzaamheden voor Gebruker extra kosten met zich
meebrengt, dan worden deze aan de Opdrachtgever in rekening
gebracht. De Opdrachtgever is gehouden deze kosten binnen de
daarvoor genoemde termijn te voldoen, tenzij Gebruiker anders
aangeeft.

. In geval van liquidatie, van (aanvrage van) surséance van betaling of
faillissement, van beslaglegging - indien en voor zover het beslag niet
binnen drie maanden is opgeheven - ten laste van de Opdrachtgever,
van schuldsanering of een andere omstandigheid waardoor de
Opdrachtgever niet langer vrijelijk over zijn vermogen kan besch kken,
staat het Gebru ker vrij om de overeenkomst terstond en met directe
ingang op te zeggen danwel de order of overeenkomst te annuleren,
zonder enige verplichting zijnerzijds tot betaling van enige
schadevergoeding of schadeloosstelling. De vorderingen van Gebruiker
op de Opdrachtgever zijn in dat geval onmiddell jk opeisbaar.

. Indien de Opdrachtgever een geplaatste order geheel of gedeeltelijk
annuleert, dan zullen de werkzaamheden die werden verricht en de
daarvoor bestelde of gereedgemaakte zaken, vermeerderd met de
eventuele aan- afvoer- en afleveringskosten daarvan en de voor de
uitvoering van de overeenkomst gereserveerde arbeidstijd, integraal
aan de Opdrachtgever in rekening worden gebracht.
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artikel 5 Overmacht

1. Gebruiker is niet gehouden tot het nakomen van enige verplichting
jegens de Opdrachtgever indien hij daartoe gehinderd wordt als gevolg
van een omstandigheid die niet is te wijten aan schuld, en noch
krachtens de wet, een rechtshandeling of in het verkeer geldende
opvattingen voor zijn rekening komt.

. Onder overmacht wordt in deze algemene voorwaarden verstaan, naast
hetgeen daaromtrent in de wet en jurisprudentie wordt begrepen, alle
van buitenkomende oorzaken, voorzien of niet-voorzien, waarop
Gebruiker geen invloed kan uitoefenen, doch waardoor Gebruiker niet in
staat is zijn verplichtingen na te komen. Werkstakingen in het bedrijf van
Gebruiker of van derden daaronder begrepen. Gebru ker heeft ook het
recht zich op overmacht te beroepen indien de omstandigheid die
(verdere) nakoming van de overeenkomst verhindert, intreedt nadat
Gebruiker zijn verbintenis had moeten nakomen.

. Gebruiker kan gedurende de periode dat de overmacht voortduurt de
verplichtingen uit de overeenkomst opschorten. Indien deze periode
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langer duurt dan twee maanden, dan is ieder der partijen gerechtigd de
overeenkomst te ontbinden, zonder verplichting tot vergoeding van
schade aan de andere partj.

4. Voorzoveel Gebruiker ten tjde van het intreden van overmacht zjn
verplichtingen uit de overeenkomst inmiddels gedeeltel jk is nagekomen
of deze zal kunnen nakomen, en aan het nagekomen respectievelijk na
te komen gedeelte zelfstandige waarde toekomt, is Gebruiker
gerechtigd om het reeds nagekomen respectieveliik na te komen
gedeelte separaat te factureren. De Opdrachtgever is gehouden deze
factuur te voldoen als ware er sprake van een afzonderlijke
overeenkomst.

artikel 6 Betaling en incassokosten

1. Betaling dient steeds te geschieden binnen 30 dagen na factuurdatum,
op een door Gebruker aan te geven wijze in de valuta waarin is
gefactureerd, tenzij schriftelijk anders door Gebruiker aangegeven.
Gebruiker is gerechtigd om periodiek te factureren.

2. Indien de Opdrachtgever in gebreke blijft in de tijdige betaling van een
factuur, dan is de Opdrachtgever van rechtswege in verzuim. De
Opdrachtgever is alsdan een rente verschuldigd van 1% per maand,
tenzij de wettelijke rente hoger is, in wek geval de wettelijke rente
verschuldigd is. De rente over het opeisbare bedrag zal worden
berekend vanaf het moment dat de Opdrachtgever in verzuim is tot het
moment van voldoening van het volledig verschuldigde bedrag.

. Gebruiker heeft het recht de door Opdrachtgever gedane betalingen te
laten strekken in de eerste plaats in mindering van de kosten,
vervolgens in mindering van de opengevallen rente en tenslotte in
mindering van de hoofdsom en de lopende rente. Gebruiker kan, zonder
daardoor in verzuim te komen, een aanbod tot betaling weigeren, indien
de Opdrachtgever een andere volgorde voor de toerekening van de
betaling aanwijst. Gebruiker kan volledige aflossing van de hoofdsom
weigeren, indien daarbij niet eveneens de opengevallen en lopende
rente en incassokosten worden voldaan.

4. De Opdrachtgever is nimmer gerechtigd tot verrekening van het door
hem aan Gebru ker verschuldigde. Bezwaren tegen de hoogte van een

factuur schorten de betalingsverplichting niet op. De Opdrachtgever die

geen beroep toekomt op afdeling 6.5.3 (de artikelen 231 tot en met 247
boek 6 BW) is evenmin gerechtigd om de betaling van een factuur om
een andere reden op te schorten.

Indien de Opdrachtgever in gebreke of in verzuim is in de (tijdige)
nakoming van zjn verplichtingen, dan komen alle redelijke kosten ter

verkrjging van voldoening buiten rechte voor rekening van de

Opdrachtgever. De buitengerechtel ke kosten worden berekend op
basis van hetgeen in de Nederlandse incassopraktjk gebruikelijk is,
momenteel de berekeningsmethode volgens Rapport Voorwerk II.
Indien Gebruiker echter hogere kosten ter incasso heeft gemaakt die
redel jkerwijs noodzakelijk waren, komen de werkelijk gemaakte kosten

voor vergoeding in aanmerking. De eventuele gemaakte gerechtelijke
en executiekosten zullen eveneens op de Opdrachtgever worden

verhaald. De Opdrachtgever is over de verschuldigde incassokosten
eveneens rente verschuldigd.

w

o

artikel 7 Eigendomsvoorbehoud

1. Het door in het kader van de overeenkomst Gebruiker geleverde blijft
eigendom van Gebruiker totdat de Opdrachtgever alle verplichtingen uit
de met Gebruiker gesloten overeenkomst(en) deugdelijk is nagekomen.

2. Het door Gebruker geleverde, dat ingevolge lid 1. onder het
eigendomsvoorbehoud valt, mag niet worden doorverkocht en mag
nimmer als betaalmiddel worden gebruikt. De Opdrachtgever is niet
bevoegd om het onder het eigendomsvoorbehoud vallende te
verpanden of op enige andere w jze te bezwaren.

3. De Opdrachtgever dient steeds al hetgeen te doen dat redelijkerwijs van
hem verwacht mag worden om de eigendomsrechten van Gebruiker
veilig te stellen. Indien derden beslag leggen op het onder
eigendomsvoorbehoud geleverde danwel rechten daarop willen
vestigen of doen gelden, dan is de Opdrachtgever verplicht om
Gebruiker daarvan onmiddellijk op de hoogte te stellen. Voorts verplicht
de Opdrachtgever zich om het onder eigendomsvoorbehoud geleverde
te verzekeren en verzekerd te houden tegen brand, ontploffings- en
waterschade alsmede tegen diefstal en de polis van deze verzekering
op eerste verzoek aan Gebru ker ter inzage te geven. Bij een eventuele
uitkering van de verzekering is Gebruker gerechtigd tot deze
penningen. Voorzoveel als nodig verbindt de Opdrachtgever zich er
jegens Gebruiker bij voorbaat toe om zijn medewerking te verlenen aan
al hetgeen dat in dat kader nodig of wenselijk mocht (blijken) te zijn.

4. Voor het geval Gebruker zijn in dit artikel aangeduide
eigendomsrechten wil uitoefenen, geeft de Opdrachtgever bij voorbaat
onvoorwaardelijke en niet herroepelijke toestemming aan Gebruiker en
door Gebruiker aan te wjzen derden om al die plaatsen te betreden
waar de eigendommen van Gebruiker zich bevinden en deze terug te
nemen.
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artikel 8 Garanties, onderzoek en reclames, verjaringstermijn

1. De door Gebruiker te leveren zaken voldoen aan de gebru kelijke eisen
en normen die daaraan op het moment van levering redelijkerwijs
gesteld kunnen worden en waarvoor zij bij normaal gebruik in
Nederland zjn bestemd. De in dit artikel genoemde garantie is van
toepassing op zaken die bestemd zijn voor het gebruk binnen
Nederland. Bij gebru k buiten Nederland dient de Opdrachtgever zelf te
verifiéren of het gebruik daarvan geschikt is voor het gebruik aldaar en
voldoen aan de voorwaarden die daaraan gesteld worden. Gebruiker
kan in dat geval andere garantie- en andere voorwaarden stellen ter
zake van de te leveren zaken of uit te voeren werkzaamheden.

. De in lid 1 van dit artikel genoemde garantie geldt voor een periode van
een jaar na levering, tenzij uit de aard van het geleverde anders
voortvioeit of partijen anders zijn overeengekomen. Indien de door
Gebruiker verstrekte garantie een zaak betreft die door een derde werd
geproduceerd, dan is de garantie beperkt tot die, die door de producent
van de zaak ervoor wordt verstrekt, tenzij anders wordt vermeld.

. ledere vorm van garantie komt te vervallen indien een gebrek is
ontstaan als gevolg van of voortvloeit uit onoordeelkundig of oneigenlijk
gebruik daarvan of gebruik na de houdbaarheidsdatum, onjuiste opslag
of onderhoud daaraan door de Opdrachtgever en / of door derden
wanneer, zonder schrifteljke toestemming van Gebruiker, de
Opdrachtgever of derden aan de zaak wijzigingen hebben aangebracht
danwel hebben getracht aan te brengen, daaraan andere zaken werden
bevestigd die daaraan niet bevestigd dienen te worden of indien deze
werden ver- of bewerkt op een andere dan de voorgeschreven wijze. De
Opdrachtgever komt evenmin aanspraak op garantie toe indien het
gebrek is ontstaan door of het gevolg is van omstandigheden waar
Gebruiker geen invloed op kan uitoefenen, daaronder begrepen
weersomstandigheden (zoals bijvoorbeeld doch niet uitsluitend, extreme
regenval of temperaturen) et cetera.

4. De Opdrachtgever is gehouden het geleverde te (doen) onderzoeken,
onmiddellijk op het moment dat de zaken hem ter beschikking worden
gesteld respectievelijk de desbetreffende werkzaamheden zijn
uitgevoerd. Daarbij behoort de Opdrachtgever te onderzoeken of
kwaliteit en/of kwantiteit van het geleverde overeenstemt met hetgeen is
overeengekomen en voldoet aan de eisen die part jen dienaangaande
zjn overeengekomen. Eventuele zichtbare gebreken dienen binnen
veertien dagen na levering schriftelijk aan Gebruiker te worden gemeld.
Eventuele niet zichtbare gebreken dienen terstond, doch in ieder geval
uiterlijk binnen veertien dagen, na ontdekking daarvan, schriftelijk aan
Gebruiker te worden gemeld. De melding dient een zo gedetailleerd
mogelijke omschrijving van het gebrek te bevatten, zodat Gebruiker in
staat is adequaat te reageren. De Opdrachtgever dient Gebruiker in de
gelegenheid te stellen een klacht te (doen) onderzoeken.

.Indien de Opdrachtgever tijdig reclameert, schort dit zijn
betalingsverplichting niet op. De Opdrachtgever blijft in dat geval ook
gehouden tot afname en betaling van de overigens bestelde zaken en
hetgeen waartoe hij Gebruiker opdracht gegeven heeft.

6. Indien van een gebrek later melding wordt gemaakt, dan komt de
Opdrachtgever geen recht meer toe op herstel, vervanging of
schadeloosstelling.

. Indien vaststaat dat een zaak gebrekkig is en dienaangaande tijdig is
gereclameerd, dan zal Gebruiker de gebrekkige zaak binnen redelijke
termjn na retourontvangst daarvan danwel, indien retournering
redelijkerw jze niet mogelijk is, schriftel jke kennisgeving ter zake van
het gebrek door de Opdrachtgever, ter keuze van Gebru ker, vervangen
of zorgdragen voor herstel daarvan danwel vervangende vergoeding
daarvoor aan de Opdrachtgever voldoen. In geval van vervanging is de
Opdrachtgever gehouden om de vervangen zaak aan Gebruiker te
retourneren en de eigendom daarover aan Gebruiker te verschaffen,
tenz j Gebruiker anders aangeeft.

8. Indien komt vast te staan dat een klacht ongegrond is, dan komen de
kosten daardoor ontstaan, daaronder begrepen de onderzoekskosten,
aan de zijde van Gebruiker daardoor gevallen, integraal voor rekening
van de Opdrachtgever.

9. Na verloop van de garantietermijn zullen alle kosten voor herstel of
vervanging, inclusief administratie-, verzend- en voorrijdkosten, aan de
Opdrachtgever in rekening gebracht worden.

10. In afwijking van de wettelijke verjaringstermijnen, bedraagt de
verjaringstermijn van alle vorderingen en verweren jegens Gebruiker en
de door Gebruiker bij de uitvoering van een overeenkomst betrokken
derden, één jaar.
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artikel 9 Geschillen en aansprakelijkheid

1. Alle geschillen welke mochten ontstaan naar aanleiding van de
onderhavige overeenkomst dan wel van nadere overeenkomsten, die
daarvan het gevolg mochten zijn, zullen worden beslecht

overeenkomstig het Arbitrage Reglement van het Nederlands Arbitrage
Instituut.

2. Indien Gebruiker aansprakelijk mocht zijn, dan is deze aansprakelijkheid
beperkt tot hetgeen in deze bepaling is geregeld.

. Gebruiker is niet aansprakel jk voor schade, van weke aard ook,
ontstaan doordat Gebruiker is uitgegaan van door of namens de
Opdrachtgever verstrekte onjuiste en/of onvolledige gegevens.

4. Indien Gebruiker aansprakel k mocht z jn voor enigerlei schade, dan is
de aansprakelijkheid van Gebruiker beperkt tot maximaal tweemaal de
factuurwaarde van de order, althans tot dat gedeelte van de order
waarop de aansprakel jkheid betrekking heeft.

. De aansprakelijkheid van Gebruiker is in ieder geval steeds beperkt tot
het bedrag der uitkering van zijn verzekeraar in voorkomend geval.

6. Gebruiker is uitsluitend aansprakel jk voor directe schade.

7. Onder directe schade wordt uitsluitend verstaan de redelijke kosten ter
vaststelling van de oorzaak en de omvang van de schade, voor zover
de vaststelling betrekking heeft op schade in de zin van deze
voorwaarden, de eventuele redelijke kosten gemaakt om de gebrekkige
prestatie van Gebru ker aan de overeenkomst te laten beantwoorden,
voor zoveel deze aan Gebruiker toegerekend kunnen worden en
redel jke kosten, gemaakt ter voorkoming of beperking van schade, voor
zover de Opdrachtgever aantoont dat deze kosten hebben geleid tot
beperking van directe schade als bedoeld in deze algemene
voorwaarden. Gebruiker is nimmer aansprakelijk voor indirecte schade,
daaronder begrepen gevolgschade, gederfde winst, gemiste
besparingen en schade door bedr jfsstagnatie.

.De in dit artikel opgenomen beperkingen van de aansprakelijkheid
gelden niet indien de schade te wijten is aan opzet of grove schuld van
Gebruiker of zijn leidinggevende ondergeschikten.

w

o]

o]

artikel 10 Vrijwaring

1. De Opdrachtgever vrijwaart Gebruiker voor eventuele aanspraken van
derden, die in verband met de uitvoering van de overeenkomst schade
ljden en waarvan de oorzaak aan andere dan aan Gebruiker
toerekenbaar is. Indien Gebruiker uit dien hoofde door derden mocht
worden aangesproken, dan is de Opdrachtgever gehouden Gebruiker
zowel buiten als in rechte bij te staan en onverwijld al hetgeen te doen
dat van hem in dat geval verwacht mag worden. Mocht de
Opdrachtgever in gebreke bljven in het nemen van adequate
maatregelen, dan is Gebruiker, zonder ingebrekestelling, gerechtigd zelf
daartoe over te gaan. Alle kosten en schade aan de z jde van Gebruiker
en derden daardoor ontstaan, komen integraal voor rekening en risico
van de Opdrachtgever.

Artikel 11 Intellectuele eigendom

1. Gebruiker behoudt zich de rechten en bevoegdheden voor die hem
toekomen op grond van de Auteurswet en andere intellectuele wet- en
regelgeving. Gebruiker heeft het recht de door de uitvoering van een
overeenkomst aan zijn zjde toegenomen kennis ook voor andere
doeleinden te gebruiken, voorzover hierbj geen strikt vertrouwelijke
informatie van de Opdrachtgever ter kennis van derden wordt gebracht.

artikel 12 Toepasselijk recht en geschillen

1. Op alle rechtsbetrekkingen waarbij Gebruiker partj is, is uitsluitend het
Nederlands recht van toepassing, ook indien aan een verbintenis
geheel of gedeeltelijk in het buitenland uitvoering wordt gegeven of
indien de bij de rechtsbetrekking betrokken partij aldaar woonplaats
heeft. De toepasselijkheid van het Weens Koopverdrag wordt
uitgesloten.

2. De rechter in de vestigingsplaats van Gebruiker is b j uitsluiting bevoegd
van geschillen kennis te nemen, tenzij de wet dwingend anders
voorschr jft. Niettemin heeft Gebruiker het recht het geschil voor te
leggen aan de volgens de wet bevoegde rechter.

. Partjen zullen eerst een beroep op de rechter doen nadat zij zich tot het
uiterste hebben ingespannen een geschil in onderling overleg te
beslechten.

w

artikel 13 Vindplaats en wijziging voorwaarden

1. Deze voorwaarden zjn te raadplegen via de website van 3D Advies
(www.3Dadvies.nl).

2. Van toepassing is steeds de meest recente versie c.q. de versie zoals
die gold ten tijde van het totstandkomen van de rechtsbetrekking met
Gebruiker.

3. De Nederlandse tekst van de algemene voorwaarden is steeds
bepalend voor de uitleg daarvan.

Zwijndrecht, 2 januari 2017



provincie
7UID HOLLAND

B VE N
Overeenkomstnummer: PZH6403

Ondergetekenden,

de Provincie Zuid-Holland, gevestigd te en aldaar kantoorhoudende aan het Zuid-Hollandplein 1
2596 AW te 's-Gravenhage, te dezen op grond van artikel 176 van de Provinciewet vertegenwoordigd
door de Commissaris van de Koning, de heer drs. J. Smit dan wel zijn gemachtigde, de heer drs.

J.H. Damen, hoofd afdeling Ontwikkeling en Grondzaken,

hierna te noemen: ‘grondeigenaar’,

en

Verschuur Watersport B.V., gevestigd aan de Gouwestraal 60a te 2407 BC Alphen a/d Rijn,

inschrijving Kamer van Koophandel onder nummer 70524041,

ten deze vertegenwoordigd door haar bestuurder Verschuur Holding B.V., gevestigd aan hetzelfde

adres, inschrijving Kamer van Koophandel onder nummer 70516316, welke holding op haar beurt

vertegenwoordigd wordt door haar gezamenlijke bestuurders :

1. MV Holding B.V., gevestigd aan de Reijerskoop 140, 2271 BT Boskoop, inschrijving Kamer van
Koophandel onder nummer 70502668 ten deze vertegenwoordigd door haar bestuurder, de heer
geboren te [EEIE NN cn

2. YV Holding B.V., gevestigd aan de Reijerskoop 140, 2271 BT Boskoop, inschrijving Kamer van
Koophandel onder nummer 70498377, ten deze vertegenwoordigd door haar bestuurder,

merou R o-5oron - EEER

hierna te noemen: 'bruiklener’,
grondeigenaar en bruiklener hierna gezamenlijk genoemd “partijen”,
overwegende dat:

«  partijen met elkaar gelijktijdig met onderhavige overeenkomst een Vaststellingsovereenkomst
Huuropzegging Bedrijfsruimte voor het object Gouwestraat 60A-62 zijn aangegaan;

Paraaf grondeigenaar, Paraaf bruiklener,
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=  bruiklener voor een periode vanaf 1 september 2019 tot 28 februari 2021 een locatie nodig heeft
waar hij sloepen te water kan laten en sloepen uit het water kan halen, die bij hem op een andere
locatie in opslag liggen en/of door hem in reparatie op een andere locatie zijn genomen;

* grondeigenaar een locatie in Rijnsaterwoude in eigendom heeft die voor bedoeld doel geschikt is;

* grondeigenaar deze |ocatie voorheen in gebruik had als steunpunt voor provinciaal weg- en
waterwegbeheer maar deze activiteit ter plekke inmiddels heeft beéindigd;

= grondeigenaar de locatie in verkoop zal zetten maar daarvoor nog de nodige onderzoeken (onder
meer naar mogelijke bestemmingen) en voorbereidingen moet uitvoeren;

* partijen constateren dat gedurende de periode van voorbereiding van verkoop de locatie door
bruiklener in gebruik kan worden genomen;

s partijen uitdrukkelijk niet beogen een huurovereenkomst voor de locatie aan te gaan;

« partijen hun overeenstemming voor het tijdelijk gebruik wensen vast te leggen in deze
bruikleenovereenkomst.

komen het volgende overeen:

grondeigenaar geeft om niet in bruikleen aan de bruiklener, die in bruikleen aanvaardt: een
perceelsgedeelte grond met opstallen, gelegen te 2481 NB Rijnsaterwoude aan de Woudsedijk Zuid
22, kadastraal bekend als een gedeelte van het perceel gemeente Woubrugge, sectie C , nummer
2794, ter grootte van ongeveer 0.19.80 ha. en zoals is aangegeven op de aan deze overeenkomst
gehechte tekening met nummer 41214H115 "19 d.d.27 juni 2019: hierna te noemen: ‘het
bruikleenperceel’;

De bruikleen vindt plaats onder de volgende voorwaarden en bepalingen:

Duur overeenkomst

Artikel 1

De bruikleenovereenkomst is aangegaan voor de duur van 18 maanden, gaat in op 1 september 2019
en eindigt daarmee op 28 februari 2021.

Gebruik

Artikel 2

1. Het bruikleenperceel zal door de bruiklener uitsluitend worden gebruikt om sloepen te water te
laten en uit het water te halen.

2. Hetis de bruiklener niet toegestaan het bruikleenperceel aan een ander in gebruik of genot af te
staan onder welke titel of benaming ook. De bruiklener is niet bevoegd zonder voorafgaande
schriftelijke toestemming van de grondeigenaar de uit de bruikleenovereenkomst voortvloeiende
vorderingen en/of rechten geheel of gedeeltelijk over te dragen, te bezwaren of in te brengen in
een maatschap, vennootschap onder firma, commanditaire vennootschap of rechtspersoon
anders dan een van de vennootschappen als genocemd in de aanhef van deze overeenkomst,

3. Hetis de bruiklener niet toegestaan om zonder toestemming van de grondeigenaar:

a. de aard, bestemming, inrichting of gedaante van het bruikleenperceel te wijzigen;

Paraaf grondeigenaar. Paraaf bruiklener,
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b. op, in of boven het bruikleenperceel zaken aan te brengen of te hebben, waaronder begrepen
reclames, borden, aankondigingen, publicaties, stellingen, emballage, goederen, verlichting,
automaten, antennes met toebehoren, vlaggenmasten en dergelijk. e.a. dan wel het
bruikleenperceel te gebruiken voor opslag van materialen e.d.;

c. vervoermiddelen, containers, caravans e.d. te stallen;

d. opstallen op te richten, in welke vorm ook;
welke wijzigingen of voorzieningen dan ook aan te brengen op of aan het bruikieenperceel.

Kosten

Artikel 3

Kosten door de bruiklener gemaakt om van het bruikleenperceel gebruik te kunnen maken of ten
behoeve van het onderhoud daarvan (inclusief de kosten van aanwezigheid en gebruik/verbruik van
nutsvoorzieningen) zijn voor rekening van de bruiklener.

Aanvaarding
Artikel 4

1. De bruiklener wordt geacht het bruikleenperceel volledig te kennen en aanvaardt het in de staat
waarin deze zich bevindt ten tijde van het aangaan van deze overeenkomst, met alle daaraan
verbonden lusten en lasten, heersende en lijdende erfdienstbaarheden en met alle daaraan
verbonden bekende en onbekende gebreken.

2. De grondeigenaar is niet aansprakelijk voar eventuele gebreken die het bruikleenperceel blijkt te
hebben en die de grondeigenaar op het moment van het aangaan van deze overeenkomst niet
kende of naar op dat moment gangbare opvattingen niet hoefde te kennen.

3. De bruiklener doet afstand van alle aanspraken, welke hij tegenover de grondeigenaar zou
kunnen doen gelden wegens schade bij de bruikleen door welke oorzaak ook ontstaan. Hij
vrijwaart de grondeigenaar tegen alle vorderingen, welke anderen mochten kunnen doen gelden
tot vergoeding van schade, welke met de bruikieen in enigerlei verband staat. Het vaorenstaande
geldt niet, indien de schade is ontstaan door of de vordering voortvloeit uit grove schuld aan de
zijde van de grondeigenaar.

Toegang tot het bruikleenperceel

Artikel

De grondeigenaar en de door hem aangewezen persoon of personen behouden zich het recht voor
om periodiek en in goed overleg met de bruiklener het bruikleenperceel te bezoeken of doen
bezoeken. De bruiklener zal daartoe alle medewerking verlenen.

Bodem en milieu

Artikel 6

1. Aan grondeigenaar is niet bekend of het bruikleenperceel enige vercontreiniging bevat die ten
nadele strekl van het huidige gebruik door grondeigenaar of die heeft geleid of zou kunnen leiden
tot een verplichting tot schoning van het bruikleenperceel, dan wel tot het nemen van andere
maatregelen.

Paraaf grondeigenaar, Paraaf bruiklene

Overeenkomstnummer. r<rio403
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De grondeigenaar verklaart voor wat betreft de bekende feiten en omstandigheden die van belang
kunnen zijn voor de vraag of er sprake is van bodemverontreiniging in het bruikleenperceel enfof
voor uitvoering van bodemonderzoek het volgende: het bruikleenperceel is, voor zover
grondeigenaar bekend, gebruikt als steunpunt voor de provincie/provinciale waterstaat.

De grondeigenaar is jegens de bruiklener niet aansprakelijk voor eventuele bodemverontreiniging
in het bruikleenperceel.

De bruiklener verplicht zich om al het mogelijke te doen om bodemverontreiniging in het
bruikleenperceel te voorkomen.

Wanneer niettemin de bodem van het bruikleenperceel verontreinigd raakt, zal de bruiklener de
grondeigenaar onmiddellijk op de hoogte stellen.

De bruiklener is jegens grondeigenaar aansprakelijk voor tijdens de periode van bruikleen door
zijn toedoen ontstane bodemverontreiniging.

Wanneer bij beéindiging van deze overeenkomst blijkt dat de bodem van het bruikleenperceel
verontreinigd is, wordt de bodemverontreiniging, behoudens tegenbewijs, vermoed tijdens de
bruikleenperiode te zijn ontstaan door toedoen van de bruiklener.

Onderhoud
Artikel 7

De bruiklener neemt het onderhoud van het bruikleenperceel voor diens rekening waar het niet de
gebouwen betreft. Bedoeld onderhoud omvat onder meer: alle reparaties, vernieuwingen of uitbreiding
van afsluitingen, inclusief heggen, bomen, houtwallen en hekken, het in stand houden van het
bruikleenperceel in de staat waarin het zich bij de aanvang van de bruikleenperiode bevond; het
schoonhouden van alle op het bruikleenperceel aanwezige sloten en greppels, in het bijzonder voor
het invallen van de winter.

Werken, kabels en leidingen
Artikel 8

1.

Paraaf grondeigenaar .
a3 1-

Overeenkomstnummer: PZHB403

Het is de bruiklener niet toegestaan werken op, in of boven het bruikleenperceel uit te voeren of
uit te laten voeren zonder voorafgaande toestemming van de grondeigenaar.

De grondeigenaar heeft te allen tijde het recht om, in overleg met bruiklener, op, in of boven het
bruikleenperceel zodanige werken uit te voeren of uit te doen voeren en te behouden, te
vernieuwen of te wijzigen, indien dit door de grondeigenaar noodzakelijk of nuttig wordt
geoordeeld. Grondeigenaar dient zich hierbij te onthouden van een dusdanige uitvoering van de
werkzaamheden dat deze het, middels deze overeenkomst beoogde, gebruik door bruiklener
onmogelijk maken.

De bruiklener verklaart ermee bekend te zijn dat in of op de grond kabels, leidingen of objecten
van derden aanwezig kunnen zijn. Het is de bruiklener in geen geval toegestaan om deze kabels,
leidingen of objecten te verwijderen. De bruiklener is verplicht de met deze derden
overeengekomen rechten te aanvaarden en te dulden dat deze derden de kabels, leidingen of
objecten onderhouden, herstellen of vernieuwen.

De bruiklener zal zich in verband met het bepaalde in lid 1 onthouden van elke handeling
waardoor de goede werking van de kabels, leidingen of objecten kan worden belemmerd dan wel
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waardoor gevaar kan ontstaan voor personen of goederen.

Aansprakelijkheid schade

Artikel ©

1. De bruiklener is aansprakelijk voor schade — van welke aard ook — aan het bruikleenperceel die is
ontstaan door tekortschieten in de nakoming van een uit deze overeenkomst vocrtvioeiende
verplichting. Alle schade wardt vermoed daardoor te zijn ontstaan.

2. De bruiklener is jegens de grondeigenaar op gelijke wijze als voor eigen gedragingen
aansprakelijk voor gedragingen van derden die zich op het bruikleenperceel bevinden.

Nakoming en tenuitvoerlegging

Artikel

1. De grondeigenaar is bevoegd nakoming te vorderen van de voor bruiklener uit deze
overeenkomst voortvloeiende verplichtingen en hem in dat kader aanwijzingen te geven met
betrekking tot de naleving ervan. De bruiklener is verplicht de aanwijzingen terstond op te volgen.

2. Indien bruiklener zijn verplichtingen niet nakomt, dient hij op eerste aanzegging van de
grondeigenaar aan zijn verplichtingen te voldoen.

3. Indien bruiklener, na aanzegging als hiervoor in lid 2 van dit artikel bedoeld zijn verplichtingen niet
nakomt, is de grondeigenaar bevoegd ook zonder rechterlijke machtiging, hetgeen in strijd met
een uit deze overeenkomst voorvioeiende verplichting is verricht of nagelaten, teniet te doen of
datgene te bewerken waartoe nakoming van die verplichting zou hebben geleid. De kosten die in
verband daarmee of vanwege de grondeigenaar worden gemaakt, komen ten laste van de
bruiklener.

Tekortkoming in de nakoming en boet

Artikel 11

1. Indien bruiklener tekortschiet in de nakoming van een uit deze overeenkomst voortvioeiende
verplichting, is hi] in verzuim zonder dat daarvoor ingebrekestelling nodig is.

2. In een dergelijk geval verbeurt de bruiklener aan grondeigenaar een direct opeisbare boete van
€ 5.000,-, onverminderd het recht van grondeigenaar om nakoming dan wel ontbinding wegens
toerekenbare tekortkoming, alsmede aanvullende schadevergoeding te vorderen. Aan de
onderhavige overeenkomst kan bruiklener geen enkel recht ontlenen anders dan hetgeen uit deze
overeenkomst voartvioeit.

Ondeelbaarheid en hoofdelijkheid

Artikel 12

De uit deze bruikleenovereenkomst voor beide partijen jegens elkaar voortvloeiende verbintenissen
zijn ondeelbaar en hoofdelijk.

Paraaf grondeigenaar, Paraaf bruiklener,
art 5
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Eind e m

Artikel 13

Deze overeenkomst eindigt:

1. door het verstrijken van de in de bruikleenovereenkomst aangegeven termijn.

2. door opzegging door één van de partijen, overeenkomstig het in artikel 14 bepaalde;

3. door wederzijds goedvinden;

4, door overlijden van de bruiklener, dan wel, ingeval de bruiklener een rechtspersoon is, indien het
besluit tot ontbinding of liquidatie is genomen, of de bruiklener in staat van liquidatie verkeert;

5. indien de bruiklener in staat van faillissement wordt verkiaard, of anderszins de vrije beschikking
over zijn vermogen of een deel ervan verliest.

Opzegging

Artikel 14

1. Zowel de grondeigenaar als de bruiklener zijn bevoegd deze overeenkomst op te zeggen, waarbij
door de grondeigenaar een opzegtermijn van tenminste 3 (zegge: drie) maanden en door de
bruiklener een opzegtermijn van tenminste 1 (zegge: één) maand in acht wordt genomen.

2. Grondeigenaar kan deze overeenkomst onder meer opzeggen indien:

a. de bruiklener in verzuim is bij de nakoming van de bruikleenovereenkomst;

b. de bruiklener enige in verband met de voor de bruiklener relevante bepaling of verplichting de
uit wet of de plaatselijke verordening en gebruiken dan wel aanwijzingen van de
grondeigenaar niet nakomt;

c. de grondeigenaar het bruikleenperceel dringend voor eigen gebruik nodig heeft dan wel dat
gewijzigde inzichten of omstandigheden ertoe noodzaken dat de bruikleenovereenkomst naar
het oordeel van de grondeigenaar (tussentijds) dient te worden beéindigd. Bij een dergelijk
beroep op dringend eigen gebruik zullen eisen van redelijkheid en billijkheid worden
betrokken, tevens vanuit het oogpunt dat onderhavige bruikleen tot stand is gekomen omdat
partijen een Vaststellingsovereenkomst Huuropzegging Bedrijfsruimte voor het object
Gouwestraat 60A-62 Alphen aan den Rijn zijn aangegaan.

Oplevering

Artikel 15

1. De bruiklener is bij het einde van deze overeenkomst verplicht het bruikleenperceel in goede staat
van onderhoud en voor zaver de grondeigenaar dit verlangt in dezelfde toestand als waarin het
zich bevond bij het aangaan van deze overeenkomst, op te leveren. De grondeigenaar stelt van
de oplevering een proces-verbaal van oplevering op of laat deze opslellen.

2. De bruiklener is verplicht bij het einde van de bruikleenovereenkomst, alsmede bij beéindiging van
het gebruik, alle zaken die door hem in, aan of op het bruikleenperceel zijn aangebracht op eigen
kosten te verwijderen.

3. De bruiklener heeft geen aanspraak op vergoeding voor hetgeen door hem op, in of boven het
bruikleenperceel op zijn kosten is aangebracht.

4. Alle zaken die de bruiklener, zonder toestemming van de grondeigenaar, in of op het
bruikleenperceel heeft achtergelaten bij het daadwerkelijk verlaten van het bruikleenparceel,

Paraaf grondeigenaar. Paraaf bruikiene
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kunnen door de grondeigenaar, naar diens inzicht, zonder enigerlei aansprakelijkheid of
schadevergoeding zijnerzijds, voor rekening en risico van de bruiklener worden verwijderd zonder
rechterlijke machtiging.

5. Indien de grondeigenaar bij het einde van de bruikleenovereenkomst geen verwijdering verlangt
van de door de bruiklener aangebrachte opstallen of beplantingen, blijven deze eigendom van de
grondeigenaar zonder dat hij tot vergoeding aan de bruiklener is gehouden.

6. Bij begindiging van deze overeenkomst is de grondeigenaar tot geen enkele schadevergoeding
verplicht.

Beheerder

Artikel 16

1. Namens de grondeigenaar is als feitelijk beheerder aangesteld: de Provincie Zuid-Holland,
Afdeling Ontwikkeling en Grandzaken, team Beheer, Zuid-Hollandplein 1, 2596 AW te Den Haag
(Postbus 90602, 2509 LP Den Haag), tel 070-441 [} beheergrondzaken@pzh.nl. De
bruiklener zal zich omtrent alle met de overeenkomst verband houdende aangelegenheden met
de feitelijk beheerder of delEE I /erstaan.

2. De bruiklener is verplicht de grondeigenaar onmiddellijk op de hoogte te stellen indien schade
dreigt te ontstaan of is ontstaan of indien zich een gebrek mocht openbaren aan het
bruikleenperceel. Hij is voorts verplicht naar vermogen alle noodzakelijke maatregelen te treffen
ter voorkoming en beperking van schade aan het bruikleenperceel.

Nutsvoorzieningen
Artikel 17

Het gebruik van nutsvoorzieningen is ten behoeve van het bruikieenperceel toegestaan. Bruiklener
dient hiertoe voor eigen rekening en risico leveringsovereenkomsten aan te gaan.

Eventuele koop na einde gebruik

Artikel 18

Indien grondeigenaar wenst over te gaan tot verkoop van het bruikleenperceel na het einde van de
bruikleenovereenkomst zal hij, tenzij hij verkoopt aan een overheids-/overheidsgelieerde instantie,
bruiklener in kennis stellen van de voorgenomen verkoop. Grondeigenaar zal bij verkoop handelen op
basis van het vigerende grondbeleid van de provincie Zuid-Holland.

Toepasselijk recht en geschillen
Artikel 19

1. Op de bruikleenovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.
2. Eventuele geschillen, waaronder begrepen geschillen die slechts door één van partijen als
zodanig wordt beschouwd, zullen worden beslecht door de bevoegde rechter te 's-Gravenhage.

Paraaf grondeigenaar, Paraaf bruiklener,,
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Besluitvorming
Artikel 20

Daze bruikleenavereenkomst wordt voor wat betreft de medewerking daaraan door grondeigenaar

aangegaan onder voorbehoud van positieve bes|uitvorming van het college van Gedeputeerde Staten
van Zuid-Holland.

Aldus opgemaakt en ondertekend in tweevoud,

Plaats: 25 -2 ~ %Y, fea ),c.:’ Plaats: {}1phen Yo Ry

Datum: : Datum: j; o7 - 20lg

De grondeigenaar, De bruiklener,
de Commissaris van de Koning in de provincie
Zuid-Holland, voor deze,

Drs. J.H. Damen
hoofd afdeling Ontwikkeling en Grondzaken

Bijlage: Tekening met nummer 41214H115'19

Paraaf bruiklener,
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Inkoopplan voor enkelvoudige procedures

o Enkelvoudige inkoopprocedure (1 offerte)

provincie - levering of dienst tussen € 1.500 - € 50.000
ZUID HOLLAN D - werk tussen € 1.500 - € 100.000
Titel Opdrachtverlening aan 3D-Advies voor de ta:
Rijnsaterwouds te Woubrugge
Dossiernummer DOS-2009-0012330
Datum inkoopplan 21 juli 2020
Auteur inkoopplan | Vural
©Opdrachtgever/projectieider intern |[Stephon van der Hulst \Afdel
Opdrachtnemer intern/projectieider Afdel
Budgethouder Stephon van der Hulst \Afdel
Adviseur bureau Inkoop en Regie |n.v.i.
Soort opdracht dienst
\Aard van de opdracht eenmalige opdracht
Scope van de opdracht Taxeren van het steunpunt Rijnsaterwoude te

Globale waarde van de opdracht  [€ 2.750,- exclusief BTW en incl. de plausibilit
ex BTW, inclusief eventuele
verlengingsopties, voorzienbare extra
werkzaamheden en eventuele
berekening + welke
onzekerheidsmarge in de raming is
lopgenomen

Randvoorwaarden voor budget

Begrotingspost:
Elementen Jaar

groothoekrekening | 32002

kostenplaats 449

gﬂfm"c’ o | Enooo1901

dekkingsbron 00135
WwBS
CBS

gr:ﬁ%]‘gggg Taxatie steunpunt Rijnsater

Globale eisen EMVi-criteria:

Geplande ingangsdatum opdracht |heden
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Geplande einddatum opdracht en |In onderling overleg
eventuele verlengingsopties
Eventuele verlengingsopties:

n.v.t.
Motiveringsplicht \Waarom is gekozen voor deze enkelvoudige
Klik op Voorbeeldmotiveringen Inkoop |Antwoord:
voor meer informatie. Gezien de waarde van de opdracht mag enke

wordt geen zwaardere procedure gevolgd da
\Welke leverancier wordt uitgenodigd voor de
Antwoord:

3D-Advies te Zwijndrecht

\Waarom wordt deze leverancier uitgenodigd
IAntwoord:

De gekozen leverancier is naar oordeel van d

geven aan voorliggende vraag.
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provincie

ZUID

Bezoekadres
Zuid-Hollandplein 1
2596 AW Den Haag

Tram 9 en de buslijnen
90, 385 en 386 sloppen
dichtbi het
provinciehuis. Vanaf
station Den Haag CS 1s
het tien minuten lopen.
De parkeerruimie voor
auto’s is beperkt.

Gedeputeerde Staten

Afdeling Ontwikkeling en
Grondzaken (0OGZ)

Contact

£ S

£ @pzh ni

Postadres Provinciehuis
Postbus 90602
2509 LP Den Haag
TO70 -44166 11
www . zuid-holland.nl

3D-Advies
art 5 1-2e

Laan van Nederhoven 20

3334 BL Zwijndrecht Daturn

23 juli 2020
Ons kenmeric
PZH-2020-7478323633
DOS-2009-0012330
Uw kenmerk
nvt
- - Bijlagen

Onder verwijzing naar onze offerteaanvraag van 9 juli 2020 en op _

basis van de door u uitgebrachte offerte van 17 juli 2020 verleent de

provincie Zuid-Holland (hierna: de provincie) u hierbij opdracht voor het uitvoeren van

taxatiewerkzaamheden aan het steunpunt Rijnsaterwoude, kadastraal bekend gemeente

Rijnsaterwoude, sectie C, nummer 2794.

De uitvoering, de datum en het tijdstip waarop de opname van het object plaats zal vinden dient
te geschieden in overleg met I E N van de afdeling Ontwikkeling en Grondzaken
contactpersoon voor deze opdracht. is telefonisch te bereiken op 06-
en per e-mail: pzh.nl.

Het taxatierapport dient ter voorlichting van de provincie en wordt gebruikt in de
onderhandelingen en de besluitverming inzake de verkoop in het kader van het project verkoop
slimme centrales. De oplevering van het concept taxatierapport dient, zoals aangegeven in de
offerteaanvraag, binnen vier weken na dagtekening van de opdrachtbevestiging plaats te vinden
per e-mail. Na ontvangst van de reactie op het concept taxatierapport dient u binnen veertien
dagen het definitieve taxatierapport op te leveren. Opdrachtgever ontvangt bij oplevering één
digitaal exemplaar (in PDF format) van het complete getekende taxatierapport. Het digitale
exemplaar kunt u e-mailen naar: [ @pzh.nl

Op de onderhavige opdracht zijn de Algemene Inkoopvoorwaarden Provincies 2018 voor
leveringen en diensten van toepassing. Deze zijn meegestuurd met de offerteaanvraag. Alle
andere voorwaarden wijzen wij uitdrukkelijk van de hand; deze hebben ten aanzien van de
onderhavige overeenkomst derhalve geen rechtskracht.

De kosten bedragen maximaal € 1.750,- exclusief BTW en inclusief plausibiliteitskosten.
Facturering vindt plaats op basis van de afgegeven kostenraming en werkelijk bestede uren. Wijj
wijzen u erop dat, ingeval een overschrijding van bovengenoemd maximaal overeengekomen
bedrag noodzakelijk blijkt te zijn, dit alleen bij ons in rekening kan worden gebracht na onze
schriftelijke toestemming voorafgaand aan de extra werkzaamheden.

Betaling van uw factuur vindt plaats, nadat de werkzaamheden afgerond en goedgekeurd zijn
door ons. De factuur, met vermelding van het aan deze overeenkomst toegekende
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enmerk
2020-747823633

provincie HOLLAND

ZUID

2/2

verplichtingennummer PZH-2020-747823633 en de kostenplaatsnummer 449, kunt u verzenden
per e-mail naar facturen@pzh.nl of desgewenst per post:

Provincie Zuid-Holland

t.a.v. Afdeling Financiéle en Juridische Zaken
Bureau Financiéle administratie

Postbus 90602

2509 LP Den Haag

Het niet voldoen aan de gestelde factuurvereisten leidt tot terugzending van de factuur.
Voorts verzoeken wij u op de factuur uw contactpersoon binnen onze organisatie te vermelden.
Hoogachtend,

Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland,
voor dezen,

ir. S.H.M. van der Hulst
bureauhoofd Grondzaken
Deze brief is digitaal vastgesteld, hierdoor staat er geen fysieke handtekening in de brief.




provincie HOLLAND
ZUID

Sleutelformulier en overdracht bedrijfslocatie

Hierbij verklaart ondergetekende, verwerver namens de Provincie Zuid-Holland, de
twee sleutels (in twee exemplaren) en afstandsbediening van het hek (in Mexemp laren) van het pand en
het terrein gelegen aan 3 240 /; ;’J
o adres . Woudsedijk Zuid 22 oA e
« postcode : 2481 NB
s plaats : Rijnsaterwoude
op 5 september 2019 te hebben uitgegeven aan bruiklener Verschuur Watersport BV, vertegenwoordigd
door EEIE
die op zijn beurt verklaart deze in ontvangst te hebben genomen in het kader van de
bruikleenovereenkomst voor dit object van 29 juli 2019.
Staat van het opgeleverde
Staat van het schilderwerk buiten
7 f
e 2 Ity '"’"”/ v
Eventuele bekende lekkage Ja / nee. Zo ja waar? _/
:'I' 7] t Cc I_" ' o 2 o
CPdS e /ﬂr.? 4
'Staat van schilderwerk binnen { '
yne

Achterblijvend meubilair?

Bezemschoon?

CV ketel, bouwjaar en
londerhoudsdatum

Ja/nee Zo ja, wat?

Ruitbreuk

Ua / nee Zo ja waar?

Staat van het buitenterrein
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‘Staat overige opstallen:
overkapping /

) g

Qverige opmerkingen H w‘,’f-'/\] fold's per e-malil te accorderen

S

hekwerk @ .....oooviiieniinnn

Opname meterstanden
Locatie meters:

Gasmeter nummer /A : i3 653
Stand meter i

Elektriciteitsmeter nummer : o LOEYES
Stand meter | 1-8.) ; 30 o6

nd meter || 1:8. 2 i ZTQC‘}

/
Drinkwalermeter nummer . Do7 Hn(,' Baor22
Stand meter i / Bl -
Ondertekend in tweevoud: ;
Cntvangen d.d. 08 — Dot = l(,j Geleverd d.d.: C"{‘ G /c
Plaats : J Plaats: 7 1 ¢ L7 /
P IS wesh

i, Woude
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EUROPAC

ALARMEENTRALE

][+ ]
(][

Provincie Zuid-Holland
Postbus 90602
2509 LP 'S-GRAVENHAGE . Provions 20 - Holand. |

| i
i 1 W bt
|18 SEP. 200 i

Oss, 17 september 2019

Ons ref.nr: Jsp/19-510198
Betreft: Beéindiging overeenkomst PZH Steunpunt Rijnsaterwoude, Woudsedijk Zuid 22 te Woubrugge

Geachte heer/mevrouw,

Wij hebben uw opzegging in goede orde ontvangen. De overeenkomst is conform uw verzoek
per direct beéindigd.

Vanaf heden zal geen enkele actie meer door EuroPAC genomen worden op eventuele signalen welke
wij van uw alarmsysteem in onze centrale ontvangen.

U dient er conform de algemene voorwaarden zorg voor te dragen dat de doormelding naar de
alarmcentrale is beéindigd. Hiervoor dienen een aantal zaken uit het systeem geprogrammeerd te
worden, hetgeen door uw installateur Unica Security zal moeten gebeuren.

Wij danken u voor het in ons gestelde vertrouwen in de pericde dat wij deze diensten voor u mochten
uitvoeren.

Met vriendelijke groet,
EuroPAC Alarmcentrale

\ Administdatie
art5 1-2¢

Batavenweg 2 = 5349 BB OSS KVK 17169541 EuroPAC CERTIFICAAT:
Alarmcentrale PAC 105

T 0412 - 654 000 IBAN  NL57 INGB 0674840798 heeft als ondardeel  KIWA: Barg 2.0

E alarmcentrale@europac.nl BIC  INGBNL2A EuroPAC KIwaA: EN 50518

| www.eurapacalarmcantrale.nl BTW NL81.38.28.181.B01 Telefooncentrale 150 9001:2015
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Aan: Provincie Zuid-Holland
Directie DBI/DL / Afdeling O&V
EEEN | G305
Postbus 90602
2509 LP DEN HAAG

bodem

Betreft: rapportage afvalwateronderzoek
Locatie: Woudsedijk-Zuid 22 te Woubrugge

Projectnummer: 120595
Ons kenmerk:  SJLU/120595AFV.06/TAGE

Plaats, datum: Zoetermeer, 21 juni 2013

Geachte

Hiermee ontvangt u de rapportage van het afvalwateronderzoek dat op
23 maart 2013 door BK Bodem B.V. (BK) is uitgevoerd op de locatie
Woudsedijk-Zuid 22 te Woubrugge (hierna: locatie). De opdrachtgever van
het onderzoek is Provincie Zuid-Holland.

1. Inleiding

De locatie Woudsedijk-Zuid 22 te Woubrugge betreft een deel van het per-
ceel dat kadastraal staat geregistreerd als Woubrugge, sectie C, nummer
2794. In bijlage 1 zijn de topografische ligging, kadastrale kaart, foto en een
overzichtstekening van de locatie opgenomen.

Het afvalwateronderzoek is uitgevoerd naar aanleiding van een voorge-
nomen grondwateronttrekking en lozing gedurende de aanleg van onder-
grondse zouttanks en OBAS/slibafscheider. De aan te leggen ondergrondse
zouttanks en OBAS/slibafscheider komen centraal op de locatie te liggen.
Het is nog niet bekend of op het riool of op het opperviaktewater wordt
geloosd. De voorkeur gaat uit naar het lozen op het opperviaktewater. De
uiteindelijke wijze van lozen is afhankelijk van de eisen van het bevoegd
gezag ten aanzien van de te onttrekken hoeveelheden en duur van de
onttrekking en de concentraties van toetsingsparameters.

Bij lozing op de gemeentelijke riolering (hemelwater of vuilwaterriolering) is
Gemeente Kaag en Braassem bevoegd gezag. Bij lozing op opperviakte-
warter valt de lozing onder het Besluit lozen buiten inrichtingen en is het
Hoogheemraadschap van Rijnland bevoegd gezag. Dit laatste wordt als
uitgangspunt genomen.

Het doel van het afvalwateronderzoek is het vaststellen van de huidige
milieuhygiénische grondwaterkwaliteit ten aanzien van de vereiste parame-

ters, welke ter toetsing aan het bevoegd gezag kan worden voorgelegd.

bk bodem
Koraalrood 131
2718 SB Zoefermeer
T079 360 17 00

F 079 360 17 09

blad 1 van 3

www.bkbodem.nl

BK Bodem B.V.

ABN AMRO banknr. 5894.48.188
K.v.K. nr. 34342733

" info@bkbodem.nl
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2. Uitgevoerd onderzoek
Het Hoogheemraadschap van Rijnland eist de analyse van de volgende parameters:

. ammonium-stikstof

. czv

. chloride

. sulfaat

. fosfaat-totaal

o ijizer

. arseen

. droogrest onopgeloste bestanddelen
. koper

. lood

Voor het bemonsteren van het grondwater voor het afvalwateronderzoek is gebruikgemaakt van
peilbuis 009A. Zie voor de ligging hiervan de overzichtstekening uit bijlage 1.2. In bijlage 2 is het ano-
lysecertificaat met de gemeten concentraties van de bovenstaande parameters opgenomen.

3. Toetsingseisen Hoogheemraadschap van Rijnland

De voorwaarden ten aanzien van het lozen van grondwater bij ontwatering op opperviaktewater

zijn ondergebracht in het Besluit lozen buiten inrichtingen (Blbi). De controle op de voorwaarden,

waaronder de lozing van afvalwater in het opperviaktewater, valt onder de bevoegdheid van het

Hoogheemraadschap van Rijnland. In het Besluit lozen buiten inrichtingen is bepaald dat bij het

lozen van grondwater bij ontwatering ten minste wordt voldaan aan artikel 3.2 tweede fot en met

het tiende lid. Het lozen van grondwater afkomstig van een ontwatering in opperviaktewater is

overeenkomstig artikel 3.2 lid 3 toegestaan, indien:

e het gehalte onopgeloste stoffen in enig steekmonster fen hoogste 50 milligram per liter be-
draagt;

e als gevolg van het lozen geen visuele verontreiniging optreedt.

De gemeten concentratie onopgeloste bestanddelen is kleiner dan 10 mg/I. Echter, het gehalte ijzer
is groter dan 5 mg/I. Daardoor kan een visuele verontreiniging worden verwacht bij rechtstreekse
lozing op opperviaktewater. Dit kan worden voorkomen door het te lozen water te ontijzeren via
goede beluchting en daarna toepassen van een cascade. Minder kostbaar is het om na de beluch-
ting het afvalwater door bijvoorbeeld een zandfilter te laten stromen.

Voor het lozen van het grondwater dient in het kader van het Besluit lozen buiten inrichtingen een
melding te worden gedaan. Op basis van de analyseresultaten van voorliggende rapportage en
een bemalingsadvies voor de uit te voeren grondwaterontirekking kan via Omgevingsloket online
een melding worden gedaan.

4. Algemeen
Met dit afvalwateronderzoek is de huidige milieuhygiénische kwaliteit van het te lozen grondwater
op de locatie vastgelegd.

Het afvalwateronderzoek is een momentopname en een indicatie van de kwaliteit van het te lozen

grondwater. Bodemonderzoek heeft over het algemeen een geldigheid van twee tot vijf jaar. De
exacte geldigheidstermijn is afhankelijk van het bevoegd gezag dat het onderzoek beoordeelt.

blad 2 van 3 SJLU/120595AFV.06/TAGE BK Bodem
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Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd. Indien u naar aanleiding van

dit anderzoek vragen hebt, kunt u contact opnemen met [Ele il van ons bureau fe Zoster-
meer.
Met vriendelike grost,

Bijlagen:

1 Tekeningen
LT Topografische ligging
1.2 Overzichistekening
k3 Kadastrale kaart
1.4 Locatiefoto’s

2  Anadlysecertificaat

blad 3 van 3 SILU/120595AFV.06/TAGE BK Bodem
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Bijlage 1 Tekeningen
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Bijlage 1.1 Topografische ligging

Schaal : zie schaallat
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Woudsedijk-Zuid 22, 2481 NB WOUBRUGGE
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Bijlage 1.2 Overzichistekening

Schaal 1: 500
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Bijlage 1.3 Kadastrale kaart

Schaal 1:1.000



Uitireksel Kadastrale Kaart

3.22

2661

2594
2659
a
2595

N “ .

Leid

2793

Deze kaarl is noordgerichi

12345 Perceelnummer

25 Huisnummer
Kadastrale grens
- - Voorlopige grens
—— Bebouwing
—— Ovenge topografie

Voor een eensluidend uitireksel, Apeldoom, 23 januan 2012
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente WOUBRUGGE
Sectie c

Perceel 2794

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
De Dienst voor het kadaster en de bare registers behoudt zich de

\

intellectucke
hl.

eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrec
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Bijlage 1.4 Locatiefoto’s

Aantal pagina’s: 1
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Foto 1

Woudsedijk 22 te Woubrugge
Afvalwateronderzoek 125059AFV 24 juni 2013
Bijlage: 1.4
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Bijlage 2 Analyseceriificaat

Laboratorium  : ALcontrol B.V.
Cerfificaatnr, ;11894741
Aantal pagina's : 4




: Alcontrol B.V.
0 ALCO“tTOI La boratorles Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam
- Tel.; +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34
www.alcontrol.nl
Analyserapport
art 5 1-le
Postbus 264 Blad 1 4
1970 AG IJMUIDEN A
Uw projectnaam : Woudsedijk-Zuid 22 te Woubrugge
Uw projectnummer : 120595
Al control rapportnummer : 11894741, versienummer: 1

Rotterdam, 03-06-2013

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het |aboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project 120595.
Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben uitsluitend
betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en het project
zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door
ALcontrol Laboratories, gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 4 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

d’“\ ALCONTROL BV, ¥ SEACCREDNTEEND VILGENS [IE DOOR IE RAAD VDO 4 YOOR TEFTLS CONFORM SOMEC TT0ZE2005 OHOCER Wit L 0

KSINN
Ifhi.lﬂt AL OAITE WERFZAAWTHEDEN WORDEN WTEEVOSHD DHNDER DE AL GEMENE VOORVAARIEN CEDEPONETRD BT RAMST VAN KOOFHANDEL EN FABRIEREN TEROTIENDAM MESHRUNG
F'."Ilnl L HANDEL SEECISTER KVK ROTTERDAM 24368355
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BK Bodem BV Blad 2 van 4
N Analyserapport

Projectnaam Woudsedijk-Zuid 22 te Woubrugge Orderdatum 24-05-2013

Projectnummer 120595 Startdatum 24-05-2013

Rapportnummer 11894741 -1 Rapportagedatum 03-06-2013

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Aivalwater 09A-1-1 09A-1-1 AFW (120-220)

Analyse Eenheid Q 001

pH Q g "

temperatuur t.b.v. pH 0 19.7

METALEN

arseen Han Q <10

chroom pan Q <25

koper Hgi Q <6

lood uai Q <f

nikkel pgi (e} <2

iizer Han Q 6900

zink pgh Q <20

ANORGANISCHE VERBINDINGEN

ammonium mgh Q 1.9

fosfaat (tot.) mgP/l Q 0.53

DIVERSE NATCHEMISCHE BEPALINGEN

chioride mgfl Q 62

BZV (5 dagen) mg/l a a?

czv mgA Q 28

kjeldahl-stikstof mgh/i Q 15

onopgel best izwev slof mg/ Q <10

monstervolume tbv analyse mi 500

suffaat mg/! Q ag

De mel S gemerkle analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accredilaties zijn gemerkl mel een Q. art 5 1

Paraaf :
@\ ALCONTROL B Y, I3 SEACCREONTEEAD VILGENS [IE DOOR 0E RAAD VDOR ACCREDITATIE CESTELDE CRITERA YOOR TEFTLABORA TORMA CONFORM ISONEC 17025 2005 ONDER ML L O
k”’?{”’" AL ONDE WEREZAANHEDEN WORDEN WTEEW0THD DNDER DE ALGTMONE VOORIVAMADEN CEDEPONITRD B IF KAMER VAN KOOFHANDEL DN FADRICEEN TEROTIEADAM INSTHRUAWNG

HANDEL SEECISTER KVK ROTTERDAM 24563555
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§  Alcontrol Laboratories

BK Badem BV Blad 3 van 4

Analyserapport

Projectnaam Woudsedijk-Zuid 22 te Woubrugge Orderdatum 24-05-2013

Projectnummer 120595 Startdatum 24-05-2013

Rapportnummer 11894741 -1 Rapportagedatum 03-06-2013

Voetnoten

1 De betrouwbaarheid van het resultaat is mogelijk beinvioed door overschr jding van de toegestane conserveertermijn
volgens SIKB protocol 3001.

2 De penode tussen monstermneming en in behandeling nemen op het lab was groter dan de toegestane conserveerterm jn
volgens SIKB protocol 3001

3 Het monster heeft een incubatiet jd gehad van 1 dag bij 04 *C en vervolgens 5 dagen bj 20 °C. Dit is conform b jlage

A1 van NEN-EN 1899-1 en heeft geen invioed op het gerapporteerde resultaat.

Paraaf :
@\H ALCONTROL B Y, I3 SEACCREONTEEAD VILGENS [IE DOOR 0E RAAD VDOR ACCREDITATIE CESTELDE CRITERA YOOR TEFTLABORA TORMA CONFORM ISONEC 17025 2005 ONDER ML L O
N
'” T”'u AL ONDE WEREZAANHEDEN WORDEN WTEEW0THD DNDER DE ALGTMONE VOORIVAMADEN CEDEPONITRD B IF KAMER VAN KOOFHANDEL DN FADRICEEN TEROTIEADAM INSTHRUAWNG
. HANDELSFEGISTER KVK ROTTERDAM 24763556

RvA Ll
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" ALcontrol Laboratories

BK Bodem BV Blad 4 van 4
Analyserapport

Projectnaam Woudsedijk-Zuid 22 te Woubrugge Orderdatum 24-05-2013

Projectnummer 120595 Startdatum 24-05-2013

Rapportnummer 11894741 -1 Rapportagedatum 03-06-2013

Analyse Monstersoort Relatie tot norm

pH Alvalwater conform NEN-EN-ISO 10523

arseen Afvalwaler Ontsluiting conform NEN-EN-ISO 15587-1, meting conform NEN 6966 en NEN-
EN-ISO 11885

chroom Afvalwater Idem

koper Afvalwater Idem

lood Alvalwaler ldem

nikke! Afvalwater Idem

iizer Afvalwaler Idem

zink Afvalwater Idem

amimonium Ajvalwater Conform NEN 8604

fosfaat (tol) Afvalwaler Eigen methode (destructie eigen methode, analyse destruaal conform NEN-EN-
ISO 15681-2)

chioride Afvalwater Conform NEN 6604

BZV (5 dagen) Aivalwater Conjorm NEN-EN 1899-1/2, 5 dagen, Niirificatie fijdens de analyse is
onderdrukl door toevoeging van Allythioureumn

czv Afvalwaler Conform NEN 8633

kjeldahi-stikstol Afvalwater Eigen methode (voorbehandeling conform NEN 6646 meting conform NEN-EN-
1ISO 11732)

onopgel best fzwev slof Aivalwaler Conform NEN 8621

sulfaat Afvalwater Conform NEN 6504

Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking

om B1222737 23052013 23052013 AL C204

001 B5341369 23-05-2013 23-05-2013 ALC20r7

001 B5341370 23052013 23052013 ALC207

001 F5662468 23052013 23052013 ALC227

001 HO564261 23052013 23052013 ALC208

001 HT7321607 23-05-2013 23-05-2013 ALC281

001 TD130029 23052013 23052013 ALC244

a3 1-
Paraaf :
@\ ALCONTROL B Y, I3 SEACCREONTEEAD VILGENS [IE DOOR 0E RAAD VDOR ACCREDITATIE CESTELDE CRITERA YOOR TEFTLABORA TORMA CONFORM ISONEC 17025 2005 ONDER ML L O
'”'E‘”’N AL ONDE WEREZAANHEDEN WORDEN WTEEW0THD DNDER DE ALGTMONE VOORIVAMADEN CEDEPONITRD B IF KAMER VAN KOOFHANDEL DN FADRICEEN TEROTIEADAM INSTHRUAWNG

HANDEL SEECISTER KVK ROTTERDAM 24563555

RvA Ll



D 3DADVIES

ats 1-0e Laan van Nedarhoven 20
akfsordd. 3334 BL 2wiincrecht
NL50INGE 0005804473
vor 55004261

Provincie Zuid-Holland NL159492427801
Afdelina Ontwikkelina en Grondzaken
ta.v o
Postbus 90602 info®3Dadvias.nl
2509 LP Den Haag « www 3Dadvies nl

Per e-mail: facturen@pzh.nl

Zwijndrecht, 16 oktober 2020

Betrefi: FACTUUR - NR. 200362
Veplichtingennummer: PZH-2020-747823633
DOS-2009-0012330
Kostenplaats 449

Taxatierapport steunpunt Rijnsaterswoude gemeente Kaag en Braassem

Hierbij brengen wij u het volgende in rekening:

Werkzaamheden in het kader bovenvermelde
opdracht ref. uw opdrachtbevestiging
d.d. 23 juli 2020

Ref. uitgebrachte offerte d.d. 17 juli 2020, zie ook
bijgevoegde urenverantwoordingsstaat
incl. kadastrale recherche en kosten Plausibiliteitstaxateur EUR 1.766,55

B.T.W. (21%) EUR

TOTAAL EUR 213753

Dit bedrag a.u.b. uiterlijk 30 dagen na factuurdatum overmaken op rekeningnummer
NLS0 INGB 0005804473 t.n.v. 3D Advies

3D Advies
KvX 24T08550 - Bank ML50 INGS 0005804473 - BTW NLODI837221862

3.23



duur
14:00

uur
[ IN REKENING TE BRENGEN: wur_|

S4jul  aanvraag offerte PZH

17-jul  luchtfoto locatie opzoeken en readplegen Kadaster

17-jul  bekijken ontvangen kaartmateriaal en raadplegen bestemmingsplan
17-jul  opstellen en verzenden offerte

23-jul  opdrachtverstrekking

31jul  bestuderen ontvangen stukken en raadplegen diverse bronnen
5-10-aug div. pogingen bereiken gemeente en |akale makelaars voor bp en referenties
10-sep  bezichtiging locatie, fotomateriaal ordenen (incl. reistijd 3 50%)
17-sep uitwerken concept-rapport en nadere bestudering bp
24-sep rapportage en berekening
29-sep werwerken opmerkingen pl tox inzoke referentiemateriaal
.0kt  bespreking concept met opdrachtgever, opmerkingen verwerken
15-okt  concept-rapportage en referentiemateriaal gereed maken, finale check
16-okt Geheel incl. bijlagen paraferen, ondertekenen, scannen en verzenden

o, M altaherr 2000
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kadaster Factuurspecificatie
28 september 2020
9008997968
764407
3XD Vastgoedadvies
1van 1
Leveringen via Kadaster-on-line
Gebrulkersnr. Gebruikersnaam Bedrag in euro
Besteldatum Ordernummer Uw kenmerk Ons kenmerk
Artikelnummer Omschrijving Aantal Tarief
238771 Verkaik 3245
01-09-2020 4043561649 T-02-BCLeiden
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 2,95
01-09-2020 4043573468 T-02-BCLeiden
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 2,95
01-08-2020 4043574012 T-03PZH-BC
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 2,95
03-09-2020 4043664027 T-04-PZH-BC-Kw
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
03-09-2020 4043687415 T-04-PZH-BC-Kw
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
22-08-2020 4044414848 ASw-A
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
22-09-2020 4044415034 ASw-A
0001812 Afschrift openbaar reg. 1 2,95
Downloadservice
25-09-2020 4044606803 T-02-PZH-stRW
0001170 Eigendomsinfarmatie PDF Online 1 2,95
25-08-2020 4044608608 T-02-PZH-stRW
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 285
25-09-2020 4044608851 Y T-02-PZH-stRW
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 2,95
25-09-2020 4044609815 T-02-PZH-stRW
0001170 4 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
Totaal leveringen via 32,45
Kadaster-on-line
Totaal factuurbedrag 32,45

3.23



kadaster Factuurspecificatie

27 juli 2020
9008941895

764407

3XD \.I.a-stgoedadvies

Tvani

Leveringen via Kadaster-on-line

Gebruikersnr. Gebrulkersnaam Bedrag in euro
Besteldatum Ordernummer Uw kenmerk Ons kenmerk
Artikelnummer Omschrijving Aantal * Tarief
238771 Verkaik 19,00
05-07-2020 4041262496 T-02-PZH-BC
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
05-07-2020 4041262526 T-02-PZH-BC
0001165 Uittreksel kadastrale kaart WEB 1 1,80
06-07-2020 4041299284 T-03-PZH-BC
0001165 Uittrekse! kadastrale kaart WEB 1 1,80
06-07-2020 4041299517 T-03-PZH-BC
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
17-07-2020 4041853443 Vv PZH-StRw-02
0001165 Uitreksel kadastrale kaart WEB 1 1,80
17-07-2020 4041853447 \/ PZH-StRw-02
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
21-07-2020 4041988445 T-04-PZH-BC-Kw
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
21-07-2020 4041988996 T-04-PZH-BC-Kw
0001165 Uittreksel kadastrale kaart WEB 1 1,80
Totaal leveringen via 19,00
Kadaster-on-line
Totaal factuurbedrag 19,00
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provincie

ZUID

13

Voorstel voor Besluitvorming
Mandaat AAA16

Besluitnummer

PZH-2020-747823633

HOLLAND DOS-2009-0012330

Afdeling
Ontwikkeling en Grondzaken

Ambtenaar
Leidinggevende: Hulst, SHM, van der Strategisch leider T 070 - 441
Beslisser: Hulst, SHM, van der Strategisch leider K

Status Eindtermijn
A Openbaar 21 juli 2020
Onderwerp

Opdrachtverlening aan 3D-Advies voor taxatie steunpunt Rijnsaterwoude

Bijlagen

Inkoopplan_voor_taxatie_steunpunt_Rijnsaterwoude_Woubrugge.docx
2020-07-17-offertePZH-DEF_taxatie_steunpunt_Rijnsaterwoude.pdf
Opdrachtverlening aan 3D Advies voor taxatie_steunpunt_Rijnsaterwoude_.docx

Inhoud van het voorstel

Ontwerpbesluit

1. Conform inliggende offerte en opdrachtbrief, opdracht verleend aan 3D-Advies te Zwijndrecht
voor het uitvoeren van taxatiewerkzaamheden aan het steunpunt Rijnsaterwoude te Woubrugge
kadastraal bekend gemeente Woubrugge, sectie C, nummer 2794, voor een maximaal begroot
bedrag van € 1.750,- exclusief BTW.

2. Stelpost opgenomen van € 1.000,- voor eventuele meerkosten.

Korte voorgeschiedenis

Door herijking van de vastgoedportefeuille van de Dienst Beheer Infrastructuur, zal het netwerk
van steunpunten en bediencentrales worden gerationaliseerd en vindt reductie plaats van het
aantal steunpunten en bediencentrales. Onderhavige locatie wordt mogelijk in de loop van dit jaar
verkocht.

Onderwerp in kort bestek

Voorgesteld wordt om:

1. Conform inliggende offerte en opdrachtbrief, opdracht te verlenen aan 3D-Advies te
Zwijndrecht voor het uitvoeren van taxatiewerkzaamheden aan het steunpunt Rijnsaterwoude te
Woubrugge kadastraal bekend gemeente Woubrugge, sectie C, nummer 2794, voor een
maximaal begroot bedrag van € 1.750,- exclusief BTW.

2. Stelpost op te nemen van € 1.000,- voor eventuele meerkosten.

Relatie met andere (interne) beleidsterreinen

3.24



2/3

provincie
ZUID HOLLAND

n.v.t.

Bestuurlijke aspecten

n.v.t.

Consequenties

Juridische consequenties

Op grond van het ambtelijk mandaat AAA16 is het bureauhoofd bevoegd het onderhavige besluit
namens GS te nemen.

Financiéle consequenties
Zie de bijlage Financiéle paragraaf.

Personele en organisatorische consequenties
n.v.t.

Communicatie
n.v.t.

Vervolgprocedure

De opdrachtbrief zal worden verstrekt aan 3D-Advies.

3.24



provincie

ZUID

Bijlage Financiéle paragraaf, behorend bij Voorstel voor Besluitvorming PZH-2020-747823633

HoLLAND

VERPLICHTING

Crediteurgegevens

Naam

Postadres

Posicode en plaats

Bankrekeningnummer (IBAN)

Uiterlijke oplever- of einddatum

prestatie

Naam POM'mer

3D Advies

Laan van Nederhoven 20

3334 BL Zwijndrecht

In onderling overleg

3.24

Schadedossier nummer nv.t
Exira financiéle informatie nvt.
Verplichting op waarde
{
Element 1 Element 2 Element 3 Eement 4 Element 5 Element 6
SSK
Deel PBS
Jait ‘t;)?:;:t Kosten product/ Dekkings Stas t nm Product Totaalprijs ex BTW Omschrijving (max. 36
2 plaats Deel bron Breakdown BTW karakters)
rekening roject Kosten- afrieirs
. e _raming
Taxatieopdr steunpunt
EO00D190 .
2020 32002 449 1 00135 020000 nv.i €2.750,00 hoog Rijnsaterwoude
(Gdroog)




Voorstel voor Besluitvorming
Mandaat AAA16

Besluitnummer

PZH-2020-747823633

provincie
HOLLAND DOS-2009-0012330

ZUID

113

Afdeling
Ontwikkeling en Grondzaken

Ambtenaar
Leidinggevende: Hulst, SHM, van der Strategisch leider T 070 -441
Beslisser. Hulst, SHM, van der Sirategisch leider K

Status Emndtermijn
A Openbaar 21 juli 2020
Onderwerp

Opdrachtverlening aan 3D-Advies voor taxatie steunpunt Rijnsaterwoude

Bijlagen

Inkoopplan_voor_taxatie _steunpunt_Riynsaterwoude_Woubrugge docx
2020-07-17-offertePZH-DEF _taxatie_steunpunt_R jnsaterwoude pdf
Opdrachtverlening aan 3D Advies voor taxatie_steunpunt_Rijnsaterwoude_docx

Inhoud van het voorstel

Ontwerpbesluit

1. Conform inliggende offerte en opdrachtbrief, opdracht verleend aan 3D-Advies te Zwijndrecht
voor het uitvoeren van taxatiewerkzaamheden aan het steunpunt Rijnsaterwoude te Woubrugge
kadastraal bekend gemeente Woubrugge, sectie C, nummer 2794, voor een maximaal begroot
bedrag van € 1.750,- exclusief BTW.

2. Stelpost opgenomen van € 1.000,- voor eventuele meerkosten.

Korte voorgeschiedenis

Door herijking van de vastgoedportefeuille van de Dienst Beheer Infrastructuur, zal het netwerk
van steunpunten en bediencentrales worden gerationaliseerd en vindt reductie plaats van het
aantal steunpunten en bediencentrales. Onderhavige locatie wordt mogelijk in de loop van dit jaar
verkocht.

Onderwerp in kort bestek

Voorgesteld wordt om:

1. Conform inliggende offerte en opdrachtbrief, opdracht te verlenen aan 3D-Advies te
Zwijndrecht voor het uitvoeren van taxatiewerkzaamheden aan het steunpunt Rijnsaterwoude te
Woubrugge kadastraal bekend gemeente Woubrugge, sectie C, nummer 2794, voor een
maximaal begroot bedrag van € 1.750,- exclusief BTW.

2. Stelpost op te nemen van € 1.000,- voor eventuele meerkosten.

Relatie met andere (interne) beleidsterreinen

3.25
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7

provincie
ZUID HOLLAND

n.v.t.

Bestuurlijke aspecten

n.v.t.

Consequenties
Juridische consequenties

3.25

Op grond van het ambtelijk mandaat AAA16 is het bureauhoofd bevoegd het onderhavige besluit

namens GS te nemen.

Financiéle consequenties
Zie de bijlage Financiéle paragraaf.

Personele en organisatorische consequenties
n.v.t.

Communicatie
n.v.t.

Vervolgprocedure

De opdrachtbrief zal worden verstrekt aan 3D-Advies.

PZH-2020-747823633 dd. 22-07-2020



provincie
ZUIDHOLLAND

3.25

Bijlage Financiéle paragraaf, behorend bij Voorstel voor Besluitvorming PZH-2020-747823633

VERPLICHTING
Crediteurgegevens
Naam

Postadres

Postcode en plaats

Bankrekeningnummer (IBAN)

Uiterl jke oplever- of einddatum
prestatie

Naam POM'mer

3D Advies
Laan van Nederhoven 20

3334 BL Zwijndrecht

In onderling overleg

Schadedossier nummer nwvt
Exfra financiele informatie nvi
Verplichting op waarde
Hement 1 ] Element 2 | Element 3 Element 4 Element 5 Element 6
= i i - i i |8
| | SSK | |
Deel PBS
o ity Kosten | product! | Dekkings | Sovoead | product | Totaalpriisex | o | Omschrijving (max. 36
rekening plaats Deel bron Kosten- Breakdown BTW karakters)
project raming structure
Taxatieopdr steunpunt
E000D190 N
2020 32002 449 4 00135 020000 nvt €2750,00 hoog Rijnsaterwoude
(Gdroog)
a3

PZH-2020-747823633 dd. 22-07-2020




Voorstel voor Besluitvorming
Mandaat AAA16

Besluitnummer

PZH-2020-747823633

provincie
HOLLAND DOS-2009-0012330

ZUID

113

Afdeling
Ontwikkeling en Grondzaken

Ambtenaar
Leidinggevende: Hulst, SHM, van der Strategisch leider T 070 -441 arts 14
Beslisser. Hulst, SHM, van der Sirategisch leider K

Status Emndtermijn
A Openbaar 21 juli 2020
Onderwerp

Opdrachtverlening aan 3D-Advies voor taxatie steunpunt Rijnsaterwoude

Bijlagen

Inkoopplan_voor_taxatie _steunpunt_Riynsaterwoude_Woubrugge docx
2020-07-17-offertePZH-DEF _taxatie_steunpunt_R jnsaterwoude pdf
Opdrachtverlening aan 3D Advies voor taxatie_steunpunt_Rijnsaterwoude_docx

Inhoud van het voorstel

Ontwerpbesluit

1. Conform inliggende offerte en opdrachtbrief, opdracht verleend aan 3D-Advies te Zwijndrecht
voor het uitvoeren van taxatiewerkzaamheden aan het steunpunt Rijnsaterwoude te Woubrugge
kadastraal bekend gemeente Woubrugge, sectie C, nummer 2794, voor een maximaal begroot
bedrag van € 1.750,- exclusief BTW.

2. Stelpost opgenomen van € 1.000,- voor eventuele meerkosten.

Korte voorgeschiedenis

Door herijking van de vastgoedportefeuille van de Dienst Beheer Infrastructuur, zal het netwerk
van steunpunten en bediencentrales worden gerationaliseerd en vindt reductie plaats van het
aantal steunpunten en bediencentrales. Onderhavige locatie wordt mogelijk in de loop van dit jaar
verkocht.

Onderwerp in kort bestek

Voorgesteld wordt om:

1. Conform inliggende offerte en opdrachtbrief, opdracht te verlenen aan 3D-Advies te
Zwijndrecht voor het uitvoeren van taxatiewerkzaamheden aan het steunpunt Rijnsaterwoude te
Woubrugge kadastraal bekend gemeente Woubrugge, sectie C, nummer 2794, voor een
maximaal begroot bedrag van € 1.750,- exclusief BTW.

2. Stelpost op te nemen van € 1.000,- voor eventuele meerkosten.

Relatie met andere (interne) beleidsterreinen
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2/3

7

provincie
ZUID HOLLAND

n.v.t.

Bestuurlijke aspecten

n.v.t.

Consequenties
Juridische consequenties

3.26

Op grond van het ambtelijk mandaat AAA16 is het bureauhoofd bevoegd het onderhavige besluit

namens GS te nemen.

Financiéle consequenties
Zie de bijlage Financiéle paragraaf.

Personele en organisatorische consequenties
n.v.t.

Communicatie
n.v.t.

Vervolgprocedure

De opdrachtbrief zal worden verstrekt aan 3D-Advies.

PZH-2020-747823633 dd. 22-07-2020



provincie
ZUIDHOLLAND

3.26

Bijlage Financiéle paragraaf, behorend bij Voorstel voor Besluitvorming PZH-2020-747823633

VERPLICHTING
Crediteurgegevens
Naam

Postadres

Postcode en plaats

Bankrekeningnummer (IBAN)

Uiterl jke oplever- of einddatum
prestatie

Naam POM'mer

3D Advies
Laan van Nederhoven 20

3334 BL Zwijndrecht

In onderling overleg

Schadedossier nummer nwvt
Exfra financiele informatie nvi
Verplichting op waarde
Hement 1 ] Element 2 | Element 3 Element 4 Element 5 Element 6
" i i — 3
| | SSK |
Deel PBS
o ity Kosten | product! | Dekkings | Sovoead | product | Totaalpriisex | o | Omschrijving (max. 36
rekening plaats Deel bron Kosten- Breakdown BTW karakters)
project raming structure
Taxatieopdr steunpunt
E000D190 N
2020 32002 449 4 00135 020000 nvt €2750,00 hoog Rijnsaterwoude
(Gdroog)
a3

PZH-2020-747823633 dd. 22-07-2020



3.27

Van: art 5 1-2e

Verzonden: vrijdag 24 mei 2019 16:50

an:

Onderwerp: RE: taxatie Rijnsaterwoude

Bijlagen: Kopie van Rekm Marktwaarde Woudsedijk Zuid 22 Woubrugge (2).xIsx

Bijgaand wat ik er van heb. Geen formeel rapport, wel een indicatieve waarde. Wellicht dat je tegen die
tijd die taxateur kunt vragen om het te actualiseren en definitief te maken ?

Overigens : degene die het gaat gebruiken wil het graag vastleggen t/m feb 2022 (nog een jaar verder
dan eerst besproken). Is dat een optie of niet ?

Groeten,

Van:
Verz g 15 mei 2019 16:10
aan: EHENEEEN

cc EHEN

Onderwerp: taxatie Rijnsaterwoude

Heb jij een taxatierapport laten maken van het steunpunt te Rijnsaterwoude? Als dit zo is ontvang ik graag
een scan of link in IDMS. Ik kan deze dan gebruiken als het verkooppunt in de verkoop komt.

Met vriendelijke groet,
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Berekening waarde erfpachtrecht / waarde blote eigendom
Verlenging erfpachtrecht

Adres:

Waarde op 1 augustus 2018

Tangteur stz |

perceel 1000 2000 3000(totaal

opp. 1200 1300 2000 4500
cultuur bedrijf

waarde/m? 225 225 225 225,00
grondwaarde art 5 1-2b

uitgifte rente

marktconforme canon

art 5 1-2b

per m?

art 5 1-2b

afkoop t/m

rest afkooptermijn

huidige canon

per m? art 5 1-2b

herzieningsdatum 1-9-2039 1-9-2039 1-9-2039
index 0% 0%, 0
Begindatum 21-7-2016 21-7-2016 21-7-2016
einddatum 31-8-2056 1-9-2056 2-9-2056
resterende looptijd 38,11 38,11 38,12

NCW canon

NCW grond

waarde blote eigendom

waarde erfpachtrecht

3.27



3.27

Referenties
A
Adres:
Waarde per 1 augustus 2018
Taxateu
adres nummer plaats type bedrijfs- kantoor- metrage m? verhuurd/ p/mnd m?/ jaar jaar transactiedatum/ bron Locatie Bouw- Metrage Voorzieningen- verhuur- beoordeling
ruimte  ruimte totaal aanbod aangeboden sinds periode niveau baarheid
m? € - #DIV/0!
m? € - #DIV/0!
m? € - #DIV/0!
m? € - #DIV/0!
m? € - #DIV/0!
m? € - #DIV/0!
adres nummer plaats  type bedrijfs- kantoor- metrage m?  verkocht/ p/m? vraagprijs prijs i bron Locatie Bouw- Metrage Voorzieningen- verkoop- beoordeling
ruimte  ruimte totaal aanbod aangeboden sinds periode niveau baarheid
m? #DIV/O!
m? #DIV/O!
m? #DIV/O!
m? #DIV/O!
m? #DIV/O!
m? #DIV/O!

Deze referentie s -- aanzienlik slechter, - slechter, 0 vergelijkbaar, n.b. niet bekend, + beter, ++ aanzienlijk beter dan het
onderwerp van taxatie



3.27

Referenties
Algemeen
res
Waarde per 1 augustus 2018
Taxateur 5
adres nummer  plaats  type metrage Front verhuurd/ aanbod pimnd  mjaar  jaar transactiedatum/bron  Locatie  Bouw Metrage2 Front breedte  Voorzieningen verhuur beoordeling
breedte m' aangeboden sinds periode niveau baarheid
#DIVIO! € - 0 0 - nb. 0
#DIVIO! € - 0 0 + 0 0
#DIVIO! € - 0 0 0 0 0
#DIVIO! € -
#DIV/O! € -
#DIVIO! € -
adres nummer  plaats  type metrage Front verkocht/ aanbod  prijsim*  vraagprijs  transactierprijs  transactiedatum/ bron  Locatie  Bouw Metrage2 Front breedte  Voorzieningen verkoop beoordeling
breedte m' aangeboden sinds periode niveau baarheid
#DIV/O!
#DIVIO!
#DIV/O!
#DIVIO!
#DIV/O!

- slechter, - nb.nietbekend, be er,  aanzienijk beter dan het onderwerp van taxat e
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3.27

Metrage

tekening

bruikbaar kantoor/werkplaats

type bouwdeel BVO VVO

kantoor bg 80 72 bouwjaar jaren 90

verd 80 72

bedrijf  bg 178 163
338 307

openloods 262 257 bouwjaar 2013
123 117
385 374

totaal 723 681

bebouwd 643

kadastraal circa 2000

bebouwd 643

niet bebouwd 1357

kade circa 42 m

verhardterrein 1221,3

kadegeld

Moerdijk tot 2 m die 10,49
Rotterdam



Eploitatielasten

OZB-tarief
2018 2018 2017 2017 2016
Gemeente niet-woning woning niet-woning woning |niet-woning
Albrandswaard 0,4090% 0,14000% 0,3785% 0,1400%| 0,3197%
Barendrecht 0,1530% 0,11810% 0,00000% 0,0000%| 0,2750%
Brielle 0,12480% 0,10290% 0,00000% 0,0000%| 0,3058%
Capelle a/d ljssel 0,27150% 0,11570% 0,00000% 0,0000%| 0,2559%
Delft 0,28341% 0,14292% 0,29351% 0,1545%| 0,11986%
Dordrecht 0,23910% 0,12220% 0,00000% 0,0000%| 0,3963%
Goeree-Overflakkee 0,12408% 0,11588% 0,00000% 0,0000%| 0,14910%
Hellevoetsluis 0,22000% 0,09740% 0,22340% 0,0982%
Hendrik-ldo-Ambacht 0,25790% 0,12920% 0,2661%
Lansingerland 0,24720% 0,13190% 0,00000% 0,0000%
Nissewaard 0,29101% 0,13797% 0,28798% 0,1435%| 0,12120%
Oud-Beijerland 0,31930% 0,13724% 0,31797% 0,1389%| 0,20880%
Ridderkerk 0,26010% 0,12850% 0,2565% 0,1306%
Rotterdam 0,35080% 0,11540% 0,34440% 0,1246%| 0,22900%
Schiedam 0,26500%| 0,11900%| 0,277000% 0,1240%
Vlaardingen 0,30250% 0,14820% 0,31420% 0,1536%| 0,25400%
Zoetermeer 0,40990% 0,17940% 0,3955% 0,1822%
Zwijndrecht 0,12790% 0,3206% 0,1346%
tarief
jaar jaar http://www
Waterschappen 2018 2016
HH Delfland 0,0264%  0,0273% 0,0274%
Hollandse Delta 0,0421%  0,0427% 0,0418%
Schieland en Krimpenerwaard 0,0261% 0,0268% 0,0284%
Kosten Koper (Vastgoed Taxatiewijzer Exploitatiekosten 2016)
Koopsom|OVB in € * Transport- Totaal €
kosten in €
100.000 6.000 1.000 7.000
200.000 12.000 1.000 13.000
300.000 18.000 1.200 19.200
400.000 24.000 1.400 25.400
500.000 30.000 1.700 31.700
600.000 36.000 2.000 38.000
700.000 42.000 2.500 44.500
800.000 48.000 2.700 50.700
900.000 54.000 2.900 56.900
1.000.000 60.000 3.100 63.100
1.250.000 75.000 3.400 78.400
1.500.000 90.000 3.700 93.700
1.750.000 105.000 4.000 109.000

3.27



2.000.000
2.500.000
3.000.000
3.500.000
4.000.000
5.000.000
7.500.000
10.000.000
15.000.000
20.000.000
25.000.000
50.000.000

120.000
150.000
180.000
210.000
240.000
300.000
450.000
600.000
900.000
1.200.000
1.500.000
3.000.000

4.400
4.900
5.400
5.800
6.200
6.900
8.000
8.900
10.200
11.500
12.900
20.400

124.400
154.900
185.400
215.800
246.200
306.900
458.000
608.900
910.200
1.211.500
1.512.900
3.020.400
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2016
woning

0,1286%
0,1270%
0,1602%
0,1264%
0,11359%
0,1877%
0,12440%

0,1059%
0,1002%

0,13010%

0,12930%

Rioolheffing

2018 2018
niet-woning  woning

gebruikersbelasting
gebruikersbelasting
gebruikersbelasting
€ 66,00 € 66,00
€ 171,78 €171,78
€ 95,06 € 95,06
€ 208,00 € 208,00
€ 103,30 €103,30
€ 120,84 €120,84
gebruikersbelasting
€ 125,00 €125,00
gebruikersbelasting
€ 76,80 € 76,80
0,07890% € 198,20
€242,74 €242,74
€ 157,80 €157,80
gebruikersbelasting
gebruikersbelasting

2017 2017

niet-woning woning
gebruikersbelasting
gebruikersbelasting

€ 169,24 € 169,24

€ 102,30 € 102,30
gebruikersbelasting

250
0,0006768
77,04 € 77,04
0,000756 € 189,90
€ 235,70 € 235,70
€ 157,80 € 157,80
gebruikersbelasting

2016
niet-woning
tarief
gebruikersbelasting
gebruikersbelasting

€ 135,60
90,81

10%

€ 101,55

gebruikersbelasting

€ 84,24
0,07309%
€ 228,80
€ 157,80
gebruikersbelasting
€274,80

.waterschappen.nl/mijn-waterschap/#

k.k.in %

7,0%
6,5%
6,4%
6,4%
6,4%
6,3%
6,3%
6,3%
6,3%
6,3%
6,3%
6,3%
6,2%
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6,2%
6,2%
6,2%
6,2%
6,2%
6,1%
6,1%
6,1%
6,1%
6,1%
6,1%
6,1%
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2016
woning
basistarief

135,6

90,81

101,55

84,24
183,6
228,8
157,8

274,8

* WEnergielabels:
* Commercieewww.zoekuwenergielabel.nl

www.ep-online.nl
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Van: - info@3dadvies.nl>

Verzonden: vrijdag 25 september 2020 16:54

Aan:

Onderwerp: Concept taxatierapport Steunpunt Rijnsaterswoude

Bijlagen: T-Woudesedijk-CONCEPT. pdf; BIILAGE4-referenties-KaagBraassem.pdf;

BIJLAGES-rekensheet-KaagBraassem-CONCEPT.pdf

Bijgaand het concept-rapport incl. de meest relevante bijlagen van steunpunt Rijnsaterswoude. Je
reactie zie ik graag tegemoet.
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Accredited Mediator

(Qrics.
RT nummer NRVT 561576150 - =
Laan van Nederhoven 20 | NL 3334 BL Zwijndrecht | T +31 | W www.3Dadvies.nl | E info@3Dadvies.nl
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1.0 INLEIDING

1.1 Opdracht en opdrachtgever

Datum opdrachtbevestiging : 23juli 2020
Taxatiedatum (datum van opname) : 10 september 2020
Opdrachtgever : Provincie Zuid-Holland

Contactpersonen :

1.2 Taxateur

Buiten de reikwijdte Woo-verzoek

1.3 Beknopte omschrijving object

Het onderhavige object wordt ingebracht in een businesscase ten behoeve van het project ‘slimme
centrale’. In deze centrale wordt met moderne apparatuur gezorgd voor een vlotte, veilige en
betrouwbare begeleiding van de beroeps- en recreatievaart. De procincie Zuid-Holland bedient de
bruggen centraal vanuit een aantal bediencentrales. De schepen kunnen op een vaartraject worden
gevolgd en de bediening van de bruggen wordt op elkaar afgestemd. Het uitgangspunt van het
bedienen op afstand is dat hinder voor zowel het wegverkeer (open bruggen) als scheepvaartverkeer
(gesloten bruggen) zoveel mogelijk wordt beperkt door een efficiéntere bediening.

Het te waarderen object is gesitueerd op een perceel met een oppervlakte van 6.639 m?. Het is
gelegen in het dorp Rijnsaterswoude in de gemeente Kaag en Braassem.

1.4 Opdracht van de taxatie — basis van waarde
Basis van waarde is de marktwaarde.
1.5 Doel

De taxatie heeft tot doel om tot de marktwaarde te komen die kan worden ingebracht in een
businesscase ten behoeve van het project ‘slimme centrale’.

T-02 PZH-StRW Pagina 1
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1.6 Uitgangspunten en onderzoeken

Bij deze taxatie zijn de volgende stukken geraadpleegd, waarvan de inhoud als uitgangspunt is
gehanteerd:

- De e-mails van de contactpersoon namens opdrachtgever en de projectleider ‘slimme

centrale’;

- Referentie-objecten

- Diverse gemeentelijke nota’s grond(prijs)beleid;

- Kadastrale gegevens m.b.t. eigendom en locatie;

- Overige informatie die is verstrekt door Opdrachtgever [DOSSIER]);

- Eigen onderzoek van taxateur.

1.7 Aanvullende en eventuele bijzondere uitgangspunten

Op ... heeft met de contactpersoon namens opdrachtgever (hierna: opdrachtgever) een eerste
bespreking plaatsgevonden van het concept-rapport. Tijdens het gesprek heeft opdrachtgever een
aantal kleinere tekstuele en/of inhoudelijke opmerkingen geplaatst die door taxateur zijn verwerkt.

Een overzicht van aantekeningen, door taxateur voorts uitgevoerde (aanvullende) onderzoeken en
de analyse hiervan is opgenomen in het dossier. Het volledige dossier blijft in bezit van taxateur.

1.8 Verantwoording, onafhankelijkheid en objectiviteit

Taxateur verklaart dat zij niet betrokken is geweest c.q. binnen afzienbare termijn betrokken wordt
bij de te waarderen onroerende zaak die eventueel kan leiden tot belangenverstrengeling, hetgeen is
afgestemd met de contactpersoon namens opdrachtgever. Voorts verklaart taxateur geen
persoonlijke relaties te hebben met (een van de) bestuurders of medewerkers. Deze taxatie is
uitgevoerd in overeenstemming met de RICS Taxatiestandaarden, ook wel het Red Book genaamd,
die volledig voldoet aan de International Valuation Standards.

1.9 Aansprakelijkheid en algemene voorwaarden

Op deze dienstverlening zijn de Algemene Voorwaarden versie 3.0 d.d. 2 januari 2017 van
toepassing. Een exemplaar van deze voorwaarden is aan Opdrachtgever verstrekt. Een
opdrachtbevestiging per e-mail is door taxateur ontvangen op 16 juni 2020.

Taxateur zal ten aanzien van het finale rapport geen verantwoording afleggen jegens anderen dan de
opdrachtgever c.qg. bij de gewenste transactie direct betrokkenen en beperkt zich tot het doel
waartoe de opdracht is verstrekt.

T-02 PZH-StRW Pagina 1
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1.10 Waardering

Op basis van vermelde overwegingen, feiten en omstandigheden en rekening houdend met alle haar
bekende gegevens die op de waardering van invloed kunnen zijn, heeft ondergetekende het
onderhavige object, nd bestemmingswijziging, gewaardeerd op:

art 5 1-2b

Aldus gedaan te goeder trouw en naar beste kennis, wetenschap en intuitie opgemaakt te
Zwijndrecht d.d. 25 september 2020.
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2.0 Omschrijving van de onroerende zaak

2.1 Het object en de geografische ligging

Het te taxeren object [BIJLAGE 1 — fotoblad] betreft een voormalig Provinciaal Steunpunt. Het is
inmiddels ruim een jaar niet in gebruik en wordt op het moment van taxatie verhuurd aan een
nabijgelegen bedrijf dat jachten reviseert en repareert voor opslag en reparatiewerkzaamheden.

Fudelataart
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Phet | . Vrauw
Lairmiden :
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bag Flulgglont fude N
= Wetering Mok
etermg Bildardam
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L A den; R Alphan gan/Neat
Naos ] den Riji
Hi

Afbeelding 1: Ligging plangebied (bron: GoogleMaps, geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020)
2.2 Kenmerken

Het object betreft een steunpunt voor wegen en bestaat uit:
- Een (open) overkapt gedeelte met een oppervlakte van ca. 180 m’
- Een niet afsluitbare loods met een oppervlakte van ca. 60 m?
- Een met een schuifdeur afsluitbaar gedeelte met een oppervlakte van ca. 60 m’
- Eenloods met twee roldeuren met een oppervlakte van ca. 120 m?
- Een kantoor/kantine/sanitaire voorzieningen met twee bouwlagen, elk met een oppervlake
van 80 m’ bvo

Een knipsel met het bovenaanzicht uit Google Maps hierna.
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Afbeelding 2: Bovenaanzicht object (bron: Google Maps, geraadpleegd d.d. 22 september 2020)

Het gehele (kadastrale) perceel heeft een oppervlakte van 6.639 m” en bestaat voor het grootste
deel uit verhard terrein. Aan de kade zijn aanlegplaatsen/ligplaatsen gesitueerd voor jachten.

Afbeelding 3: vooraanzicht object (foto taxateur d.d. 10 september 2020)

Het gedeelte dat verkocht zal worden heeft een oppervlakte van 2.040 m?. Het weggedeelte blijft
eigendom van de provincie Zuid-Holland en het gedeelte dat groen gekleurd is op onderstaand
knipel ad 1.755 m? zal worden overgedragen aan de gemeente Kaag en Braassem. Dit betreft de
groenstrook en de entree.
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Afbeelding 4: Verkooptekening d.d. 25 juni 2020 (bron: Provincie Zuid-Holland afdeling ontwikkeling en grondzaken)
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3.0 Eigendom en bodemkwaliteit

3.1 Eigenaren en kadastrale gegevens, gegevens bodemkwaliteit

Het object bestaat uit het volgende kadastrale perceel in is eigendom van de provincie Zuid-Holland.
De eigendomsinformatie inclusief kadastrale kaart is opgenomen als [BIJLAGE 2].

Kadastrale aanduiding Oppervlakte (mz) Jaarvan | Beperkingen
aankoop

C2794 6639 nvt Onbekend

Tabel 1: Eigendomsinformatie

Bodemloket is geraadpleegd op 3 augustus 2020. Op 1 maart 1996 is een verkennend onderzoek
verricht voor zover bekend via dit loket. Gezien aard en ligging en het (huidige) gebruik van de
locatie is deze locatie mogelijk verontreinigd door de in het verleden aanwezige
strooizoutvoorzieningen voor de omliggende wegen.

[ —

Afbeelding 5: Uitsnede kaart Bodemloket (bron: www.bodemloket.nl, geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020)
3.2 Onderzoek kadastrale gegevens - bijzonderheden
De eigendomsinformatie van het bij het object betrokken perceel is geraadpleegd op 16 juli 2020. Er

zijn geen publiekrechtelijke beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster of Landelijke
Voorziening WKPB.
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4.0 Publiekrechtelijke situatie

4.1 Omgevingsvisie

Het college van B&W heeft in mei 2020 een concept Omgevingsvisie Kaag en Braasem voorgelegd
aan de gemeenteraad. (NL.IMRO.1884.0MGEVINGSVISIEKB-ONT1 ). Deze concept visie is tot stand
gekomen na een uitgebreid participatieproces en gaat over ontwikkeling, gebruik, beheer, behoud
en bescherming van de fysieke leefomgeving. De gemeenteraad heeft 24 oktober 2017 de
Maatschappelijk Ruimtelijke Structuurvisie 2025, actualisatie 2017, vastgesteld
(NL.IMRO.1884.structvisieMRSV-0002). De visie gaat over de haalbaarheid van energiebronnen zoals
windmolens, zonnevelden, naast biogas- en aardwarmte installaties.

4.2 Bestemmingsplan

Het getaxeerde ligt in het bestemmingsplan ‘Kaag en Braassem’. Het plangebied wordt globaal
begrensd door de Oude Rijn, het Rijn-Schiekanaal, de Nieuwe Rijn en de Zijlsingel. De kenmerken zijn
in de navolgende tabel weergegeven.

Bestemmingsplan
Naam N207
Status Onherroepelijk
Datum 14-07-2014
Enkelbestemming Groen
Dubbelbestemming Waterstaat - waterkering
Gemeente Kaag en Braasem
Aanduiding 0_NL.IMRO.1884.BPN207kenb-VAS1.dwg

Tabel 2: bestemingsplan (Ruimtelijke Plannen, geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020)

Een uitsnede van de bestemmingsplankaart hierna.

Abeelding 6: Bestemmingsplankaart (bron: Ruimtelijke Plannen —geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020
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Het bouwvlak betreft het zwart omrande gedeelte. Van dit deel mag 60% bebouwd worden en de
maximaal toegestane bouwhoogte is 6m’.

4.3 Bestemmingsplan — bijzonderheden

De voor groen aangewezen gronden zijn onder meer bestemd voor bermstroken, nutsvoorzieningen
en verkeersvoorzieningen. Ter plaatse van de meer noordelijk gelegen gronden die zijn aangewezen
al ‘waterstaat-waterkering’ behalve de daar voorkomende bestemming, mede bestemd voor de
aanleg, instandhouding en bescherming van de waterkering.
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5.0 Ligging en bereikbaarheid

De locatie is gelegen in het dorp Woubrugge, in de gemeente Kaag en Braassem.

Rijnsalerwoude

Braa SEsmermesi

’W{rudzad[}kiuid 2

NzO?

Afbeelding 7: huidige situatie (bron: Google Maps, geraadpleegd 11 september 2020)

Auto

De locatie ligt aan de provinciale weg N207 en is goed bereikbaar. Vanaf het centrum van Leiden
centrum bedraagt de reistijd ca. 25 autominuten.

Openbaar vervoer
De locatie is per openbaar vervoer redelijk goed te bereiken. Het dichtstbijzijnde busstation

(bushalte Rijnsaterwoude) is op 7 minuten (loop)afstand gelegen.

Pagina 1
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6.0 Taxatiebenadering - onderzoeken en taxatiemethode

6.1 Werkwijze

In het kader van de waardering zijn de volgende werkzaamheden verricht:

- Kort intakegesprek met contactpersoon namens opdrachtgever;

- Bestuderen van de verkregen informatie;

- Bronnen onderzoek en beschikbare openbare informatie;

- Opzet rapport en rekensheet;

- Bezichting locatie;

- Informatie inwinnen bij de gemeente Kaag en Braassem en onderzoek doen naar
referenties;

- Opstellen concept taxatierapport;

- Bespreken concept-rapport, uitgangspunten en eerste resultaten met de opdrachtgever en
plausibiliteitstaxateur;

- Eventuele opmerkingen/aanvullingen verwerken;

- Definitief opstellen en aanbieden aan opdrachtgever.

6.2 Uitgangspunten waardering

Het gehele object is gewaardeerd in de huidige staat met als uitgangspunt ‘highest and best use’
(HABU). De waarde omvat de waarde van de opstal incl. de grond met een oppervlakte van 2.040 m’
(zie ook afbeelding 4 en [BIJLAGE 3]).

Navraag bij de gemeente Kaag en Braassem leert dat dit object eerder is aangeboden door de
Provincie. De Gemeente heeft op dat moment onvoldoende middelen en bovendien op dat moment
geen specifieke plannen voor deze locatie. De betreffende ambtenaar van de afdeling Grondzaken
geeft bovendien aan dat de locatie vanwege de hoge geluidsbelasting van de naastgelegen
Provinciale weg, niet geschikt is voor alle denkbare functies. Concrete plannen heeft de gemeente op
dit moment niet, zo geeft hij aan en refereert daarbij onder meer naar de Maatschappelijke
Ruimtelijke Structuurvisie 2025 (zie ook paragraaf 4.1). Het is hem bekend dat het object op dit
moment wordt verhuurd aan een watersportbedrijf, hetgeen in het licht van het ‘watergebonden’
karakter passend is.!

6.3 Bijzondere uitgangspunten

In afwijking van hetgeen op de peildatum verifieerbaar was, is uitgegaan van de functie ‘bedrijven’
met een watergebonden karakter.

6.4 Taxatiebenadering
Voor het taxeren van onderhavig object zijn de volgende methoden gehanteerd:

- Comparatatieve methode

! Telefoongesprek d.d. 25 september 2020
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- De marktwaardebasis die uit gaat uit van de optimale aanwending voor het vastgoed ofwel
‘highest and best use’. De optimale aanwending is de meest waarschijnlijke bestemming van
een vastgoed object dat binnen een reeks van gebruiksmogelijkheden op basis van zijn
fysieke, economische, sociale en juridische kwaliteit mogelijk is hetgeen resulteert in een zo
hoog mogelijke taxatiewaarde van de onroerende zaak.

6.5 Overwegingen t.b.v. waardering

Met het oog op de opdrachtomschrijving is taxateur uitgegaan van een bedrijfsmatige functie.

Comparatieve of vergelijkende methode (benchmark)
Ter bepaling van de marktwaarde is door Taxateur onder meer gebruik gemaakt van de

uitgangspunten zoals vermeld in paragraaf 6.2. Verder is de gemeentelijke structuurvisie en de
prijzen en overwegingen die vermeld zijn in de Grondprijzenbrief 2020.

buiten reikwijdte Woo-verzoek

Bruto-aanvangsrendementen — bronnen en overwegingen

buiten reikwijdte Woo-verzoek
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buiten reikwijdte Woo-verzoek
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7.0 Conclusie

7.1 Waardebepalende factoren en courantheid

Taxateur heeft rekening gehouden met alle waardebepalende factoren, doch in het bijzonder met:
- De huidige versus de mogelijk bestemming van areaal waarop het object gesitueerd is
- Het vigerende grond(prijs)beleid dat melding maakt van een prijs van € ...,- per m’ voor ...
- De vermoedelijke bereidheid bij marktpartijen

7.2 Waardering en aanbevelingen

Op basis van hierboven vermelde factoren alsmede andere overwegingen, feiten en omstandigheden
Op basis van vermelde overwegingen, feiten en omstandigheden en rekening houdend met alle haar
bekende gegevens die op de waardering van invloed kunnen zijn, heeft ondergetekende het
onderhavige object, nd bestemmingswijziging, gewaardeerd op:

art 5 1-2b

Het verdient aanbeveling om nader milieukundig onderzoek te laten naar mogelijke chloride-
vervuiling in de bodem.
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T-Kaag en Braassem vm wegensteunpunt - REFERENTIES tbv bijzonder uitgangspunt

REFERENTIES:

Leiden, Dorus Rijkersweg 15

Zeor markant en uniek 1elig kanoargebouw, v

het beary n b

installatie & n, stiowronms en de g nite Leiden

Het object heeft een uniek uitzicht ap het Rijn-Schie kanaa

badriiven din warkzaam zin in de creatieve danwel commercisls bran

Kantsoruimte

omvat sen tweetal kanto: 1580 m* WO,

diepingen met sen tot

indeling I& het by et geschik voor multifunctiones! aebiulk van
showroom/presentatienimte m o De metrages zijn als volg

Verdieping Metrage

Bega 780 m*

te ing 780 m*

Totaal 1560 m*

NE ' Deslveihiuur vahat 500 m? bedpresk basr

Parkerer

Er 2ijn cirea 10 parkeerpladisen, aan Aile, voor viij park =schikbaar Tevens zin

et voldosnde overlge parkeer wezig 0p openbasr terreln

Slijperij 6 Noordwijkerhout

Overdracht
| €9500 per jaar
e huur € 19.500 per jaar
ebod s 28 april 2020
Verhuurd
Bouw
functi Verhard buitentersein
Opperviakten
erviakie 400 m*
ee 400m*
Willeskop 131B Oudewater
Bouw
Bedifshal
Verhate buitentesren

Bestaande bouw

1960-1970

Opperviakten
10865 m*

10865 m*

Leeghwaterstraat 4c Werkendam

Indeling:

- kanwarruimte: ca.25 m*

- bedrijfsruimte: ca 70 m*, draagvermogen ca 1,500 kg/m?®

- entresclvioer (beton): ca 170 m™, draagvermogen ca 500 kg'm?*
- perceel 392 m*

Bedrijffsruimis
- onderhelde betonvioer;
- vrije hoogte onde

het dak (bij overheaddeur) 6,95 meter,
- vrije hoogte onder de entresolvioer 375 metar,
- vrije hoogte op de verdiepingsvioer 2.60 meier
- elektrisch bedienbare overheaddeur

- stalen trapopgang

- tolletgroep met toilet en urineir;

- krachtstroom aansluiting

Kantoor b.g.
Kantoor le etage

Parkeerplaatsen
Totaal
Weegbare oppervlakte

Huursom/jr (€)
Koopsom (€)

b.ar.

Verhard buitenterrein

Totaal

Totaal weegbare oppervlakte
Huursom/jr (€)
Koopsom (€)

b.ar.

Bedrijfsruimte
kantine
verhard buitenterrein

Parkeren

Totaal

Weegbare oppervlakte

Huursom/jr (€)
Koopsom (€)

b.ar.

Bedrijfsruimte
Entresolvioer
Kantoor b.g.
Parkeerplaatsen
Totaal

Weegbare oppervlakte

Huursom/jr (€)
Koopsom (€)

b.ar.

Opp. (m’)

780
780

1.560

128.800
1.125.000

11,4%

400

400

9.500
onbekend

303

2.200

2,518

53.456
onbekend

175
170

370

24.600
230.000

10,7%

3.28

factor Weegbare opp. Huur/m?/jr (€) Huurwaarde (€)

1,0 780 80 62.400
0,875 780 80 62.400
10 400 4.000
128.800

1.570
1,0 400 24 9.500
9.500

400
1,0 303 42 12.726
1,0 15 42 630
1,0 2.200 18 38.500
4 400 1.600
53.456

2.522
1,0 175 80 14.000
0,5 85 80 6.800
15 38 80 3.000
2 400 800
24.600

300



lepenlaan 38G Zwanenburg

Bouw

Opperviakten

Bedrijfshal
Verhard buitenterrein
Bestaande bouw

19711980

228 m*

28 m*

Bedrijfsruimte

Parkeerplaatsen
Totaal
Weegbare oppervlakte

Huursom/jr (€)
Koopsom (€)

b.a.r.

170

170

15.200
170.000

8,9%

170

174

80

400

13.600

1.600
15.200
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WOUBRUGGE - VOORMALIG WEGENSTEUNPUNT MET VOORZIENINGEN VOOR GLADHEIDSBESTRIJDING EN OPSLAG

OBJECT obv bijzonder uitgangspunt
GEBOUW 1
GEBOUW 2

OBJECT obv vigerende bestemming
GRONDPRWZEN per m2

opmerkingen

idem eerste etage

loods met roldeuren

loods met schuifdeuren

loods, voorzide niet afslitbaar
opslagplaats overdek!, a le ziden open

parkeren
ligplaatsen

bruto huurwaarde
ruto aanvangsrendement

kapitalisatiefactor

gekap taiseerde hurwaarde (vo.n)

correcties.
af

subtotaal
correctie k k.

‘waarde in het economisch verkeer

grond th bedriffslocaties FSi<1
grond riet-commercieel (opstalrecht) bebouwd

grond niet-commercieel (opstalrech) onbebouwd
snippergrond <100m2
snippergrond .100m2

" overdrachtsbelastina kosten notaris en makelaar

2 diverse ivm achtersta lig onderhoud, zoutschade aan vioeren,

installa ies en wanden
? i aemeente K:

hersteklombouwwerkzaamheden”

10% ?

7,00% '

bvo(m?)  factor vvo(m?) weaing (%)
80 68

2040
2040

2040
2040

085 100,0%
085 68 87,5%
0,95 114 100,0%
0,95 57 100,0%
0,95 57 100,0%
0,95 124 100,0%

8 100,0%

6 100,0%

huurpriisim? vv.
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Van: art 5 1-2e

Verzonden: vrijdag 9 oktober 2020 16:39

Aan: art 5 1-2e

CC:

Onderwerp: taxtierapport Rijnsaterwoude

Bijlagen: BIJLAGE4-referenties-KaagBraassem-tb opm gd.pdf; BIJLAGE5-rekensheet-

KaagBraassem-CONCEPT-tb.pdf; Rijnsaterwoude_Ruimte_strooiers_jpg.mht;
Steunpunt_Rijnsaterwoude_kantoor_en_loods_jpg.mht; T-Woudesedijk-
CONCEPT-pl1 opm GD20201008.pdf

o

Ik heb het taxatierapport doorgenomen en hier en daar opmerkingen geplaatst, gemarkeerd met een X in
de kantlijn _ wordt misschien veroorzaakt doordat de ongebonden grond niet
is meegenomen in de taxatie??

Als je mij te kritisch vind, dan hoor ik dat graag.

Met vriendelijke groet,



X ik mis nog de referentie uit noordwijkerhout.
Buiien de retowjdie Woo-verzoek

Buiten de redowijdie Woo-verzoek

Buiten de reikwijdic Woo-verzock

Buiten de reikwiydte Woo-verzoek




X loods met roldeuren 120 m2 = loods met schuifdeur 60 m? totaal dus 180 m2 329
crawforddeur. Loods voorzijde niet afsluitbaar heeft een valdeur van bovenaf

WOUBRUGGE - VOORMALIG WEGENSTEUNPUNT MET VOORZENINGEN VOOR GLADHEIDSBESTRLUDING EN OPSLAG
'DBJECT 0OV DifTansar uiganpspunt

opmuningen ‘tast van ondemond o' moir wom') wephgE)  humpds’ veo [ wmards €)
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X bij ons staat het steunpunt bekend onder Steunpunt Rijnsaterwoude

Taxatie steunpunt Woubrugge

X Project ‘verkoop slimme centrales’ — Provincie Zuid-Holland
project verkoop overtollige steunpunten

3D Advies
GRONDZAKEN - GESCHILLEN - GEBIEDSMANAGEMENT
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1.0 INLEIDING

1.1 Opdracht en opdrachtgever

Datum opdrachtbevestiging : 23juli 2020
Taxatiedatum (datum van opname) : 10 september 2020
Opdrachtgever : Provincie Zuid-Holland
Contactpersonen :

1.2 Taxateur

Buiten de reikwijdte Woo-verzoek

1.3 Beknopte omschrijving object

Dit object werd gebruikt voor de gladheidsbestrijding niet als bediencentrale

Het onderhavige object wordt ingebracht in een businesscase ten behoeve van het project ‘slimme
centrale’. In deze centrale wordt met moderne apparatuur gezorgd voor een vlotte, veilige en
betrouwbare begeleiding van de beroeps- en recreatievaart. De provincie Zuid-Holland bedient de
bruggen centraal vanuit een aantal bediencentrales. De schepen kunnen op een vaartraject worden
gevolgd en de bediening van de bruggen wordt op elkaar afgestemd. Het uitgangspunt van het
bedienen op afstand is dat hinder voor zowel het wegverkeer (open bruggen) als scheepvaartverkeer
(gesloten bruggen) zoveel mogelijk wordt beperkt door een efficiéntere bediening.

Provincie wil de marktwaarde weten tbv van verkoop ,

Het te waarderen object is gesitueerd op een perceel met een oppervlakte van 6.639 m*. Het te
waarderen gedeelte heeft een oppervlakte van 2.040 m* Het is gelegen in het dorp Rijnsaterswoude
in de gemeente Kaag en Braassem.

1.4 Opdracht van de taxatie — basis van waarde
Basis van waarde is de marktwaarde.

1.5 Doel
Let op gladheidsbestrijding het is geen bediencentrale marktwaarde nodig tbv verkoop
De taxatie heeft tot doel om tot de marktwaarde te komen die kan worden ingebracht in de
businesscase ten behoeve van het project ‘slimme centrale’. De Provincie is voornemens om het
object, dat al ruim een jaar niet meer in gebruik is als steunpunt, af te stoten; zie ook de omschrijving
in paragraaf 1.3..
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1.6 Uitgangspunten en onderzoeken

Bij deze taxatie zijn de volgende stukken geraadpleegd, waarvan de inhoud als uitgangspunt is
gehanteerd:

- De e-mails van de contactpersoon namens opdrachtgever en de projectleider ‘slimme

centrale’; volgens mij ook een andere functie zie zijn electr handtekening

- Referentie-objecten;

- Diverse gemeentelijke nota’s grond(prijs)beleid;

- Kadastrale gegevens m.b.t. eigendom en locatie;

- Overige informatie die is verstrekt door Opdrachtgever [DOSSIER]);

- Eigen onderzoek van taxateur.

1.7 Aanvullende en eventuele bijzondere uitgangspunten

Op ... zijn door de contactpersoon namens opdrachtgever (hierna: opdrachtgever) enkele opmerkingen
geplaatst op het concept-rapport. Dit betrof een aantal kleinere tekstuele en/of inhoudelijke
opmerkingen geplaatst die door taxateur zijn verwerkt en/of verklaard.

Voorafgaand daaraan, op 25 september 2020 is het concept-rapport incl. bijlagen gedeeld met
plausibiliteitstaxateur. Deze heeft een aantal opmerkingen geplaats'ten aanzien van met name:
- Het gehanteerde b.a.r. dat niet gelijk was in zowel tekst als rekenblad
- Eenvan de gehanteerde referenties

Een overzicht van aantekeningen, door taxateur voorts uitgevoerde (aanvullende) onderzoeken en
de analyse hiervan is opgenomen in het dossier. Het volledige dossier blijft in bezit van taxateur.

Een overzicht van aantekeningen, door taxateur voorts uitgevoerde (aanvullende) onderzoeken en
de analyse hiervan is opgenomen in het dossier. Het volledige dossier blijft in bezit van taxateur.

1.8 Verantwoording, onafhankelijkheid en objectiviteit

Taxateur verklaart dat zij niet betrokken is geweest c.q. binnen afzienbare termijn betrokken wordt
bij de te waarderen onroerende zaak die eventueel kan leiden tot belangenverstrengeling, hetgeen is
afgestemd met de contactpersoon namens opdrachtgever. Voorts verklaart taxateur geen
persoonlijke relaties te hebben met (een van de) bestuurders of medewerkers. Deze taxatie is
uitgevoerd in overeenstemming met de RICS Taxatiestandaarden, ook wel het Red Book genaamd,
die volledig voldoet aan de International Valuation Standards.

1.9 Aansprakelijkheid en algemene voorwaarden

Op deze dienstverlening zijn de Algemene Voorwaarden versie 3.0 d.d. 2 januari 2017 van
toepassing. Een exemplaar van deze voorwaarden is aan Opdrachtgever verstrekt. Een
opdrachtbevestiging per e-mail is door taxateur ontvangen op 16 juni 2020.

Taxateur zal ten aanzien van het finale rapport geen verantwoording afleggen jegens anderen dan de
opdrachtgever c.qg. bij de gewenste transactie direct betrokkenen en beperkt zich tot het doel
waartoe de opdracht is verstrekt.
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1.10 Waardering

Op basis van vermelde overwegingen, feiten en omstandigheden en rekening houdend met alle haar
bekende gegevens die op de waardering van invloed kunnen zijn, heeft ondergetekende het
onderhavige object, nd bestemmingswijziging, gewaardeerd op:

art 5 1-2b

X moet nog ongebonden grond getaxeerd worden?

Aldus gedaan te goeder trouw en naar beste kennis, wetenschap en intuitie opgemaakt te
Zwijndrecht d.d. 25 september 2020.

art 5 1-2e

T-02 PZH-StRW Pagina 1



3.29

Woubrugge steunpunt | 2020

2.0 Omschrijving van de onroerende zaak

2.1 Het object en de geografische ligging

Het te taxeren object [BIJLAGE 1 — fotoblad] betreft een voormalig Provinciaal Steunpunt. Het is
inmiddels ruim een jaar niet in gebruik en wordt op het moment van taxatie verhuurd aan een jngebruik gegeven
nabijgelegen bedrijf dat jachten reviseert en repareert voor opslag en reparatiewerkzaamheden. njet verhuurd

Fudelataart
Abbenes prry £ s G
Phet | . Vrauw
Lairmiden :
nkaag Vriezekoop
aslnnt 27
bag Fluigglod! fude et
G I
Wetering Bilderdam e
Roslofarendsvedt
hilzen Niguwyisgn 140
S A ’Woudsedi;k{uldi’; Noordelng
ud Atle
Hixs = N
Papenvaer
Zevan|
ey Korteraar ia
= i) d Mza1
Hoogmade Woubrugge
- _Nuse Ter Aar
Nk Qivegen any
Habi
Aarddm W Nieuwik
i
Vogelpark Avifauna Q Zegerslopt
Aatlandaryeer
Luttten Foiry s
* Zuideinde
= Koudekerk Hoam Oudshoor
iendi anf den-Riin X
| afl den Ry Alphen gan N2o2
ha0g | den Riji
Hi

Afbeelding 1: Ligging plangebied (bron: GoogleMaps, geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020)
2.2 Kenmerken

Het object betreft een steunpunt voor wegen en bestaat uit:
- Een (open) overkapt gedeelte met een oppervlakte van ca. 180 m> deze is afsluitbaar met een
X - Een niet afsluitbare loods met een oppervlakte van ca. 60 m? valdeur vanaf boven
- Een met een schuifdeur afsluitbaar gedeelte met een oppervlakte van ca. 60 m’
- Eenloods met twee roldeuren met een oppervlakte van ca. 120 m?
- Een kantoor/kantine/sanitaire voorzieningen met twee bouwlagen, elk met een oppervlake
van 80 m’ bvo

X bullet 3 en 4 zijn dezelfde loodsen totaal 3 stuks met een (vermoedelijk crawford) roldeur
Een knipsel met het bovenaanzicht uit Google Maps hierna.
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Afbeelding 2: Bovenaanzicht object (bron: Google Maps, geraadpleegd d.d. 22 september 2020)

Het gehele (kadastrale) perceel heeft een oppervlakte van 6.639 m” en bestaat voor het grootste
deel uit verhard terrein. Aan de kade zijn aanlegplaatsen/ligplaatsen gesitueerd voor jachten.

Afbeelding 3: vooraanzicht object (foto taxateur d.d. 10 september 2020)

Het gedeelte dat verkocht zal worden heeft een oppervlakte van 2.040 m®. Het weggedeelte met een
oppervlakte van 2.844 m? blijft eigendom van de provincie Zuid-Holland en het gedeelte dat groen
gekleurd is op navolgend knipsel ad 1.755 m” zal worden overgedragen aan de gemeente Kaag en
Braassem. Dit betreft de groenstrook en de entree.
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Afbeelding 4: Verkooptekening d.d. 25 juni 2020 (bron: Provincie Zuid-Holland afdeling ontwikkeling en grondzaken)
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3.0 Eigendom en bodemkwaliteit

3.1 Eigenaren en kadastrale gegevens, gegevens bodemkwaliteit

Het object bestaat uit het volgende kadastrale perceel in is eigendom van de provincie Zuid-Holland.
De eigendomsinformatie inclusief kadastrale kaart is opgenomen als [BIJLAGE 2].

Kadastrale aanduiding Oppervlakte (mz) Jaarvan | Beperkingen
aankoop

C 2794 (deels) 2.040 nvt Onbekend

Tabel 1: Eigendomsinformatie

Bodemloket is geraadpleegd op 3 augustus 2020. Op 1 maart 1996 is een verkennend onderzoek
verricht voor zover bekend via dit loket. Gezien aard en ligging en het (huidige) gebruik van de
locatie is deze locatie mogelijk verontreinigd door de in het verleden aanwezige
strooizoutvoorzieningen voor de omliggende wegen.

[ —

Afbeelding 5: Uitsnede kaart Bodemloket (bron: www.bodemloket.nl, geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020)

3.2 Onderzoek kadastrale gegevens - bijzonderheden

De eigendomsinformatie van het bij het object betrokken perceel is geraadpleegd op 16 juli 2020. Er
zijn geen publiekrechtelijke beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster of Landelijke
Voorziening WKPB.
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4.0 Publiekrechtelijke situatie

4.1 Omgevingsvisie

Het college van B&W heeft in mei 2020 een concept Omgevingsvisie Kaag en Braasem voorgelegd
aan de gemeenteraad. (NL.IMRO.1884.0MGEVINGSVISIEKB-ONT1 ). Deze concept visie is tot stand
gekomen na een uitgebreid participatieproces en gaat over ontwikkeling, gebruik, beheer, behoud
en bescherming van de fysieke leefomgeving. De gemeenteraad heeft 24 oktober 2017 de
Maatschappelijk Ruimtelijke Structuurvisie 2025, actualisatie 2017, vastgesteld
(NL.IMRO.1884.structvisieMRSV-0002). De visie gaat over de haalbaarheid van energiebronnen zoals
windmolens, zonnevelden, naast biogas- en aardwarmte installaties.

4.2 Bestemmingsplan

Het getaxeerde ligt in het bestemmingsplan ‘Kaag en Braassem’. Het plangebied wordt globaal
begrensd door de Oude Rijn, het Rijn-Schiekanaal, de Nieuwe Rijn en de Zijlsingel. De kenmerken zijn

in de navolgende tabel weergegeven.

Bestemmingsplan

Naam N207
Status Onherroepelijk
Datum 14-07-2014

Enkelbestemming

Groen bestemming is bedrijf volgens ruimtelijke planne

=)

Dubbelbestemming

Waterstaat - waterkering water archeologie 3

Gemeente

Kaag en Braasem

Aanduiding

0_NL.IMRO.1884.BPN207kenb-VAS1.dwg

Tabel 2: bestemingsplan (Ruimtelijke Plannen, geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020)

Een uitsnede van de bestemmingsplankaart hierna.

Deze verbeelding klopt niet met ruimtelijkeplannen

Abeelding 6: Bestemmingsplankaart (bron: Ruimtelijke Plannen —geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020
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Het bouwvlak betreft het zwart omrande gedeelte. Van dit deel mag 60% bebouwd worden en de
maximaal toegestane bouwhoogte is 6m®.

4.3 Bestemmingsplan — bijzonderheden

De voor groen aangewezen gronden zijn onder meer bestemd voor bermstroken, nutsvoorzieningen
en verkeersvoorzieningen. Ter plaatse van de meer noordelijk gelegen gronden die zijn aangewezen
als ‘waterstaat-waterkering’ behalve de daar voorkomende bestemming, mede bestemd voor de

aanleg, instandhouding en bescherming van de waterkering. omschrijving klopt niet met bestemming bedrijf
er komt geen bestemming groen voor
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5.0 Ligging en bereikbaarheid

De locatie is gelegen in het dorp Woubrugge, in de gemeente Kaag en Braassem. De gemeente Kaag
en Braassem is ontstaan op 1 januari 2009 door smenvoeging van de gemeenten Alkemade en
Jacobswoude en bestaat uit tien dorpen: Hoogmade, Kaag, Leimuiden, Nieuwe Wetering, Oud
Ade, Oude Wetering, Rijnsaterwoude, Rijpwetering, Roelofarendsveen en Woubrugge en vier

buurtschappen: Bilderdam, Ofwegen, Vriezekoop en Zevenhuizen.

Rijnsaterwoude

FEomearmest

Brza

’Wﬂudzad[}kiuid 2

Wza?

Afbeelding 7: huidige situatie (bron: Google Maps, geraadpleegd 11 september 2020)

Auto

De locatie ligt aan de provinciale weg N207 en is goed bereikbaar. Vanaf het centrum van Leiden
centrum bedraagt de reistijd ca. 25 autominuten.

Openbaar vervoer
De locatie is per openbaar vervoer redelijk goed te bereiken. Het dichtstbijzijnde busstation

(bushalte Rijnsaterwoude) is op 7 minuten (loop)afstand gelegen.

Pagina 1
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6.0 Taxatiebenadering - onderzoeken en taxatiemethode

6.1 Werkwijze

In het kader van de waardering zijn de volgende werkzaamheden verricht:

- Kort intakegesprek met contactpersoon namens opdrachtgever;

- Bestuderen van de verkregen informatie;

- Bronnen onderzoek en beschikbare openbare informatie;

- Opzet rapport en rekensheet;

- Bezichting locatie;

- Informatie inwinnen bij de gemeente Kaag en Braassem en onderzoek doen naar
referenties;

- Opstellen concept taxatierapport;

- Bespreken concept-rapport, uitgangspunten en eerste resultaten met de opdrachtgever en
plausibiliteitstaxateur;

- Eventuele opmerkingen/aanvullingen verwerken;

- Definitief opstellen en aanbieden aan opdrachtgever.

6.2 Uitgangspunten waardering

Het gehele object is gewaardeerd in de huidige staat met als uitgangspunt ‘highest and best use’
(HABU). De waarde omvat de waarde van de opstal incl. de grond met een oppervlakte van 2.040 m?
(zie ook afbeelding 4 en [BIJLAGE 3]).

Navraag bij de gemeente Kaag en Braassem leert dat dit object eerder is aangeboden door de
Provincie. De Gemeente heeft op dat moment onvoldoende middelen en bovendien op dat moment
geen specifieke plannen voor deze locatie. De betreffende ambtenaar van de afdeling Grondzaken
geeft bovendien aan dat de locatie vanwege de hoge geluidsbelasting van de naastgelegen
Provinciale weg, niet geschikt is voor alle denkbare functies. Concrete plannen heeft de gemeente op
dit moment niet, zo geeft hij aan en refereert daarbij onder meer naar de Maatschappelijke
Ruimtelijke Structuurvisie 2025 (zie ook paragraaf 4.1). Het is hem bekend dat het object op dit
moment wordt verhuurd aan een watersportbedrijf, hetgeen in het licht van het ‘watergebonden’
karakter passend is.!

6.3 Bijzondere uitgangspunten

In afwijking van hetgeen op de peildatum verifieerbaar was, is uitgegaan van de functie ‘bedrijven’
met een watergebonden karakter.

6.4 Taxatiebenadering
Voor het taxeren van onderhavig object zijn de volgende methoden gehanteerd:

- Comparatatieve methode

! Telefoongesprek d.d. 25 september 2020
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X - De marktwaardebasis die uit gaatit van de optimale aanwending voor het vastgoed ofwel
‘highest and best use’. De optimale aanwending is de meest waarschijnlijke bestemming van
een vastgoed object dat binnen een reeks van gebruiksmogelijkheden op basis van zijn
fysieke, economische, sociale en juridische kwaliteit mogelijk is hetgeen resulteert in een zo
hoog mogelijke taxatiewaarde van de onroerende zaak.

6.5 Overwegingen t.b.v. waardering

Met het oog op de opdrachtomschrijving is taxateur uitgegaan van een bedrijfsmatige functie.

Comparatieve of vergelijkende methode (benchmark)

Ter bepaling van de marktwaarde is door Taxateur onder meer gebruik gemaakt van de
uitgangspunten zoals vermeld in paragraaf 6.2. Verder is de gemeentelijke structuurvisie en de
prijzen en overwegingen die vermeld zijn in de Grondprijzenbrief 2020.

buiten reikwijdte Woo-verzoek

X ik mis nog een beschrijving van het object in noordwijkerhout
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Een overzicht van hiervoor vermelde data incl. bronnen en berekeningen is opgenomen als [BIJLAGE
4], de berekeningen zijn opgenomen als [BIJLAGE 5].

Voor de berekening van de waarde heeft taxateur genoemde huurprijzen en aanvangsrendementen
laten meewegen in de overwegingen, daarbij ook rekening gehouden met de goede ligging van de
locatie (ligging aan het water en bereikbaarheid) alsmede de beperkingen in het licht van de
geluidsbelasting van de naastgelegen Provinciale weg en voor het onderhavige object het bruto
aanvangsrendement op 9% bepaald.

T-02 PZH-StRW
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7.0 Conclusie

7.1 Waardebepalende factoren en courantheid
X' staatde mogelijke bestemming ergens
Taxateur heeft rekening gehouden met alle waardebepalende factoren, doch in het bijzonder met:
- De huidige versus de mogelijk bestemming van areaal waarop het object gesitueerd is
X - Hetvigerende grond(prijs)beleid dat melding maakt van een prijs van € ...,- per m’ voor ...

X - De vermoedelijke bereidheid bij marktpartijenwelke bereidheid bedoel je? deze is niet ingevuld

7.2 Waardering en aanbevelingen

Op basis van hierboven vermelde factoren alsmede andere overwegingen, feiten en omstandigheden
Op basis van vermelde overwegingen, feiten en omstandigheden en rekening houdend met alle haar
bekende gegevens die op de waardering van invloed kunnen zijn, heeft ondergetekende het
onderhavige object, nd bestemmingswijziging, gewaardeerd op:

art 5 1-2b

Het verdient aanbeveling om nader milieukundig onderzoek te laten naar mogelijke chloride-
vervuiling in de bodem.
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Plausibiliteitsverklaring

Ondergetekende,

Bedrijfsnaam: Begijn Bedrijfsmakelaardij en taxaties
Adres: Coosje Buskenstraat 161

Plaats: 4381 LD Vlissingen

Lid van/ingeschreven in, onder vermelding van registratienummers:

Ingeschreven in het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs te Rotterdam, in de Kamer
Bedrijfsmatig Vastgoed, onder nummer RT 990321285, controlerend taxateur, hierna te
noemen ‘taxateur’,

verklaart het volgende:

e Taxateur heeft het taxatierapport met nummer T-02-PZH-StRW, getaxeerd doo [FEH
i 3 142 beo ordeeld op plausibiliteit van de waarde en de
onderbouwing van de waarde.

e Taxateur heeft het taxatierapport d.d. .......cccoeeuee. beoordeeld.

e Taxateur heeft geen interne en/of externe inspectie van het object gedaan.

e Taxateur heeft alle bijlagen in relatie tot de inhoud van het taxatierapport bekeken.

e Taxateur geeft geen garantie op de compleetheid van het taxatierapport en de
bijlagen.

e  Op basis van de beoordeelde stukken is taxateur van mening dat de waarde in het
taxatierapport plausibel is / Op basis van de beoordeelde stukken heeft taxateur
volgende opmerkingen:

Register Taxateur

*doorhalen wat niet van toepassing is
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Onderwerp: akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf
Bijlagen: 20201019 akk CvdG verkoop teunpunt 2020-T-Rijnsaterswoude-DEF.pdf
Zie bijlage t.k.n.

Moeten we hier ook bodemonderzoek laten uitvoeren i.v.m. het intrekken van onze milieuvergunning of is
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Taxatie steunpunt Rijnsaterswoude
(gemeente Kaag en Braassem)

Wegensteunpunt buiten gebruik — Provincie Zuid-Holland

3D Advies

GRONDZAKEN - GESCHILLEN - GEBIEDSMANAGEMENT

! ann uan Nederhoven 20 - 3334 BL Zwijndrecht
- £ infoce 3Dadvies. n] - | waww 3Dodvies nl




Woubrugge steunpunt | 2020

INHOUDSOPGAVE
1.0 INLEIDING 3
H Do Rl or @AY ACRTIGEVRE Lo iiivsssvisis i b P S0 OO s S SO0 T NS 55 T ST 3
1.2 Taxateur ¥
1.3 Belmapte amsclijving object 3
1.4 Opdracht van de taxatic —Hasis VN Wagrele. ... 3
1.5 Dol 3
1.6 Uitgangspunien en onderzpeken ... 4
1.7 Amnillende en eventuele bijzondere uitganggumeen .......... 4
L8 Verantwaordig, onaflunkelifkheid en abjectivileil W
1.9 Aansprakelijihieid en algemeng voorwaarden. ... +f
110 Waardering. 5
2.0 Omschrijving van de onroerende zaak B
2.1 Het abject en de geografisehe liggimg
2.2 Kenmerken ]
3.0 Eigendom en bodemkwaliteit g
3.1 Figenaren en kadastrale pegevens, gegevens bedembwaliteil 9
3.2 Onderzoek kadasrale gegevens - bifzonderheden
4.0 Publiekrechtelijke situatie 10
L0, e o YT e e S e R E Y SRS S B RE  RS E SE S n
4.2 Bestemmingsplan. AT 10
43 Bestammingrplon— hieond@lienlan :.«smmm s e s S T S A P T S 1
5.0 Ligging en bereikbaarheid 12
6.0 Taxatiebenadering - onderzoeken en taxatiemethode 13
6.1 Werkwijze 13
6.2 Uilgangaa. unen FOHTHR wremporsensesstenssrmsommsmm sttt ey e e A TP T b e et T i3
6.3 Bijzondere uitcangspunten i3
6.4 Taxatichenadering ... 3
0.5 Overwegingen LBy, WaAGTAEriiZu s v ersresimireasssesmisemss e ey esssgesgs o 14
7.0 Conclusie 16
7.1 Waardebepalende factorer en courantheid e
7.2 Wadardering en aanbevelingen T 16
Plausibiliteitsverklaring 17
T-02 PZH -StRW Page |2

3.30




3.30

Woubrugge steunpunt | 2020

1.0 INLEIDING

1.1 Opdracht en opdrachtgever

Datum opdrachtbevestiging : 23 juliz020
Taxatiedatum (datum van opname} : 10 september 2020
Opdrachtgever :  Provincie Zuid-Holland
concperoner =t
1.2 Taxateur

Buiten da reficwyjdte Woo-verzoek

1.3 Beknopte omschrijving object

Het onderhavige object heeft tot ruim een jaar geleden een functie vervuld als wegensteunpunt met
strocizoutvoorzieningen. Het is gesitueerd op een perceel met een oppervlakte van 6.639 m”. Het te
waarderen gedeelte heeft een opperviakte van 2.040 m’, het resterende deel wordt deels
overgedragen aan de gemeente Kaag en Braassem en blijft deels in het bezit van de provincie Zuid-
Holland (zie ook paragraaf 2.2, atheelding 4). Het is gelegen in het dorp Woubrugge in de gemeente
Kaag en Braassem.

1.4 Opdracht van de taxatie —basis van waarde
Basis van waarde is de marktwaarde ten behoeve van verkoop.

1.5 Doel

De Provincie is voornemens om het object, dat al ruim een jaar niet meer in gebruik is als steunpunt,
af te stoten; zie ook de omschrijving in paragraaf 1.3.. In de opdrachtomschrijving d.d. 23 juli 2020 is
abusievelijk vermeld dat het gaat om verkoop in het kader van het project ‘slimme centrales’. Deze
omissie is met opdrachtgever telefonisch en per e-mail gedeeld [DOSSIER].

T-02 PZH -StRW Bage |3
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1.6 Uitgangspunten en onderzoeken

Bij deze taxatie zijn de volgende stukken geraadpleegd, waarvan de inhoud als uitgangspunt is
gehanteerd:

- De e-mailsvan de contactpersoon namens opdrachtgever;

- Referentie-objecten;

- Diverse gemeentelijke nota’s grond(prijs)beleid;

- Kadastrale gegevens m.b.t. eigendom en locatis;

- Overige informatie die is verstrekt door Opdrachtgever [DOSSIER]);

- Eigen onderzoek van taxateur.

1.7 Aanvullende en eventuele bijzondere uitgangspunten

Op 9 oktober 2020 zijn door de contactpersoon namens opdrachtgever (hierna: opdrachtgever) enkele
opmerkingen geplaatst op het concept-rapport. Dit betrof de bestemming (bedrijven), de gemeente en
het doel van de taxatie. Door taxateur is daarop op 15 oktober 2020 per e-mail gereageerd en
vervolgens zijn de respectieve punten op diezelfde datum telefonisch besproken met contactpersoon
namens opdrachigever. Een aantal kleinere tekstuele en/of inhoudelijke opmerkingen zijn door taxateur
verwerkt en/of verklaard [DOSSIER].

Voorafgaand daaraan, op 25 september 2020 is het concept-rapport incl. bijlagen gedeeld met
plausibiliteitstaxateur. Deze heeft een aantal opmerkingen geplaatst ten aanzien van met name:
- Hetgehanteerde b.a.r. dat niet gelijk was in zowel tekst als rekenblad
- Eenvan de gehanteerde referenties

Een overzichl van aantekeningen, door taxateur voorts uitgevoerde (aanvullende) onderzoeken en
de analyse hiervan is opgenomen in het dossier. Het volledige dossier blijft in bezit van taxateur.

1.8 Verantwoording, onafhankelijkheid en objectiviteit

Taxateur verklaart dat zij niet betrokken is geweest c.q. binnen afzienbare termijn betrokken wordt
bij de te waarderen onroerende zaak die eventueel kan leiden tot belangenverstrengeling, hetgeen is
afgestemd met de contactpersoon namens opdrachtgever. Voorts verklaart taxateur geen
persoonlijke relaties te hebben met (een van de) bestuurders of medewerkers. Deze taxatie is
uitgevoerd in overeenstemming met de RICS Taxatiestandaarden, ook wel het Red Book genaamd,
die volledig voldoet aan de International Valuation Standards.

1.9 Aansprakelijkheid en algemene voorwaarden

Op deze dienstverlening zijn de Algemene Voorwaarden versie 3.0 d.d. 2 januari 2017 van
toepassing. Een exemplaar van deze voorwaarden is aan Opdrachtgever verstrekt. Een
opdrachtbevestiging per e-mail is door taxateur ontvangen op 16 juni 2020.

Taxateur zal ten aanzien van het finale rapport geen verantwoording afleggen jegensanderen dan de
opdrachtgever c.q. bij de gewenste transactie direct hetrokkenen en beperkt zich tot het doel
waartoe de opdracht is verstrekt.
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1.10 Waardering

Op basis van vermelde overwegingen, feiten en omstandigheden en rekening houdend met alle haar
bekende gegevens die op de waardering van invioed kunnen zijn, heeft ondergetekende het

rhaviaa nhiart cawaardaard nn:

arl 51-2b

-

w5 1-2e

Aldus gedaan eder tr::;re;:;gjmste kennis, wetenschap en intuitie opgemaakt te
ZwiindrechtA. oktob ;
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2.0 Omschrijving van de onroerende zaak

2.1 Het object en de geografische ligging

Het te taxeren chject [BIILAGE 1 — fotoblad] betreft een voormalig Provinciaal Steunpunt. Het is
inmiddels ruim een jaar niet in gebruik en wordt op het moment van taxatie in gebruik gegeven aan
een nabijgelegen bedrijf dat jachten reviseert en repareert voor opslag en reparatiewerkzaamheden.
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Afhealding 1: Ligging plangebied (bren: GoogleMaps, geraadpleegd d.d. 3 sugustus 2020}

2.2 Kenmerken

Het object betreft een steunpunt voor wegen en bestaat uit:

Een (open) overkapt gedeelte met een opperviakte van ca. 180 m’

Een overkapte loods met valdeur met een opperviakte van ca. 60 m’

Een gedeelte van de ‘vaste’ loodsmet een schuifdeur en een oppervlakte van ca. 860 m’

Een gedeelte van de loods met twee roldeuren met een opperviakte van ca. 120 m’

Een kantoor/kantine/sanitaire voorzieningen met twee bouwlagen, elk met een opperviake
van 80 m” bvo

Een knipsel met het bovenaanzicht uit Google Maps hierna.
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Afbeelding 2: Bovenaanzicht object (bron: Google Maps, geraadpleegd d.d. 22 september 2020)

Het gehele (kadastrale) perceel heeft een oppervlakte van 6.639 m? en bestaat voor het grootste
deel uit verhard terrein. Aan de kade zijn aanlegplaatsen/ligplaatsen gesitueerd voor jachten.

Afbeelding 3: vooraanzicht ohject (foto taxateur d.d. 10 septembar 2020}

Het gedeelte dat verkocht zal worden heeft een oppervlakte van 2.040 m? Het weggedeelte met een
opperviakte van 2.844 m? blijft eigendam van de provincie Zuid-Holland en het gedeelte dat groen
gekleurd is op navolgend knipsel ad 1.755 m? zal worden overgedragen aan de gemeente Kaag en
Braassem. Dit hefreft de groenstrook en de entree.
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Afbeelding 4; Verkooptekening d.d. 25 juni 2020 (bron: Provincie Zuid-Holland afdeling ontwikkeling en grondzaken)
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3.0 Eigendom en bodemkwaliteit

3.1 Figenaren en kadastrale gegevens, gegevens bodemhwaliteit

Het object bestaat uit het volgende kadastrale perceel in is eigendom van de provinde Zuid-Hoelland.
De eigendomsinformatie inclusief kadastrale kaart is opgenomen als [BULAGE 2].

Kadastrale aanduiding Oppervlakte (m?) Jaarvan | Beperkingen
aankoop
C 2794 (deels) 2.040 nvt Onbekend

Tabel 1: Eigendomsinformatie

Bodemloket is geraadpleegd op 3 augustus 2020, Op 1 maart 1996 is een verkennend onderzoek
verricht voor zover bekend via dit loket. Gezien aard en ligging en het (huidige) gebruik van de
locatie is deze locatie mogelijk verontreinigd door de in het verleden aanwezige
strooizoutvoorzieningen voor de omliggende wegen.

Afbeelding 5: Uitsnede kaart Bodemloket (bron: voww.bodemloket.nl, geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020)
3.2 Onderzoek kadastrale gegevens - bijzonderheden
De eigendomsinformatie van het bij het object betrokken perceel is geraadpleegd op 16 juli 2020. Er

zijn geen publiekrechtelijke beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster of Landelijke
Voorziening WKPB.
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4.0 Publiekrechtelijke situatie

4.1 Omgevingsvisie

Het college van B&W heeft in mei 2020 een concept Omgevingsvisie Kaag en Braasem voorgelegd
aan de gemeenteraad. (NL.IMRO.1884.0MGEVINGSVISIEKB-ONT1 ). Deze concept visie is tot stand
gekomen na een uitgebreid participatieproces en gaat over ontwikkeling, gebruik, beheer, behoud
en bescherming van de fysieke leefomgeving. De gemeenteraad heeft 24 oktober 2017 de
Maatschappelijk Ruimtelijke Structuurvisie 2025, actualisatie 2017, vastgesteld
(NL.IMRO.1884.structvisieMRSV-0002). De visie gaat over de haalbaarheid van energiebronnen zoals
windmolens, zonnevelden, naast biogas- en aardwarmte installaties.

4.2 Bestemmingsplan
Het getaxeerde ligt in het bestemmingsplan ‘Kaag en Braassem’. Het plangebied wordt globaal

bezrensd door de Oude Rijn, het Rijn-Schiekanaal, de Nisuwe Rijn en de Zijlsingel. De kenmerken zijn
in de navolgende tabe| weergegeven.

Bestemmingsplan
Naam Kernen Leimuiden-Rijnsaterswoude
Status Onherroepelijk
Datum 17-06-2020
Enkelbestemming Bedrijf
Dubbelbestemming Woaarde — Archeolagie - 3
Gemeente Kaag en Braasem
Asndiciding o_NL.IMRO.1884.BPKERNENLR-VAS1.dwg

Tabel 2: bestemingsplan (Ruimtelijke Plannen, geraadpleegd d.c 3 augustus 2020)

Een uitsnede van de bestemmingsplankaart hierna. Het te waarderen object betreft het paars-gekeurde
gedeelte.

Afbeelding 6: Bestemmingsplankaart |bron: Ruimtelijke Plannen — geraadpleegd d.d. 3augustus 2020

T-02 PZH -5iRW Page
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Het bouwvlak betreft het zwart omrande gedeelte. Van dit deel mag 60% bebouwd worden en de
maximaal toegestane bouwhoogta is 6m™.
4.3 Bestemmingsplan — bijzonderheden

Bedrijfsgebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd. Ter plaaise geldt een
maximum bebouwingspercentage van 60% en een maximum bouwhoogte van 6 m™.

T-02 PZH -StRW Page |22
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5.0 Ligging en bereikbaarheid

De locatie is gelegen in het dorp Woubrugge, in de gemeente Kaag en Braassem. De gemeente Kaag
en Braassem is ontstaan op 1 januari 2009 door smenvoeging van de gemeenten Alkemade en
Jacobswoude en bestaat uit tien dorpen: Hoogmade, Kaag, Leimuiden, Nieuwe Wetering, Cud

Ade, Oude Wetering, Rijnsatarwoude, Rijpwetering, Roelofarendsveen en Woubrugge en vier
buurtschappen: Bilderdam, Ofwegen, Vriezekoop en Zevenhuizen.

Rijnsalerwoude

’ Woudsedijk-Zuld 22

NZDT

Afbeelding 7: huldigs situatie [bron: Google Maps, geraadpleegd 11 september 2020)

Auto

De locatie ligt aan de provinciale weg N207 en is goed bereikbaar. Vanaf het centrum van Leiden
centrum bedraagt de reistijd ca. 25 autominuten.

Openbaar vervoer
De locatie is per openbaar vervoer redelijk goed te bereiken. Het dichtstbijzijnde busstation
(bushalte Rijnsaterwoude) is op 7 minuten (loop)afstand gelegen.

T-02 PZH -5tRW Page
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6.0 Taxatiebenadering - onderzoeken en taxatiemethode

6.1 Werkwijze

In het kader van de waardering zijn de volgende werkzaamheden verricht:

- Kort intakegesprek met contactpersoon namens opdrachtgever;

- Bestuderen van de verkregen informatie;
Bronnen onderzoek en beschikbare openbare informatie;

- Opzetrapport en rekensheet;

- Bezichting locatie;

= Informatie inwinnen bij de gemeente Kaag en Braassem en onderzoek doen naar
referenties;

- Opstellen concept taxatierapport;

- Baspreken concept-rapport, uitgangspunten en eerste resultaten met de opdrachtgever en
plausibiliteitstaxateur;

- Eventuele opmerkingen/aanvullingen verwerken;

- Definitief opstellen en aanbieden aan opdrachtgever.

6.2 Uitgangspunten waardering

Het gehele object is gewaardeerd in de huidige staat met als uitgangspunt ‘highest and best use’
(HABU). De waarde omvat de waarde van de opstal incl. de grond met een oppervlakte van 2.040 m?
(zie ook afbeelding 4 en [BULAGE 3]).

Navraag bij de gemeente Kaag en Braassem leert dat dit object eerder is aangeboden door de
Provincie. De Gemeente heeft op dat moment onvoldoende middelen en bovendien op dat moment
geen specifieke plannen voor deze locatie. De betreffende ambtenaar van de afdeling Grondzaken
geeft bovendien aan dat de locatie vanwege de hoge geluidshelasting van de naasigelegen
Provinciale weg, niet geschikt is voor alle denkbare functies. Concrete plannen heeft de gemeente op
dit moment niet, zo geeft hij aan en refereert daarbij onder meer naar de Maatschappelijke
Ruimtelijke Structuurvisie 2025 (zie ook paragraaf 4.1). Het is hem bekend dat het object op dit
moment gebruik wordt door een watersportbedrijf, hetgeen in het licht van het ‘watergebonden’
karakter passend is.®

6.3 Bijzondere uitgangspunten

Voor gedeelten van het perceel geldt mogelijk een beperkte saneringsplicht, gezien de op- en
oversiag van strooizout voor gladheidsbestrijding. Kosten hiervoor zijn voor deze taxatie buiten
beschouwing gelaten.

6.4 Taxatiebenadering

Voor het taxeren van onderhavig object zijh de volgende methoden gehanteerd:

1 Jelefoongesprek d.d. 25 september 2020

T-02 PZH -StTRW Page |13
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- Comparatatieve methode

De marktwaardebasis die uit gaat van de optimale aanwending voor het vastgoed ofwel
"highest and best use’. De optimale aanwending is de meest waarschijnlijke bestemming van
een vastgoed object dat binnen een reeks van gebruiksmogelijkheden op basis van zijn
fysieke, economische, sociale en juridische kwsliteit mogelijk is hetgeen resulteertin een 20
hoog mogelijke taxatiewaarde van de onroerende zaak.

6.5 Overwegingen L.b.v. waardering

Met het oog op de opdrachtomschrijving is taxateur uitgegaan van een bedrijfsmatige functie.

Comparatieve of vergelijkende methade (benchmark)
Ter bepaling van de marktwaarde is door Taxateur onder meer gebruik gemaakt van de
un!:gangspunten zoats vermelcl in paragraaf 6,2 Verder :s degemeentelqke structuurvisie en de

burten retkwijdie Woo-v cﬁoe\
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Een overzicht van hiervoor vermelde data incl. bronnen en berekeningen is opgenomen als [BIILAGE
4], de berekening is opgenomen als [BIILAGE 5).

Voor de berekening van de waarde heeft taxateur genoemde huurprijzen en aanvangsrendementen
laten meswegen in de overwegingen, daarhij ook rekening gehouden met de goede ligging van de
locatie (ligging aan het water en bereikbaarheid vanaf de snelweg) alsmede de beperkingen in het
licht van de geluidsbelasting van de naastgelegen Provinciale weg en voor het onderhavige object
het bruto aanvangsrendement op 9% bepaald.

Waardering {ongebenden) grond — herstel- en ombouwkosten

De grond die bij dit object behoort is door taxateur deels beschouwd als ‘ongebonden grond”. De
footprint van de gebouwen bedraagt (afgerond) 530 m’ en het totale perceel heeft een opperviakie
van 2.040 m®. Het bestemmingsplan staat een bebouwingspercentage van 60% toe. Hieruit mag
worden afgeleid dat een bebouwingsopperviak van (2.040 * 60%) 1.244 m’ is toegestaan. Er resteert
(dus) nog een te bebouwen deel van (1.244-530) 694 m’. Aan deze grond heeft taxateur een waarde
toegekend varffiERE -/m’. Ditis de grondprijs die de gemeente Leiderdorp hanteerde in 2012 (de
grondprijzenbrief van de gemeente Kaag en Braassem is niet openbaar).

Voor herstel- en ombouwwerkzaamheden (achterstallig onderhoud, zoutschade aan muren en

vioeren, verwijderen verharding ter plaatse van nieuw te stichten bouwwerken) heeft taxateur een
percentage van 15% gehanteerd.

? Grand die deel uitmaakt van een vastgoedobject n die niet tesgerekand moet worden aan de gebouwen

T-02 PZH -StRW Fage |15
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7.0 Conclusie

7.1 Waardebepalende factoren en courantheid

Taxateur heeft rekening gehouden met alle waardebepalende factoren, doch in het bijzonder met:
- De huidige bestemming van areaal waarop het object gesitueerd is en het maximaal toegestane
bebouwingspercentage
Het vigerende grond (prijs)beleid in de gemeente Leiderdorp dat melding maakt van een prijs van
— per m* voor bedrijven
-  Beperkte(r) parkesrgelegenheid bij maximaal bebouwingspercentage
- Devermoedelijke bereidheid bij marktpartijen

7.2 Waardering en aanbevelingen

Op basis van hierboven vermelde factoren alsmede andere overwegingen, feiten en omstandigheden
Op basis van vermelde overwegingen, feiten en omstandigheden en rekening houdend met alle haar
bekende gegevens die op de waardering van invioed kunnen zijn, heeft ondergetekende het
onderhavige object gewaardeerd op:

Het verdient aanbeveling om nader milieukundig enderzoek te laten naar mogelijke chloride-
vervuiling in de bodem,

T-02 PZH -StRW Page |16
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Plausibiliteitsverklaring

Ondergeiskende,

Bedrijfsnaam: Begijn Bedrijfsmakelaardij en taxaties

Adres: Coosje Buskenstraat 161
Plaats: 4381 LD Vlissingen

Lid van/ingeschreven in, onder vermelding van registratisnummers:

Ingeschreven in het Nederlands Registep Tavataurs te Rotterdam, in de Kamer
Bedrijfsmatig Vastgoed, onder nummer , controferend taxateur, hierna te noemen
‘taxateur’,

verklaart het volgende:

» Taxateur heeft het taxatierapport met nummer T-02-PZH-SIRW, getaxeerd doofiRies

EEES b -oordecld op plausibiliteit van de waarde en de onderbouwing
van de waarde.

s Taxateur heeft het taxatierapport d.d. 15 cktober 2020 beoordeeld.

» Taxateur heeft geen interne en/of externe inspectie van het object gedaan.

« Taxateur heeftalle bijlagen in relatie tot de inhoud van het taxatierapport bekeken.

e Taxateur geeft geen garantie op de compleetheid van het taxatierapport en de bijlagen.

s Op basis van de beoordeelde stukken is taxateur van mening dat de waarde in het
taxatierapport plausibel is / Op basis van de beoordeelde stukken heeft taxateur volgende
opmerkingen:

Register Taxataur

*doorhalen wat niet van toepassing is
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Eigendomsinformatie @
ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding
Locatia
Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codrdinaten
Omschrijving
Ontstaan uit
AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking
Basisregistratia Kadaster

Publiekrechieiijke beperking
Landelijke Voorziening

RECHTEN

1
Afkomstig uit stuk
Naam gerachtigde

Adres

Postadres

Statutaire zetel

KvK-nummer

Voor esn sersluidend de van hat
D= Dierist wool het kagast

Woubrugge € 2794
PZH-StRW-02

17-07-2020 -13;11
16-07-2020 - 14:58

1vani

Woubrugge C 2794
Kadasiale ohjpoudenificatis - 0248302754 70000
Whoudsedijk-Zuid 22

2481 NB Woubruggs

Locaieg=ievens sjn onflesid pan de Basls sgicrdl= Adiessen eh Gebotweri

6.638 m?

Vastgesteld

106412 - 467115

Bedrijvigheid (nutsvoorziening)
Wegen

Whoubrugge C 2394

5110698211428

16-07-2020 - 14:58

Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster,

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPE.

Eigendom (recht van)

Hyp4 2918/49 Leiden

Provincie Zuid-Helland
Zuid-Hellandplein 1

2506 AW 'S-GRAVENHAGE
Postbus 90602

7508 LP 'S-GRAVENHAGE
'S-GRAVENHAGE

27375168 (Bron: Handelsregister)

Woar gi messt schuele naam, Ietl enadres, raadplesg net Handelsregiser

en/de apenane gl

2n e u gisters behoutt ten aanzien vah de badastale gegevena
3lth het techl voor ks badozld in amikel 2 d 1 juncte anikel & 114 3 Van de Databankenvies
Heef Unag Yragen: Nesm contart op mel 4= kiantsnservice.,
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1.0 INLEIDING

1.1 Opdracht en opdrachtgever

Datum opdrachtbevestiging : 23 juliz020
Taxatiedatum (datum van opname} : 10 september 2020
Opdrachtgever Provincie Zuid-Holland

5 120,
Contactpersonen . EEEE

1.2 Taxateur

Buiten de reskwijdte Woo-verzoek

1.3 Beknopte omschrijving object

Het onderhavige object heeft tot ruim een jaar geleden een functie vervuld als wegensteunpunt met
strocizoutvoorzieningen. Het is gesitueerd op een perceel met een oppervlakte van 6.639 m”. Het te
waarderen gedeelte heeft een opperviakte van 2.040 m’, het resterende deel wordt deels
overgedragen aan de gemeente Kaag en Braassem en blijft deels in het bezit van de provincie Zuid-
Holland (zie ook paragraaf 2.2, atheelding 4). Het is gelegen in het dorp Woubrugge in de gemeente
Kaag en Braassem.

1.4 Opdracht van de taxatie —basis van waarde
Basis van waarde is de marktwaarde ten behoeve van verkoop.

1.5 Doel

De Provincie is voornemens om het object, dat al ruim een jaar niet meer in gebruik is als steunpunt,
af te stoten; zie ook de omschrijving in paragraaf 1.3.. In de opdrachtomschrijving d.d. 23 juli 2020 is
abusievelijk vermeld dat het gaat om verkoop in het kader van het project ‘slimme centrales’. Deze
omissie is met opdrachtgever telefonisch en per e-mail gedeeld [DOSSIER].

T-02 PZH -StRW Bage |3
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1.6 Uitgangspunten en onderzoeken

Bij deze taxatie zijn de volgende stukken geraadpleegd, waarvan de inhoud als uitgangspunt is
gehanteerd:

- De e-mailsvan de contactpersoon namens opdrachtgever;

- Referentie-objecten;

- Diverse gemeentelijke nota’s grond(prijs)beleid;

- Kadastrale gegevens m.b.t. eigendom en locatie;

- Qverige informatie die is verstrekt door Opdrachtgever [DOSSIER]);

- Eigen onderzoek van taxateur.

1.7 Aanvullende en eventuele bijzondere uitgangspunten

Op 9 oktober 2020 zijn door de contactpersoon namens opdrachtzever (hierna: opdrachtgever) enkele
opmerkingen geplaatst op het concept-rapport. Dit betrof de bestemming (bedrijven), de gemeente en
het doel van de taxatie. Door taxateur is daarop op 15 oktober 2020 per e-mail gereageerd en
vervolgens zijn de respectieve punien op diezelide datum telefonisch besproken met contactpersoon
namens opdrachigever. Een aantal kleinere tekstuele en/of inhoudelijke opmerkingen zijn door taxateur
verwerkt en/of verklaard [DOSSIER].

Voorafgaand daaraan, op 25 september 2020 is het concept-rapport incl. bijlagen gedeeld met
plausibiliteitstaxateur. Deze heeft een aantal opmerkingen geplaatst ten aanzien van met name:
- Hetgehanteerde b.a.r. dat niet gelijk was in zowel tekst als rekenblad
- Eenvan de gehanteerde referenties

Een overzichl van aantekeningen, door taxateur voorts uitgevoerde (aanvullende) onderzoeken en
de analyse hiervan is opgenomen in het dossier. Het volledige dossier blijft in bezit van taxateur.

1.8 Verantwoording, onafhankelijkheid en objectiviteit

Buiten de reilopdie Woo-verzoek

1.9 Aansprakelijkheid en algemene voorwaarden

Buiten de reikwydie Woo-verzock
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1.10 Waardering

Op basis van vermelde overwegingen, feiten en omstandigheden en rekening houdend met alle haar
bekende gegevens die op de waardering van invloed kunnen zijn, heeft ondergetekende het
onderhavige object, gewaardeerd op:

w5 i-2e

Aldus geaaan eqer h‘wj&sﬁe kennis, wetenschap en intuitie opgemaakt te
Zwihldrechtm;(tuh 70,

T-02 PZH -StRW Fage s
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2.0 Omschrijving van de onroerende zaak

2.1 Het object en de geografische ligging

Het te taxeren chject [BIILAGE 1 — fotoblad] betreft een voormalig Provinciaal Steunpunt. Het is
inmiddels ruim een jaar niet in gebruik en wordt op het moment van taxatie in gebruik gegeven aan
een nabijgelegen bedrijf dat jachten reviseert en repareert voor opslag en reparatiewerkzaamheden.
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Aftieelding 1: Lipging plangebied (bron: GoogleMaps, geraadpleegd d.d. 3 sugustus 2020}

2.2 Kenmerken

Het object betreft een steunpunt voor wegen en bestaat uit:

Een (open) overkapt gedeelte met een opperviakte van ca. 180 m’

Een overkapte loods met valdeur met een opperviakte van ca. 60 m’

Een gedeelte van de ‘vaste’ loodsmet een schuifdeur en een oppervlakte van ca. 860 m’

Een gedeelte van de loods met twee roldeuren met een opperviakte van ca. 120 m’

Een kantoor/kantine/sanitaire voorzieningen met twee bouwlagen, elk met een opperviake
van 80 m” bvo

Een knipsel met het bovenaanzicht uit Google Maps hierna.
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Afbeelding 2: Bovenaanzicht object (bron: Google Maps, geraadpleegd d.d. 22 september 2020)

Het gehele (kadastrale) perceel heeft een oppervlakte van 6.639 m? en bestaat voor het grootste
deel uit verhard terrein. Aan de kade zijn aanlegplaatsen/ligplaatsen gesitueerd voor jachten.

Afbeelding 3: vooraanzicht ohject (foto taxateur d.d. 10 septembar 2020}

Het gedeelte dat verkocht zal worden heeft een oppervlakte van 2.040 m? Het weggedeelte met een
opperviakte van 2.844 m? blijft eigendam van de provincie Zuid-Holland en het gedeelte dat groen
gekleurd is op navolgend knipsel ad 1.755 m? zal worden overgedragen aan de gemeente Kaag en
Braassem. Dit hefreft de groenstrook en de entree.
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Afbeelding 4; Verkooptekening d.d. 25 juni 2020 (bron: Provincie Zuid-Holland afdeling ontwikkeling en grondzaken)
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3.0 Eigendom en bodemkwaliteit

3.1 Figenaren en kadastrale gegevens, gegevens bodemhwaliteit

Het object bestaat uit het volgende kadastrale perceel in is eigendom van de provinde Zuid-Hoelland.
De eigendomsinformatie inclusief kadastrale kaart is opgenomen als [BULAGE 2].

Kadastrale aanduiding Oppervlakte (m?) Jaarvan | Beperkingen
aankoop
C 2794 (deels) 2.040 nvt Onbekend

Tabel 1: Eigendomsinformatie

Bodemloket is geraadpleegd op 3 augustus 2020, Op 1 maart 1996 is een verkennend onderzoek
verricht voor zover bekend via dit loket. Gezien aard en ligging en het (huidige) gebruik van de
locatie is deze locatie mogelijk verontreinigd door de in het verleden aanwezige
strooizoutvoorzieningen voor de omliggende wegen.

Afbeelding 5: Uitsnede kaart Bodemloket (bron: voww.bodemloket.nl, geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020)
3.2 Onderzoek kadastrale gegevens - bijzonderheden
De eigendomsinformatie van het bij het object betrokken perceel is geraadpleegd op 16 juli 2020. Er

zijn geen publiekrechtelijke beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster of Landelijke
Voorziening WKPB.
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4.0 Publiekrechtelijke situatie

4.1 Omgevingsvisie

Het college van B&W heeft in mei 2020 een concept Omgevingsvisie Kaag en Braasem voorgelegd
aan de gemeenteraad. (NL.IMRO.1884.0MGEVINGSVISIEKB-ONT1 ). Deze concept visie is tot stand
gekomen na een uitgebreid participatieproces en gaat over ontwikkeling, gebruik, beheer, behoud
en bescherming van de fysieke leefomgeving. De gemeenteraad heeft 24 oktober 2017 de
Maatschappelijk Ruimtelijke Structuurvisie 2025, actualisatie 2017, vastgesteld
(NL.IMRO.1884.structvisieMRSV-0002). De visie gaat over de haalbaarheid van energiebronnen zoals
windmolens, zonnevelden, naast biogas- en aardwarmte installaties.

4.2 Bestemmingsplan
Het getaxeerde ligt in het bestemmingsplan ‘Kaag en Braassem’. Het plangebied wordt globaal

bezrensd door de Oude Rijn, het Rijn-Schiekanaal, de Nisuwe Rijn en de Zijlsingel. De kenmerken zijn
in de navolgende tabe| weergegeven.

Bestemmingsplan
Naam Kernen Leimuiden-Rijnsaterswoude
Status Onherroepelijk
Datum 17-06-2020
Enkelbestemming Bedrijf
Dubbelbestemming Woaarde — Archeolagie - 3
Gemeente Kaag en Braasem
Asndiciding o_NL.IMRO.1884.BPKERNENLR-VAS1.dwg

Tabel 2: bestemingsplan (Ruimtelijke Plannen, geraadpleegd d.c 3 augustus 2020)

Een uitsnede van de bestemmingsplankaart hierna. Het te waarderen object betreft het paars-gekeurde
gedeelte.

Afbeelding 6: Bestemmingsplankaart |bron: Ruimtelijke Plannen — geraadpleegd d.d. 3augustus 2020
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Het bouwvlak betreft het zwart omrande gedeelte. Van dit deel mag 60% bebouwd worden en de
maximaal toegestane bouwhoogta is 6m™.
4.3 Bestemmingsplan — bijzonderheden

Bedrijfsgebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd. Ter plaaise geldt een
maximum bebouwingspercentage van 60% en een maximum bouwhoogte van 6 m™.
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5.0 Ligging en bereikbaarheid

De locatie is gelegen in het dorp Woubrugge, in de gemeente Kaag en Braassem. De gemeente Kaag
en Braassem is ontstaan op 1 januari 2009 door smenvoeging van de gemeenten Alkemade en
Jacobswoude en bestaat uit tien dorpen: Hoogmade, Kaag, Leimuiden, Nieuwe Wetering, Cud

Ade, Oude Wetering, Rijnsatarwoude, Rijpwetering, Roelofarendsveen en Woubrugge en vier
buurtschappen: Bilderdam, Ofwegen, Vriezekoop en Zevenhuizen.

Rijnsalerwoude

’ Woudsedijk-Zuld 22

NZDT

Afbeelding 7: huldigs situatie [bron: Google Maps, geraadpleegd 11 september 2020)

Auto

De locatie ligt aan de provinciale weg N207 en is goed bereikbaar. Vanaf het centrum van Leiden
centrum bedraagt de reistijd ca. 25 autominuten.

Openbaar vervoer
De locatie is per openbaar vervoer redelijk goed te bereiken. Het dichtstbijzijnde busstation
(bushalte Rijnsaterwoude) is op 7 minuten (loop)afstand gelegen.

T-02 PZH -5tRW Page
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6.0 Taxatiebenadering - onderzoeken en taxatiemethode

6.1 Werkwijze

In het kader van de waardering zijn de volgende werkzaamheden verricht:

- Kort intakegesprek met contactpersoon namens opdrachtgever;

- Bestuderen van de verkregen informatie;
Bronnen onderzoek en beschikbare openbare informatie;

- Opzetrapport en rekensheet;

- Bezichting locatie;

= Informatie inwinnen bij de gemeente Kaag en Braassem en onderzoek doen naar
referenties;

- Opstellen concept taxatierapport;

- Baspreken concept-rapport, uitgangspunten en eerste resultaten met de opdrachtgever en
plausibiliteitstaxateur;

- Eventuele opmerkingen/aanvullingen verwerken;

- Definitief opstellen en aanbieden aan opdrachtgever.

6.2 Uitgangspunten waardering

Het gehele object is gewaardeerd in de huidige staat met als uitgangspunt ‘highest and best use’
(HABU). De waarde omvat de waarde van de opstal incl. de grond met een oppervlakte van 2.040 m?
(zie ook afbeelding 4 en [BULAGE 3]).

Navraag bij de gemeente Kaag en Braassem leert dat dit object eerder is aangeboden door de
Provincie. De Gemeente heeft op dat moment onvoldoende middelen en bovendien op dat moment
geen specifieke plannen voor deze locatie. De betreffende ambtenaar van de afdeling Grondzaken
geeft bovendien aan dat de locatie vanwege de hoge geluidshelasting van de naasigelegen
Provinciale weg, niet geschikt is voor alle denkbare functies. Concrete plannen heeft de gemeente op
dit moment niet, zo geeft hij aan en refereert daarbij onder meer naar de Maatschappelijke
Ruimtelijke Structuurvisie 2025 (zie ook paragraaf 4.1). Het is hem bekend dat het object op dit
moment gebruik wordt door een watersportbedrijf, hetgeen in het licht van het ‘watergebonden’

karakter passend is.®

6.3 Bijzondere uitgangspunten

Voor gedeelten van het perceel geldt mogelijk een beperkte saneringsplicht, gezien de op- en
oversiag van strooizout voor gladheidsbestrijding. Kosten hiervoor zijn voor deze taxatie buiten
beschouwing gelaten.

6.4 Taxatiebenadering

Voor het taxeren van onderhavig object zijh de volgende methoden gehanteerd:

1 Telefoongesprek d.d. 25 september 2020
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- Comparatatieve methode

- De marktwaardebasis die uit gaat van de optimale aanwending voor het vastgoed ofwel
"highest and best use’. De optimale aanwending is de meest waarschijnlijke bestemming van
een vastgoed object dat binnen een reeks van gebruiksmogelijkheden op basis van zijn
fysieke, economische, sociale en juridische kwsliteit mogelijk is hetgeen resulteertin een 20
hoog mogelijke taxatiewaarde van de onroerende zaak.

6.5 Overwegingen L.b.v. waardering

Met het oog op de opdrachtomschrijving is taxateur uitgegaan van een bedrijfsmatige functie.

Comparatieve of vergelijkende methade (benchmark)

Ter bepaling van de marktwaarde is door Taxateur onder meer gebruik gemaakt van de
vitgangspunten zoals vermeld in paragraaf 6.2. Verder is de gameentelijke structuurvisie en de
prijzen en overwegingen die vermeld zijn in de Grondprijzenbrief 2020 geraadpleegd.
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Een overzicht van hiervoor vermelde data incl. bronnen en berekeningen is opgenomen als [BIILAGE
4], de berekening is opgenomen als [BIILAGE 5).

Voor de berekening van de waarde heeft taxateur genoemde huurprijzen en aanvangsrendementen
laten meswegen in de overwegingen, daarhij ook rekening gehouden met de goede ligging van de
locatie (ligging aan het water en bereikbaarheid vanaf de snelweg) alsmede de beperkingen in het
licht van de geluidsbelasting van de naastgelegen Provinciale weg en voor het onderhavige object
het bruto aanvangsrendement op 9% bepaald.

Waardering {ongebenden) grond — herstel- en ombouwkosten

De grond die bij dit object behoort is door taxateur deels beschouwd als ‘ongebonden grond”. De
footprint van de gebouwen bedraagt (afgerond) 530 m’ en het totale perceel heeft een opperviakie
van 2.040 m®. Het bestemmingsplan staat een bebouwingspercentage van 60% toe. Hieruit mag
worden afgeleid dat een bebouwingsopperviak van (2.040 * 60%) 1.244 m’ is toegestaan. Er resteert
(dus) nog een te bebouwen deel van (1.244-530) 694 m’. Aan deze grond heeft taxateur een waarde
toegekand van EEEE /. Ditis de grondprijs die de gemeente Leiderdorp hanteerde in 2019 (de
grondprijzenbrief van de gemeente Kaag en Braassem is niet openbaar).

Voor herstel- en ombouwwerkzaamheden (achterstallig onderhoud, zoutschade aan muren en

vioeren, verwijderen verharding ter plaatse van nieuw te stichten bouwwerken) heeft taxateur een
percentage van 15% gehanteerd.

? Grand die deel uitmaakt van een vastgoedobject n die niet tesgerekand moet worden aan de gebouwen
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7.0 Conclusie

7.1 Waardebepalende factoren en courantheid

Taxateur heeft rekening gehouden met alle waardebepalende factoren, doch in het bijzonder met:
- De huidige bestemming van areaal waarop het object gesitueerd is en het maximaal toegestane
bebouwingspercentage
- Hetvigerende grond(prijs)beleid in de gemeente Leiderdorp dat melding maakt van een prijs van
£ 210,- per m* voor bedrijven
-  Beperkte(r) parkesrgelegenheid bij maximaal bebouwingspercentage
- Devermoedelijke bereidheid bij marktpartijen

7.2 Waardering en aanbevelingen

Op basis van hierboven vermelde factoren alsmede andere overwegingen, feiten en omstandigheden
Op basis van vermelde overwegingen, feiten en omstandigheden en rekening houdend met alle haar
bekende gegevens die op de waardering van invioed kunnen zijn, heeft ondergetekende het
onderhavige object gewaardeerd op:

Het verdient aanbeveling om nader milieukundig enderzoek te laten naar mogelijke chloride-
vervuiling in de bodem,

T-02 PZH -StRW Page |16




331

Plausibiliteitsverklaring

Ondergeiskende,

Bedrijfsnaam: Begijn Bedrijfsmakelaardij en taxaties
Adres: Coosje Buskenstraat 161
Plaats: 4381 LD Vlissingen

Lid van/ingeschreven in, onder vermelding van registratisnummers:

Ingeschreven in het Nederlands Register Vastaoed Taxataurs te Rotterdam, in de Kamer
Bedrijfsmatig Vastgoed, onder nummer controlerend taxateur, hierna te noemen
‘taxateur’,

verklaart het volgende:

. Watierapport met nummer T-02-PZH-SIRW, getaxeerd door

'beoordeeld op plausibiliteit van de waarde en de onderbouwing
van de waarde.

s Taxateur heeft het taxatierapport d.d. 15 cktober 2020 beoordeeld.

» Taxateur heeft geen interne en/of externe inspectie van het object gedaan.

« Taxateur heeftalle bijlagen in relatie tot de inhoud van het taxatierapport bekeken.

e Taxateur geeft geen garantie op de compleetheid van het taxatierapport en de bijlagen.

s Op basis van de beoordeelde stukken is taxateur van mening dat de waarde in het
taxatierapport plausibel is / Op basis van de beoordeelde stukken heeft taxateur volgende
opmerkingen:

ams 1-2e

Register Taxateur

*doorhalen wat niet van toepassing is
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kadaster
Eigendomsinformatie @
ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding
Locatia
Kadastrale grootte
Grens en grootte
Codrdinaten
Omschrijving
Ontstaan uit
AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking
Basisregistratia Kadaster

Publiekrechieiijke beperking
Landelijke Voorziening

RECHTEN

1
Afkomstig uit stuk
Naam gerachtigde

Adres

Postadres

Statutaire zetel

KvK-nummer

Voor esn sersluidend de van hat
D= Dierist wool het kagast

Woubrugge € 2794
PZH-StRW-02

17-07-2020-13;:114 5110698211428

16-07-2020 - 14:59 16-07-2020 - 14:58

1vani

Woubrugge C 2794
Kadasiale ohjpoudenificatis - 0248302754 70000
Whoudsedijk-Zuid 22

2481 NB Woubruggs

Locaieg=ievens sjn onflesid pan de Basls sgicrdl= Adiessen eh Gebotweri
6.639 m?

Vastgesteld

106412 - 467115

Bedrijvigheid (nutsvoorziening)

Wegen

Waoubrugge C 2394

Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster,

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPE.

Eigendom (recht van)

Hyp4 2918/49 Leiden

Provincie Zuid-Helland

Zuid-Hellandplein 1

2506 AW 'S-GRAVENHAGE

Postbus 90602

7508 LP 'S-GRAVENHAGE

'S-GRAVENHAGE

27375168 (Bron: Handelsregister)

Woar gi messt schuele naam, Ietl enadres, raadplesg net Handelsregiser

en/de apenane gl

2n e u gisters behoutt ten aanzien vah de badastale gegevena

3lth het techl voor ks badozld in amikel 2 d 1 juncte anikel & 114 3 Van de Databankenvies

Hesh U niog yragen? Maem contart op mel de kiantenservice.
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Kadastrale kaant Uw referentie: PZH-StRw-02

=

&
L
F

0 24 A0 & 20 1T
D=z hantl & nootdgenchl Schaal 1: 2000
12345 Percesinummer kadaSter
o) :“‘s""':'"f' Kadastrale gemeente  Woubrugas
= e Sectie c
Voorapige kadastmbs grens Percesl a4

Admiristratieve Kadastrals giens
Bebauwing
Aan o Uitirelsel kunnen gesn belrouwbars maten woilsn ontlzend

Waor ean esns|Uitdend Utrsisel gebiverd ap 17 Jull 2020 G2 Dignat voor et Imdeslsr 6n da opanbars ragistse hahaudk zich de infsllactusis
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Verzonden: maandag 15 februari 2021 16:35

Aan:
CcC:

Onderwerp: RE: Verkoopsteunpunt Rljnsaterwoude

arts 12
Daclii

De vraagprijs van het steunpunt bedraagt op basis van huidige bestemming. Voor de
realisatie van jongerenhuisvesting moet het steunpunt opnieuw getaxeerd worden op basis van de
uitgangspunten van jongerenhuisvesting.

art § 1-2b

Ik verzoek je dit bedrag alleen voor intern gebruik te gebruiken. Bij een mogelijk BenW voorstel de
vraagprijs via een aparte bijlage met gesheimhouding te vermelden. Ik wil niet dat dit bedrag op welke
wijze dan ook openbaar gemaakt wordt of te achterhalen is.

Met vriendelijke groet,

an31-2e

Grondverwerver
Afdeling Ontwikkeling en Grondzaken

: provincie
__%i_ Zuid-Holland

www.zuid-helland.nl/contact

Werkdagen: ma, di, wo, do, vr

Elke dag beter. Zuid-Holland.

Van: [kl D kaagenbraassem.nl>

Verzonden: dinsdag 9 februari 2021 09:53

Aan Iy rl>

Onderwerp: RE: Verkoopsteunpunt Rljnsaterwoude

Dag EEEEE

Zou je mij de getaxeerde waarde van het object aan de Woudsedijk Zuid bij de actuele
bestemming willen laten weten?



Met vriendelijke groet,
art 5 1-2e

Adviseur grondzaken
T:+3

a agenbraassem.nl | W: www.kaagenbraassem.nl

Kaag & Badssem E10

Westeinde 1 | 2371 AS | Roelofarendsveen

van: EEEEINC ozh.nl>

Verzonden: dinsdag 26 januari 2021 07:37
Aan: BRI |2agenbraassem.nl>
Onderwerp: RE: Verkoopsteunpunt Rljnsaterwoude

rt5 1
Dag ar

We hebben elkaar vorig jaar gesproken over steunpunt Rijnsaterwoude. De gemeente Kaag en Braassem
is niet geinteresseerd in de aankoop van het steunpunt Rijnsaterwoude. We hebben afgesproken dat jij

er voor zorgdraagt dat dit met een officiéle brief van de gemeente wordt bestendigd.

Ben jij hier al aan toegekomen?

Groet,

art 5 1-2
Van: kaagenbraassem.nl>

Verzonden: maandag 13 juli 2020 15:43
Aan

@kaagenbraassem.nl>
Onderwerp: RE: Verkoopsteunpunt Rljnsaterwoude

art 5 1-2e

GeaCht art 5 1-2e

Dank je wel voor jouw bericht. Wij zouden het object nog altijd een keer gaan bezichtigen. Kan
dat binnenkort geregeld worden?

Met vriendelijke groet,

Adviseur grondzaken
T:+31

kaagenbraassem.nl | W: www.kaagenbraassem.nl
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Ny
Kaag en Bradssem! = B3

Westeinde 1 | 2371 AS | Roelofarendsveen

van: EEEEN @ozh ni>

Verzonden: vrijdag 10 juli 2020 10:40

rt 5 1-2 art 5 1-2e
Aan R |oagenbraassem.nl>;

Kaagenbraassem.nl>; @kaagenbraassem.nl>
CC: IEEEN @pzh.nl>

Onderwerp: Verkoopsteunpunt Rljnsaterwoude

Goede dag,

Enige tijd geleden alweer hebben we elkaar gesproken over de verkoop van het steunpunt
Rijnsaterwoude. Ik kan je meedelen dat het steunpunt voor algemeen belang te koop is aangeboden aan
de gemeente Kaag en Brasem. Bijgaand tref je de aanbiedingsbrief aan. De gemeente heeft van het
moment van verzenden 6 weken de tijd om aan te geven of zij tot aankoop wil overgaan.

Met vriendelijke groet,
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art§ 1-2e
Van: kaagenbraassem.nl>

Verzonden: maandag 22 februari 2021 15:44
Aan: ant 5 1-2e
Onderwerp: RE: Verkoopsteunpunt Rljnsaterwoude

512

Akkoord. Ik ga terughoudend om met deze informatie. Wij spreken elkaar zo dadelijk.

Met vriendelijke groet,
ari5 1-2e

Adviseur grondzaken

T:
Emenbraassem.nl | W: www.kaagenbraassem.nl

\ T
-
-.‘-
' =
InTE

Kaag? Brasssem - B

Westeinde 1 | 2371 AS | Roelofarendsveen

van EEEEN @pzh.nl>

Verzonden: maandag 15 februari 2021 16:35
Aan kaagenbraassem.nl>
cc: R o pzh nl>

Onderwerp: RE: Verkoopsteunpunt Rljnsaterwoude

[P 215124

De vraagprijs van het steunpunt bedraagt op basis van huidige bestermming. Voor de
realisatie van jongerenhuisvesting moet het steunpunt opnieuw getaxeerd worden op basis van de
uitgangspunten van jongerenhuisvesting.

Ik verzoek je dit bedrag alleen voor intern gebruik te gebruiken. Bij een mogelijk BenW voorstel de
vraagprijs via een aparte bijlage met geheimhouding te vermelden. Ik wil niet dat dit bedrag op welke
wijze dan ook openbaar gemaakt wordt of te achterhalen is.

Met vriendelijke groet,

ansi-2e

Grondverwerver
Afdeling Ontwikkeling en Grondzaken



provincie
% Zuid-Holland

www.zuid-holland.nl/contact

Werkdagen: ma, di, wo, do, vr

Elke dag beter. Zuid-Holland.

Van RS \oocenbraassem.nl>

Verzonden: dinsdag 9 februari 2021 09:53

Onderwerp: RE: Verkoopsteunpunt Rijnsaterwoude

Dag

Zou je mij de getaxeerde waarde van het object aan de Woudsedijk Zuid bij de actuele
bestemming willen laten weten?

Met vriendelijke groet,

Adviseur grondzaken

T
E %en braassem.nl | W: www.kaagenbraassem.nl

\ e
-

S

Kaag’ Braissem = E3

Wasteinde 1 | 2371 AS | Roelofarendsveen

van:EEEEN G ozh. >
Verzonden: dinsdag 26 januari 2021 07:37
Aan: mw=~

Onderwerp: RE: Verkoopsteunpunt Rljnsaterwoude

oo R
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We hebben elkaar vorig jaar gesproken over steunpunt Rijnsaterwoude. De gemeente Kaag en Braassem
is niet geinteresseerd in de aankoop van het steunpunt Rijnsaterwoude. We hebben afgesproken dat jij

er voor zorgdraagt dat dit met een officiéle brief van de gemeente wordt bestendigd.

Ben jij hier al aan toegekomen?

Groet,

van: EE «2agenbraassem.nl>

Verzonden: maandag 13 juli 2020 15:43

Aan 2> [T :: cntraassern. ! R
DS = _ocnibrasssen.nl>

Onderwerp: RE: Verkoopsteunpunt Rljnsaterwoude

Dank je wel voor jouw bericht. Wij zouden het object nog altijd een keer gaan bezichtigen. Kan
dat binnenkort geregeld worden?

Met vriendelijke groet,
art 5 1-2e

Adviseur grondzaken
T:+31713327272
E@kaagenbraassem.nl | W: www.kaagenbraassem.nl

Kaag & Biaassem® 0

Westeinde 1 | 2371 AS | Roelofarendsveen

Van: EEEIN @ zh.nl>

Verz
Aan

kaagenbraassem.nl>; [EEEREE
Kaagenbraassem.n|>; EEReS (@kaagenbraassem.nl>

cc: ERENN @pzh.nl>

Onderwerp: Verkoopsteunpunt Rljnsaterwoude

Goede dag,

Enige tijd geleden alweer hebben we elkaar gesproken over de verkoop van het steunpunt
Rijnsaterwoude. |k kan je meedelen dat het steunpunt voor algemeen belang te koop is aangeboden aan
de gemeente Kaag en Brasem. Bijgaand tref je de aanbiedingsbrief aan. De gemeente heeft van het
moment van verzenden 6 weken de tijd om aan te geven of zij tot aankoop wil overgaan.
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Met vriendelijke groet,
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Van: ad vies.nl

Verzonden: dinsdag 17 augustus 2021 15:17

Aan:

Onderwerp: OFFERTE - Locatie Woudsedijk-Zuid 22 Woubrugge. Jongerenhuisvesting
SHWI

Bijlagen: 2021-08-17-offertePZH.pdf; AV-2017-01-02-vs3.0.pdf

In bijlage de gevraagde offerte. Je reactie zie ik graag tegemoet.

Vriendelijke groet,

D 3DADVIES

art 5 1-2e

Grondzaken - Geschillen - Gebiedsmanagement

ADR International Conflictnavigator | BREEAM Expert Communities | Register-Taxateur Bedijfsmatig Vastgoed | RICS Accredited Mediator | RICS expert
Planning and Development - Registered Valuer - Sustainability

Laan van Nederhoven 20 | NL 3334 BL zwijndrecht | T +31 (0)6 LRI | W www.3Dadvies.nl | E info@3Dadvies.nl
Je kunt een probleem niet oplossen met de denkwijze die het heeft veroorzaakt (Albert Einstein)

Disclaimer

Dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. De informatie in dit bericht kan vertrouwelijk zijn. Indien u dit
bericht onterecht ontvangt, wordt u verzocht de afzender direct te informeren door het bericht te retourneren. Daarnaast wordt u
verzocht de inhoud niet te gebruiken of beschikbaar te stellen aan derden. 3D Advies is niet aansprakelijk voor de overbrenging van
de inhoud van dit e-mailbericht.
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3D ADVIES

Laan van Nederhoven 20
NL 3334 BL Zwijndrecht

W www.3Dadvies.nl

E info@3Dadvies.nl

Per e-mail: @pzh.nl

Provincie Zuid-Holland

tav.

Zwijndrecht, 17 augustus 2021

Betreft: Offerte — taxatie locatie Steunpunt Rijnsaterswoude gemeente Kaag en Braassem
in het kader van nieuwbouw

Geachte [ETESN

Met referte aan uw verzoek per e-mail d.d. 11 augustus 2021 bieden wij u hierbij een offerte aan voor de
gevraagde taxatie.

Omschrijving

Het betreft een locatie ter plaatse van het voormalig provinciaal steunpunt dat gelegen is in het dorp
Rijnsaterswoude aan de Wouwsedijk Zuid in de gemeente Kaag en Braassem. Dit object is door u aangeboden
aan de gemeente, die bij brief van 26 juli jl. heeft aangegeven vooralsnog geen belangstelling te hebben. De
gemeente meldt tegelijkertijd dat een stichting ‘Huisvesting Werkende Jongeren’ daar graag 36 sociale
appartementen zou willen realiseren. De oppervlakte van het perceel, kadastraal bekend C 2794, bedraagt
volgens uw eerdere opgave 2.040 m? en het gehele perceel heeft een oppervlakte van 6.639 m?2 (bron:
Kadaster). Dit perceel moet opnieuw worden gewaardeerd in het licht van deze mogelijk toekomstige functie.
De door u gewenste taxatie is uitsluitend bestemd voor interne doeleinden en zal niet met anderen dan direct
belanghebbenden worden gedeeld.

Informatie, bezichtiging en (omvang van de) onderzoeken

Gegeven het doel van deze taxatie zal de locatie nogmaals kort bezichtigd worden. In het taxatierapport zal
melding gemaakt worden van aard en bron van de gebruikte informatie en eventueel verrichte (eigen)
inspecties. Wanneer sprake (b)lijkt te zijn van eventuele restricties en/of omissies en/of op een later moment
aanvullende informatie (rapportages/eerdere rapporten) verstrekt wordt of afwijkingen plaatsvinden ten
opzichte van de initiéle opdracht, dan zullen hierover aanvullende afspraken gemaakt worden die
schriftelijk/per e-mail met u zullen worden overeengekomen.

Verantwoording, onafhankelijkheid en objectiviteit
Buiten de reikwijdte van het verzoek

KvK 55004261 —Bank NL50 INB 0005804473 - BTW NL001837221B92
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Buiten de rerkwnjdie van ket verzock

Opdrachtvoorwaarden
Voor deze opdracht, bestaande uit:
- Opvragen en bestuderen van nadere informatie
- Bezichten locatie (incl. reiskosten, reistijd wordt berekend ad 50% van het uurtarief)
- Bestuderen relevante bronnen (bestemmingsplan, kadaster,
markt({vraag)prijzen), ook in het licht van deze specifieke functie,

verkregen Schetsontwerp) uur
- Berekeningen maken uur
- Concept-rapport opmaken en delen met plausibiliteitstaxateur uur
- Bespreken concept met plausibiliteitstaxateur en evt. opmerkingen

verwerken uur
- Concept-rapport voorzien van alle bijlagen en verzenden uur

- Concept bespreken met opdrachtgever en eventuele
aepmerkingen/aanvullingen toevoegen aan rapport
- Definitieve rapportage maken verzenden per e-mail

guur
uur

totaal derhalve 10 uur

offreren wij u een bedrag ad , te vermeerderen met de werkelijke kosten voor nader
onderzoek zoals kadastrale recherche en de kosten voor een plausibiliteitstoets door een controlerend
Register-Taxateur, totaal maximaal ME besteden tijd voor nadere besprekingen en/of
gewenste aanvullingen op de rapportage zal, in goed overleg met u per uur worden doorberekend ad

per uur excl. BTW. Wanneer (een) extra bezichting(en) en/of bespreking op locatie gewenst en/of noodzakelijk
is, zal een bedrag per km ad EEEE v orden doorberekend. Reistijd zal vao mworden
doorberekend tegen het geldende uurtarief. Aan het eind van elke kalendermaand zal facturatie plaatsvinden
op basis van bestede uren en gemaakte kosten. De werkelijke kosten in het kader nader onderzoek zullen
worden doorberekend tegen kostprijs. Deze zullen op de daartoe gebruikelijke wijze worden gespecificeerd en
bij de factuur gevoegd worden. Wanneer deze kosten het bedrag ad overschrijden zal tijdig afstemming
met u plaatsvinden.

Deze taxatie zal worden uitgevoerd conform de International Valuation Standards (IVS) en de RICS-
taxatiestandaarden januari 2020, ook wel ‘Red Book’ genaamd. Wanneer hiervan wordt afgeweken zal dit
schriftelijk met u overeengekomen worden en de reden hiervan wordt toegelicht in het rapport. Van
toepassing zijn de Algemene Voorwaarden 3D Advies versie 3.0 d.d. 2 januari 2017 waarvan een expemplaar is
bijgevoegd.

Met vriendelijke gr /s

KvK 55004261 —Bank NL50 INB 0005804473 - BTW NLOD1837221892
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artikel 1 Algemeen

1. Deze voorwaarden z jn van toepassing op iedere aanbieding, offerte en
overeenkomst tussen 3D Advies, hierna te noemen “Gebruiker”, en een
Opdrachtgever waarop Gebru ker deze voorwaarden van toepassing
heeft verklaard, voor zover van deze voorwaarden niet door partijen
uitdrukkelijk en schriftelijk is afgeweken.

. De onderhavige voorwaarden zjn eveneens van toepassing op
overeenkomsten met Gebruiker, voor de uitvoering waarvan door
Gebruiker derden dienen te worden betrokken.
Deze algemene voorwaarden zijn eveneens geschreven voor de
medewerkers van Gebruiker en zijn directie.
4. De toepasselijkheid van eventuele inkoop- of andere voorwaarden van
Opdrachtgever wordt uitdrukkel jk van de hand gewezen.
Indien één of meerdere bepalingen in deze algemene voorwaarden op
enig moment geheel of gedeeltel jk nietig zijn of vernietigd mochten
worden, dan blijft het overigens in deze algemene voorwaarden
bepaalde volledig van toepassing. Gebruiker en de Opdrachtgever
zullen alsdan in overleg treden teneinde nieuwe bepalingen ter
vervanging van de nietige of vernietigde bepalingen overeen te komen,
waarbij zoveel als mogelijk het doel en de strekking van de
oorspronkelijke bepalingen in acht wordt genomen.

. Indien onduidelijkheid bestaat omtrent de uitleg van één of meerdere
bepalingen van deze algemene voorwaarden, dan dient de uitleg plaats
te vinden ‘naar de geest’ van deze bepalingen.

. Indien zich tussen partijen een situatie voordoet die niet in deze
algemene voorwaarden geregeld is, dan dient deze situatie te worden
beoordeeld naar de geest van deze algemene voorwaarden.

. Indien Gebruiker niet steeds strikte naleving van deze voorwaarden
verlangt, betekent dit niet dat de bepalingen daarvan niet van
toepassing zjn, of dat Gebruiker in enigerlei mate het recht zou
verliezen om in andere gevallen de stipte naleving van de bepalingen
van deze voorwaarden te verlangen.

N
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artikel 2 Offertes en aanbiedingen
1 Alle offertes en aanbiedingen van Gebruiker zijn vrijblijvend, tenzj in de
offerte een termijn voor aanvaarding is gesteld. Indien geen
aanvaardingsterm jn is gesteld, kan aan de offerte of aanbieding op
generlei wijze enig recht worden ontleend indien het product waarop de
offerte of de aanbieding betrekking heeft in de tussentjd niet meer
beschikbaar is.

Gebruiker kan niet aan zjn offertes of aanbiedingen worden gehouden

indien de Opdrachtgever redelijkerwijs kan begrijpen dat de offertes of

aanbiedingen, dan wel een onderdeel daarvan, een kennelijke
vergissing of verschrijving bevat.

De in een offerte of aanbieding vermelde prijzen zijn exclusief BTW en

andere heffingen van overheidswege, eventuele in het kader van de

overeenkomst te maken kosten, daaronder begrepen reis- en verblijf-,
verzend- en administratiekosten, tenzij anders aangegeven.

4 Indien de aanvaarding (al dan niet op ondergeschikte punten) afw jkt
van het in de offerte of de aanbieding opgenomen aanbod dan is
Gebruiker daaraan niet gebonden. De overeenkomst komt dan niet
overeenkomstig deze afwijkende aanvaarding tot stand, tenz j Gebru ker
anders aangeeft.

5 Een samengestelde prijsopgave verplicht Gebruiker niet tot het
verrichten van een gedeelte van de opdracht tegen een overeenkomstig
deel van de opgegeven prijs. Aanbiedingen of offertes gelden niet
automatisch voor toekomstige orders.

N

w

artikel 3 Contractsduur; uitvoeringstermijnen,

uitvoering en wijziging overeenkomst; prijsverhoging

1. De overeenkomst tussen Gebruker en de Opdrachtgever wordt
aangegaan voor onbepaalde tijd, tenzj uit de aard van de
overeenkomst anders voortvioeit of indien partijen uitdrukkeljk en
schriftelijk anders overeenkomen.

2. Is voor de uitvoering van bepaalde werkzaamheden of voor de levering
van bepaalde zaken een termijn overeengekomen of opgegeven, dan is
dit nimmer een fatale termijn. Bij overschrijding van een term jn dient de
Opdrachtgever Gebru ker derhalve schriftelijk in gebreke te stellen.
Gebruiker dient daarbj een redel jke termijn te worden geboden om
alsnog uitvoering te geven aan de overeenkomst.

3. Gebruiker zal de overeenkomst naar beste inzicht en vermogen en
overeenkomstig de eisen van goed vakmanschap uitvoeren. Een en
ander op grond van de op dat moment bekende stand der wetenschap.

4. Gebruiker heeft het recht bepaalde werkzaamheden te laten verrichten
door derden. De toepasselijkheid van artikel 7:404, 7:407 lid 2 en 7:409
BW wordt uitdrukkel jk uitgesloten.

5. Indien door Gebruiker of door Gebruiker ingeschakelde derden in het
kader van de opdracht werkzaamheden worden verricht op de locatie
van de Opdrachtgever of een door de Opdrachtgever aangewezen
locatie, draagt de Opdrachtgever kosteloos zorg voor de door die
medewerkers in redelijkheid gewenste faciliteiten.

6. Levering geschiedt af bedrijf van Gebruiker. De Opdrachtgever is
verplicht de zaken af te nemen op het moment dat deze hem ter

risico-overgang,

beschikking worden gesteld. Indien de Opdrachtgever afname weigert

of nalatig is met het verstrekken van informatie of instructies die

noodzakelijk zijn voor de levering, dan is Gebruiker gerechtigd de zaken
op te slaan voor rekening en risico van de Opdrachtgever. Het risico
van verlies, beschadiging of waardevermindering gaat op de

Opdrachtgever over op het moment waarop zaken aan de

Opdrachtgever ter beschikking staan.

. Gebruiker is gerechtigd de overeenkomst in verschillende fasen uit te

voeren en het aldus uitgevoerde gedeelte afzonderlijk te factureren.

. Indien de overeenkomst in fasen wordt uitgevoerd kan Gebruiker de

uitvoering van die onderdelen die tot een volgende fase behoren

opschorten totdat de Opdrachtgever de resultaten van de daaraan
voorafgaande fase schriftelijk heeft goedgekeurd.

9. De Opdrachtgever draagt er zorg voor dat alle gegevens, waarvan
Gebruiker aangeeft dat deze noodzakeljk zijn of waarvan de
Opdrachtgever redelijkerw js behoort te begr jpen dat deze noodzakelijk
zijn voor het uitvoeren van de overeenkomst, tijdig aan Gebruiker
worden verstrekt. Indien de voor de uitvoering van de overeenkomst
benodigde gegevens niet tijdig aan Gebruiker zijn verstrekt, heeft
Gebruiker het recht de uitvoering van de overeenkomst op te schorten
en / of de uit de vertraging voortvloeiende extra kosten volgens de
alsdan gebruikelijke tarieven aan de Opdrachtgever in rekening te
brengen. De uitvoeringstermijn vangt niet eerder aan dan nadat de
Opdrachtgever de gegevens aan Gebruiker ter beschkking heeft
gesteld. Gebruiker is niet aansprakelijk voor schade, van we ke aard
ook, doordat Gebruiker is uitgegaan van door de Opdrachtgever
verstrekte onjuiste en / of onvolledige gegevens.

10. Indien tijdens de uitvoering van de overeenkomst blijkt dat het
voor een behoorlijke uitvoering daarvan noodzakel jk is om deze te
wjzigen of aan te vullen, dan zullen partjen tijdig en in onderling
overleg tot aanpassing van de overeenkomst overgaan. Indien de aard,
omvang of inhoud van de overeenkomst, al dan niet op verzoek of
aanwijzing van de Opdrachtgever, van de bevoegde instanties et
cetera, wordt gew jzigd en de overeenkomst daardoor in kwalitatief en /
of kwantitatief opzicht wordt gewijzigd, dan kan dit consequenties
hebben voor hetgeen oorspronkelijk overeengekomen werd. Daardoor
kan ook het oorspronkel jk overeengekomen bedrag worden verhoogd
of verlaagd. Gebruiker zal daarvan zoveel als mogelijk vooraf
prijsopgaaf doen. Door een wijziging van de overeenkomst kan voorts
de oorspronkelijk opgegeven termijn van uitvoering worden gewijzigd.
De Opdrachtgever aanvaardt de mogelikheid van wijziging van de
overeenkomst, daaronder begrepen de wijziging in prijs en termijn van
uitvoering.

11. Indien de overeenkomst wordt gewijzigd, daaronder begrepen
een aanvulling, dan is Gebruiker gerechtigd om daaraan eerst
uitvoering te geven nadat daarvoor akkoord is gegeven door de binnen
Gebruiker bevoegde persoon en de Opdrachtgever akkoord is gegaan
met de voor de uitvoering opgegeven prijs en andere voorwaarden,
daaronder begrepen het alsdan te bepalen tijdstip waarop daaraan
uitvoering gegeven zal worden. Het niet of niet onmiddellijk uitvoeren
van de gewjzigde overeenkomst levert geen wanprestatie van
Gebruiker op en is voor de Opdrachtgever geen grond om de
overeenkomst op te zeggen of te annuleren.

12. Zonder daarmee in gebreke te komen, kan Gebruiker een
verzoek tot wijziging van de overeenkomst weigeren, indien dit in
kwalitatief en / of kwantitatief opzicht gevolg zou kunnen hebben
bijvoorbeeld voor de in dat kader te verrichten werkzaamheden of te
leveren zaken.

13. Indien de Opdrachtgever in gebreke mocht komen in de
deugdelijke nakoming van hetgeen waartoe hij jegens Gebruiker
gehouden is, dan is de Opdrachtgever aansprakelijk voor alle schade
aan de z jde van Gebru ker daardoor direct of indirect ontstaan.

14. Indien Gebruiker met de Opdrachtgever een vast honorarium of
vaste prjs overeenkomt, dan is Gebruiker niettemin te allen tijde
gerechtigd tot verhoging van dit honorarium of deze prjs zonder dat de
Opdrachtgever in dat geval gerechtigd is om de overeenkomst om die
reden te ontbinden, indien de verhoging van de prijs voortvloeit uit een
bevoegdheid of verplichting ingevolge de wet- of regelgeving of haar
oorzaak vindt in een stijging van de prijs van grondstoffen, lonen et
cetera of op andere gronden die bij het aangaan van de overeenkomst
redel jkerwijs niet voorzienbaar waren.

15. Indien de prijsstijging anders dan als gevolg van een wijziging van
de overeenkomst meer bedraagt dan 10% en plaatsvindt binnen drie
maanden na het sluiten van de overeenkomst, dan is uitsluitend de
Opdrachtgever die een beroep toekomt op titel 5 afdeling 3 van Boek 6
BW gerechtigd de overeenkomst door een schriftelijke verklaring te
ontbinden, tenz j Gebru ker

- alsdan alsnog bereid is om de overeenkomst op basis van het
oorspronkelijk overeengekomene uit te voeren;

- indien de prijsverhoging voortvioeit uit een bevoegdheid of een op
Gebruiker rustende verplichting ingevolge de wet;

- indien bedongen is dat de aflevering langer dan drie maanden na de
totstandkoming van de overeenkomst zal plaatsvinden;

~
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of, bij levering van een zaak, indien is bedongen dat de aflevering
langer dan drie maanden na de koop zal plaatsvinden.

artikel 4 Opschorting, ontbinding en tussentijdse opzegging van de
overeenkomst
1. Gebruiker is bevoegd de nakoming van de verplichtingen op te schorten
of de overeenkomst te ontbinden, indien de Opdrachtgever de
verplichtingen uit de overeenkomst niet, niet volledig of niet tijdig
nakomt, na het sluiten van de overeenkomst Gebruiker ter kennis
gekomen omstandigheden goede grond geven te vrezen dat de
Opdrachtgever de verplichtingen niet zal nakomen, indien de
Opdrachtgever bj het sluiten van de overeenkomst verzocht is om
zekerheid te stellen voor de voldoening van zijn verplichtingen uit de
overeenkomst en deze zekerheid uitblijft of onvoldoende is of indien
door de vertraging aan de z jde van de Opdrachtgever niet langer van
Gebruiker kan worden gevergd dat hj de overeenkomst tegen de
oorspronkelijk overeengekomen condities zal nakomen.
Voorts is Gebruiker bevoegd de overeenkomst te ontbinden indien zich
omstandigheden voordoen welke van dien aard zijn dat nakoming van
de overeenkomst onmogeljk is of indien er zich anderszins
omstandigheden voordoen die van dien aard zijn dat ongew jzigde
instandhouding van de overeenkomst in redel jkheid niet van Gebru ker
kan worden gevergd.

. Indien de overeenkomst wordt ontbonden zjn de vorderingen van
Gebruiker op de Opdrachtgever onmiddellijk opeisbaar. Indien
Gebruiker de nakoming van de verplichtingen opschort, behoudt hj zjn
aanspraken uit de wet en overeenkomst.

4. Indien Gebruiker tot opschorting of ontbinding overgaat, is hj op
generlei wijze gehouden tot vergoeding van schade en kosten daardoor
op enigerlei wijze ontstaan.

.Indien de ontbinding aan de Opdrachtgever toerekenbaar is, is
Gebruiker gerechtigd tot vergoeding van de schade, daaronder
begrepen de kosten, daardoor direct en indirect ontstaan.

. Indien de Opdrachtgever zjn uit de overeenkomst voortvioeiende
verplichtingen niet nakomt en deze niet-nakoming ontbinding
rechtvaardigt, dan is Gebru ker gerechtigd de overeenkomst terstond en
met directe ingang te ontbinden zonder enige verplichting zijnerzijds tot
betaling van enige schadevergoeding of schadeloosstelling, terwijl de
Opdrachtgever, uit hoofde van wanprestatie, wél tot schadevergoeding
of schadeloosstelling is verplicht.

. Indien de overeenkomst tussentijds wordt opgezegd door Gebru ker, zal
Gebruiker in overleg met de Opdrachtgever zorgdragen voor overdracht
van nog te verrichten werkzaamheden aan derden. Dit tenzj de
opzegging aan de Opdrachtgever toerekenbaar is. Indien de overdracht
van de werkzaamheden voor Gebruker extra kosten met zich
meebrengt, dan worden deze aan de Opdrachtgever in rekening
gebracht. De Opdrachtgever is gehouden deze kosten binnen de
daarvoor genoemde termijn te voldoen, tenzij Gebruiker anders
aangeeft.

. In geval van liquidatie, van (aanvrage van) surséance van betaling of
faillissement, van beslaglegging - indien en voor zover het beslag niet
binnen drie maanden is opgeheven - ten laste van de Opdrachtgever,
van schuldsanering of een andere omstandigheid waardoor de
Opdrachtgever niet langer vrijelijk over zijn vermogen kan besch kken,
staat het Gebru ker vrij om de overeenkomst terstond en met directe
ingang op te zeggen danwel de order of overeenkomst te annuleren,
zonder enige verplichting zijnerzijds tot betaling van enige
schadevergoeding of schadeloosstelling. De vorderingen van Gebruiker
op de Opdrachtgever zijn in dat geval onmiddell jk opeisbaar.

. Indien de Opdrachtgever een geplaatste order geheel of gedeeltelijk
annuleert, dan zullen de werkzaamheden die werden verricht en de
daarvoor bestelde of gereedgemaakte zaken, vermeerderd met de
eventuele aan- afvoer- en afleveringskosten daarvan en de voor de
uitvoering van de overeenkomst gereserveerde arbeidstijd, integraal
aan de Opdrachtgever in rekening worden gebracht.
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artikel 5 Overmacht

1. Gebruiker is niet gehouden tot het nakomen van enige verplichting
jegens de Opdrachtgever indien hij daartoe gehinderd wordt als gevolg
van een omstandigheid die niet is te wijten aan schuld, en noch
krachtens de wet, een rechtshandeling of in het verkeer geldende
opvattingen voor zijn rekening komt.

. Onder overmacht wordt in deze algemene voorwaarden verstaan, naast
hetgeen daaromtrent in de wet en jurisprudentie wordt begrepen, alle
van buitenkomende oorzaken, voorzien of niet-voorzien, waarop
Gebruiker geen invloed kan uitoefenen, doch waardoor Gebruiker niet in
staat is zijn verplichtingen na te komen. Werkstakingen in het bedrijf van
Gebruiker of van derden daaronder begrepen. Gebru ker heeft ook het
recht zich op overmacht te beroepen indien de omstandigheid die
(verdere) nakoming van de overeenkomst verhindert, intreedt nadat
Gebruiker zijn verbintenis had moeten nakomen.

. Gebruiker kan gedurende de periode dat de overmacht voortduurt de
verplichtingen uit de overeenkomst opschorten. Indien deze periode
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langer duurt dan twee maanden, dan is ieder der partijen gerechtigd de
overeenkomst te ontbinden, zonder verplichting tot vergoeding van
schade aan de andere partj.

4. Voorzoveel Gebruiker ten tjde van het intreden van overmacht zjn
verplichtingen uit de overeenkomst inmiddels gedeeltel jk is nagekomen
of deze zal kunnen nakomen, en aan het nagekomen respectievelijk na
te komen gedeelte zelfstandige waarde toekomt, is Gebruiker
gerechtigd om het reeds nagekomen respectieveliik na te komen
gedeelte separaat te factureren. De Opdrachtgever is gehouden deze
factuur te voldoen als ware er sprake van een afzonderlijke
overeenkomst.

artikel 6 Betaling en incassokosten

1. Betaling dient steeds te geschieden binnen 30 dagen na factuurdatum,
op een door Gebruker aan te geven wijze in de valuta waarin is
gefactureerd, tenzij schriftelijk anders door Gebruiker aangegeven.
Gebruiker is gerechtigd om periodiek te factureren.

2. Indien de Opdrachtgever in gebreke blijft in de tijdige betaling van een
factuur, dan is de Opdrachtgever van rechtswege in verzuim. De
Opdrachtgever is alsdan een rente verschuldigd van 1% per maand,
tenzij de wettelijke rente hoger is, in wek geval de wettelijke rente
verschuldigd is. De rente over het opeisbare bedrag zal worden
berekend vanaf het moment dat de Opdrachtgever in verzuim is tot het
moment van voldoening van het volledig verschuldigde bedrag.

. Gebruiker heeft het recht de door Opdrachtgever gedane betalingen te
laten strekken in de eerste plaats in mindering van de kosten,
vervolgens in mindering van de opengevallen rente en tenslotte in
mindering van de hoofdsom en de lopende rente. Gebruiker kan, zonder
daardoor in verzuim te komen, een aanbod tot betaling weigeren, indien
de Opdrachtgever een andere volgorde voor de toerekening van de
betaling aanwijst. Gebruiker kan volledige aflossing van de hoofdsom
weigeren, indien daarbij niet eveneens de opengevallen en lopende
rente en incassokosten worden voldaan.

4. De Opdrachtgever is nimmer gerechtigd tot verrekening van het door
hem aan Gebru ker verschuldigde. Bezwaren tegen de hoogte van een

factuur schorten de betalingsverplichting niet op. De Opdrachtgever die

geen beroep toekomt op afdeling 6.5.3 (de artikelen 231 tot en met 247
boek 6 BW) is evenmin gerechtigd om de betaling van een factuur om
een andere reden op te schorten.

Indien de Opdrachtgever in gebreke of in verzuim is in de (tijdige)
nakoming van zjn verplichtingen, dan komen alle redelijke kosten ter

verkrjging van voldoening buiten rechte voor rekening van de

Opdrachtgever. De buitengerechtel ke kosten worden berekend op
basis van hetgeen in de Nederlandse incassopraktjk gebruikelijk is,
momenteel de berekeningsmethode volgens Rapport Voorwerk II.
Indien Gebruiker echter hogere kosten ter incasso heeft gemaakt die
redel jkerwijs noodzakelijk waren, komen de werkelijk gemaakte kosten

voor vergoeding in aanmerking. De eventuele gemaakte gerechtelijke
en executiekosten zullen eveneens op de Opdrachtgever worden

verhaald. De Opdrachtgever is over de verschuldigde incassokosten
eveneens rente verschuldigd.
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artikel 7 Eigendomsvoorbehoud

1. Het door in het kader van de overeenkomst Gebruiker geleverde blijft
eigendom van Gebruiker totdat de Opdrachtgever alle verplichtingen uit
de met Gebruiker gesloten overeenkomst(en) deugdelijk is nagekomen.

2. Het door Gebruker geleverde, dat ingevolge lid 1. onder het
eigendomsvoorbehoud valt, mag niet worden doorverkocht en mag
nimmer als betaalmiddel worden gebruikt. De Opdrachtgever is niet
bevoegd om het onder het eigendomsvoorbehoud vallende te
verpanden of op enige andere w jze te bezwaren.

3. De Opdrachtgever dient steeds al hetgeen te doen dat redelijkerwijs van
hem verwacht mag worden om de eigendomsrechten van Gebruiker
veilig te stellen. Indien derden beslag leggen op het onder
eigendomsvoorbehoud geleverde danwel rechten daarop willen
vestigen of doen gelden, dan is de Opdrachtgever verplicht om
Gebruiker daarvan onmiddellijk op de hoogte te stellen. Voorts verplicht
de Opdrachtgever zich om het onder eigendomsvoorbehoud geleverde
te verzekeren en verzekerd te houden tegen brand, ontploffings- en
waterschade alsmede tegen diefstal en de polis van deze verzekering
op eerste verzoek aan Gebru ker ter inzage te geven. Bij een eventuele
uitkering van de verzekering is Gebruker gerechtigd tot deze
penningen. Voorzoveel als nodig verbindt de Opdrachtgever zich er
jegens Gebruiker bij voorbaat toe om zijn medewerking te verlenen aan
al hetgeen dat in dat kader nodig of wenselijk mocht (blijken) te zijn.

4. Voor het geval Gebruker zijn in dit artikel aangeduide
eigendomsrechten wil uitoefenen, geeft de Opdrachtgever bij voorbaat
onvoorwaardelijke en niet herroepelijke toestemming aan Gebruiker en
door Gebruiker aan te wjzen derden om al die plaatsen te betreden
waar de eigendommen van Gebruiker zich bevinden en deze terug te
nemen.
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artikel 8 Garanties, onderzoek en reclames, verjaringstermijn

1. De door Gebruiker te leveren zaken voldoen aan de gebru kelijke eisen
en normen die daaraan op het moment van levering redelijkerwijs
gesteld kunnen worden en waarvoor zij bij normaal gebruik in
Nederland zjn bestemd. De in dit artikel genoemde garantie is van
toepassing op zaken die bestemd zijn voor het gebruk binnen
Nederland. Bij gebru k buiten Nederland dient de Opdrachtgever zelf te
verifiéren of het gebruik daarvan geschikt is voor het gebruik aldaar en
voldoen aan de voorwaarden die daaraan gesteld worden. Gebruiker
kan in dat geval andere garantie- en andere voorwaarden stellen ter
zake van de te leveren zaken of uit te voeren werkzaamheden.

. De in lid 1 van dit artikel genoemde garantie geldt voor een periode van
een jaar na levering, tenzij uit de aard van het geleverde anders
voortvioeit of partijen anders zijn overeengekomen. Indien de door
Gebruiker verstrekte garantie een zaak betreft die door een derde werd
geproduceerd, dan is de garantie beperkt tot die, die door de producent
van de zaak ervoor wordt verstrekt, tenzij anders wordt vermeld.

. ledere vorm van garantie komt te vervallen indien een gebrek is
ontstaan als gevolg van of voortvloeit uit onoordeelkundig of oneigenlijk
gebruik daarvan of gebruik na de houdbaarheidsdatum, onjuiste opslag
of onderhoud daaraan door de Opdrachtgever en / of door derden
wanneer, zonder schrifteljke toestemming van Gebruiker, de
Opdrachtgever of derden aan de zaak wijzigingen hebben aangebracht
danwel hebben getracht aan te brengen, daaraan andere zaken werden
bevestigd die daaraan niet bevestigd dienen te worden of indien deze
werden ver- of bewerkt op een andere dan de voorgeschreven wijze. De
Opdrachtgever komt evenmin aanspraak op garantie toe indien het
gebrek is ontstaan door of het gevolg is van omstandigheden waar
Gebruiker geen invloed op kan uitoefenen, daaronder begrepen
weersomstandigheden (zoals bijvoorbeeld doch niet uitsluitend, extreme
regenval of temperaturen) et cetera.

4. De Opdrachtgever is gehouden het geleverde te (doen) onderzoeken,
onmiddellijk op het moment dat de zaken hem ter beschikking worden
gesteld respectievelijk de desbetreffende werkzaamheden zijn
uitgevoerd. Daarbij behoort de Opdrachtgever te onderzoeken of
kwaliteit en/of kwantiteit van het geleverde overeenstemt met hetgeen is
overeengekomen en voldoet aan de eisen die part jen dienaangaande
zjn overeengekomen. Eventuele zichtbare gebreken dienen binnen
veertien dagen na levering schriftelijk aan Gebruiker te worden gemeld.
Eventuele niet zichtbare gebreken dienen terstond, doch in ieder geval
uiterlijk binnen veertien dagen, na ontdekking daarvan, schriftelijk aan
Gebruiker te worden gemeld. De melding dient een zo gedetailleerd
mogelijke omschrijving van het gebrek te bevatten, zodat Gebruiker in
staat is adequaat te reageren. De Opdrachtgever dient Gebruiker in de
gelegenheid te stellen een klacht te (doen) onderzoeken.

.Indien de Opdrachtgever tijdig reclameert, schort dit zijn
betalingsverplichting niet op. De Opdrachtgever blijft in dat geval ook
gehouden tot afname en betaling van de overigens bestelde zaken en
hetgeen waartoe hij Gebruiker opdracht gegeven heeft.

6. Indien van een gebrek later melding wordt gemaakt, dan komt de
Opdrachtgever geen recht meer toe op herstel, vervanging of
schadeloosstelling.

. Indien vaststaat dat een zaak gebrekkig is en dienaangaande tijdig is
gereclameerd, dan zal Gebruiker de gebrekkige zaak binnen redelijke
termjn na retourontvangst daarvan danwel, indien retournering
redelijkerw jze niet mogelijk is, schriftel jke kennisgeving ter zake van
het gebrek door de Opdrachtgever, ter keuze van Gebru ker, vervangen
of zorgdragen voor herstel daarvan danwel vervangende vergoeding
daarvoor aan de Opdrachtgever voldoen. In geval van vervanging is de
Opdrachtgever gehouden om de vervangen zaak aan Gebruiker te
retourneren en de eigendom daarover aan Gebruiker te verschaffen,
tenz j Gebruiker anders aangeeft.

8. Indien komt vast te staan dat een klacht ongegrond is, dan komen de
kosten daardoor ontstaan, daaronder begrepen de onderzoekskosten,
aan de zijde van Gebruiker daardoor gevallen, integraal voor rekening
van de Opdrachtgever.

9. Na verloop van de garantietermijn zullen alle kosten voor herstel of
vervanging, inclusief administratie-, verzend- en voorrijdkosten, aan de
Opdrachtgever in rekening gebracht worden.

10. In afwijking van de wettelijke verjaringstermijnen, bedraagt de
verjaringstermijn van alle vorderingen en verweren jegens Gebruiker en
de door Gebruiker bij de uitvoering van een overeenkomst betrokken
derden, één jaar.
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artikel 9 Geschillen en aansprakelijkheid

1. Alle geschillen welke mochten ontstaan naar aanleiding van de
onderhavige overeenkomst dan wel van nadere overeenkomsten, die
daarvan het gevolg mochten zijn, zullen worden beslecht

overeenkomstig het Arbitrage Reglement van het Nederlands Arbitrage
Instituut.

2. Indien Gebruiker aansprakelijk mocht zijn, dan is deze aansprakelijkheid
beperkt tot hetgeen in deze bepaling is geregeld.

. Gebruiker is niet aansprakel jk voor schade, van weke aard ook,
ontstaan doordat Gebruiker is uitgegaan van door of namens de
Opdrachtgever verstrekte onjuiste en/of onvolledige gegevens.

4. Indien Gebruiker aansprakel k mocht z jn voor enigerlei schade, dan is
de aansprakelijkheid van Gebruiker beperkt tot maximaal tweemaal de
factuurwaarde van de order, althans tot dat gedeelte van de order
waarop de aansprakel jkheid betrekking heeft.

. De aansprakelijkheid van Gebruiker is in ieder geval steeds beperkt tot
het bedrag der uitkering van zijn verzekeraar in voorkomend geval.

6. Gebruiker is uitsluitend aansprakel jk voor directe schade.

7. Onder directe schade wordt uitsluitend verstaan de redelijke kosten ter
vaststelling van de oorzaak en de omvang van de schade, voor zover
de vaststelling betrekking heeft op schade in de zin van deze
voorwaarden, de eventuele redelijke kosten gemaakt om de gebrekkige
prestatie van Gebru ker aan de overeenkomst te laten beantwoorden,
voor zoveel deze aan Gebruiker toegerekend kunnen worden en
redel jke kosten, gemaakt ter voorkoming of beperking van schade, voor
zover de Opdrachtgever aantoont dat deze kosten hebben geleid tot
beperking van directe schade als bedoeld in deze algemene
voorwaarden. Gebruiker is nimmer aansprakelijk voor indirecte schade,
daaronder begrepen gevolgschade, gederfde winst, gemiste
besparingen en schade door bedr jfsstagnatie.

.De in dit artikel opgenomen beperkingen van de aansprakelijkheid
gelden niet indien de schade te wijten is aan opzet of grove schuld van
Gebruiker of zijn leidinggevende ondergeschikten.
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artikel 10 Vrijwaring

1. De Opdrachtgever vrijwaart Gebruiker voor eventuele aanspraken van
derden, die in verband met de uitvoering van de overeenkomst schade
ljden en waarvan de oorzaak aan andere dan aan Gebruiker
toerekenbaar is. Indien Gebruiker uit dien hoofde door derden mocht
worden aangesproken, dan is de Opdrachtgever gehouden Gebruiker
zowel buiten als in rechte bij te staan en onverwijld al hetgeen te doen
dat van hem in dat geval verwacht mag worden. Mocht de
Opdrachtgever in gebreke bljven in het nemen van adequate
maatregelen, dan is Gebruiker, zonder ingebrekestelling, gerechtigd zelf
daartoe over te gaan. Alle kosten en schade aan de z jde van Gebruiker
en derden daardoor ontstaan, komen integraal voor rekening en risico
van de Opdrachtgever.

Artikel 11 Intellectuele eigendom

1. Gebruiker behoudt zich de rechten en bevoegdheden voor die hem
toekomen op grond van de Auteurswet en andere intellectuele wet- en
regelgeving. Gebruiker heeft het recht de door de uitvoering van een
overeenkomst aan zijn zjde toegenomen kennis ook voor andere
doeleinden te gebruiken, voorzover hierbj geen strikt vertrouwelijke
informatie van de Opdrachtgever ter kennis van derden wordt gebracht.

artikel 12 Toepasselijk recht en geschillen

1. Op alle rechtsbetrekkingen waarbij Gebruiker partj is, is uitsluitend het
Nederlands recht van toepassing, ook indien aan een verbintenis
geheel of gedeeltelijk in het buitenland uitvoering wordt gegeven of
indien de bij de rechtsbetrekking betrokken partij aldaar woonplaats
heeft. De toepasselijkheid van het Weens Koopverdrag wordt
uitgesloten.

2. De rechter in de vestigingsplaats van Gebruiker is b j uitsluiting bevoegd
van geschillen kennis te nemen, tenzij de wet dwingend anders
voorschr jft. Niettemin heeft Gebruiker het recht het geschil voor te
leggen aan de volgens de wet bevoegde rechter.

. Partjen zullen eerst een beroep op de rechter doen nadat zij zich tot het
uiterste hebben ingespannen een geschil in onderling overleg te
beslechten.

w

artikel 13 Vindplaats en wijziging voorwaarden

1. Deze voorwaarden zjn te raadplegen via de website van 3D Advies
(www.3Dadvies.nl).

2. Van toepassing is steeds de meest recente versie c.q. de versie zoals
die gold ten tijde van het totstandkomen van de rechtsbetrekking met
Gebruiker.

3. De Nederlandse tekst van de algemene voorwaarden is steeds
bepalend voor de uitleg daarvan.

Zwijndrecht, 2 januari 2017
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RIJNSATERSWOUDE/WOUBRUGGE - VOORMALIG WEGENSTEUNPUNT MET VOORZIENINGEN VOOR GLADHEIDSBESTRIJDING EN OPSLAG SLOOPKOSTEN excl. AFVOER

OBJECT

opmerkingen bvo (m?) sloopkosten/m2 kosten (€)
GEBOUW 1 kantoren/kantine/reparatieruimte/sanitaire voorzieningen b.g. 80 t art 5 1-2|
idem eerste etage 80
GEBOUW 2 loods met roldeuren 120
loods met schuifdeuren 60
loods, valdeur 60
opslagplaats overdekt, alle zijden open 130

Bron: bouwkostenkompas, Slimster (2021)
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Van: info@3dadvies.nl

Verzonden: maandag 25 oktober 2021 08:39

Aan: ari 5 1-2e

Onderwerp: FW: Taxatie steunpunt Rijnsaterswoude met bijzonder uitgangspunt
Bijlagen: BIJLAGE1-S0 Wouwsedijk 22-4-2021 20210420_VS0186-028.pdf; BIJLAGE2-

Woubrugge_C_2794.pdf; BULAGE3-2020-07-06-verkoopkaart.pdf; BIILAGE4-
rekensheet mbu LenKB StpRW.pdf; T-Woudesedijk-grondwaarde bij wijziging
bestemming.pdf; T-Woudesedijk-Pl Vkl.pdf

Best
Bijgaand het concept-rapport stp Rijnsaterswoude met bijzonder uitgangspunt.
Je reactie zie ik graag tegemoet.

Vriendelijke groet,

3DADVIES

Grondzaken - Geschillen - Gebiedsmanagement

ADR International Conflictnavigator | BREEAM Expert Communities | Register-Taxateur Bedijfsmatig Vastgoed | RICS Accredited Mediator | RICS expert
Planning and Development - Registered Valuer - Sustainability

Laan van Nederhoven 20 | NL 3334 BL Zwijndrecht | T +31 (0)6 Jeattesal W www.3Dadvies.nl | E info@3Dadvies.nl

Je kunt een probleem niet oplossen met de denkwijze die het heeft veroorzaakt (Albert Einstein)
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3.36

kadaster ‘Wﬁubrugge C 2794

PZH-SIRwW-02

oF PRODUCTIEORDERNUMMER

‘ 17-07-2020 - 13:11 511069211428

VOL M [ WOLl T
‘16—07—2020 - 14:59 ‘16—0?-2020 -14:59

‘ Dvarsd
Eigendomsinformatie )

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Woubrugge C 2794
Kadasirale objectidentificatie | 024820279470000
Locatie Woudsedijk-Zuid 22 o
2481 NB Woubrugge
Locatiegegevens zijn ontieend aan de Basisregisiratie Adressen en Gebouwen
Kadastrale grootte 6.639 m? - o -
Grens en grootte Vasigesield
Coérdinaten 106412 - 467115
ohs_t:hﬁjvirrg Bedriivig_heid {ﬁu:svoorzieﬁiﬁg)
s b il Wegén 2
Ontstaan uit Woubrugge C 2394

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking ET zijn geen beperkingen bekend in de Basisregisiratie Kadaster.
Basisregistratie Kadaster

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB.
Landelijke Voorziening

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 2916/49 Leiden
Naam i;crechﬁgﬂe Provincie Zuid-Holland
~ Adres Zuid-Hollandplein 1
2596 AW 'S-GRAVENHAGE
Postadres Postbus 90602
2509 LP 'S-GRAVENHAGE
Statutaire zetel 'S-GRAVENHAGE o
KvK-nummer 27375169 (Bmﬁ: Handelsréé;-isler)
Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpieeg het Handelsregister

Voor een eensluidend uiitreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor ais bedoeld in artike! 2 Iid 1 juncto artiket & lid 3 van de Databankenwet
Heefi u nog vragen? Neem contact op met de klanfensenvice.
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REKENSHEET stp RIINSATERSWOUDE met BIJZONDER UITGANGSPUNT

1

Grondprijs per eenheid (sociale huur) gemeente Kaag en Braassem €20.471
aantal factor subtotaal
appartementen b.g. 10 s
idem 1e verdieping 10 0,90
idem 2e verdieping 10 0,80
idem 3e verdieping 6 0,75
TOTAAL
-I- 25% in het kader van (geluids-)beperkingen en geringe oppervlakte
-/- kosten koper ad 8,5%
Grondprijs per eenheid (sociale huur) gemeente Leiden 2 €16.585
aantal factor
appartementen b.g. 10 1,00
idem 1e verdieping 10 0,90
idem 2e verdieping 10 0,80
idem 3e verdieping 6 0,75
TOTAAL
Grondprijs per eenheid (sociale huur) gemeente Leiden 3 € 26.980
aantal factor
appartementen b.g. 10 1,00
idem 1e verdieping 10 0,90
idem 2e verdieping 10 0,80
idem 3e verdieping 6 0,75

TOTAAL

" Sociale woningen blijven minimaal 20 jaren ter beschikking in dit huursegment.
2 Bij deze bedragen wordt een clausule in het contract opgenomen dat de corporatie bij uitponding over overgang naar markthuur een suppletie verschuldigd is

% Geen suppletieverplichting bij uitponding

myv, oktober 2021

art 5 1-2b
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1.0 INLEIDING

1.1 Opdracht en opdrachtgever

De provincie heeft eerder aangegeven dit object te willen afstoten. Daartoe is door taxateur op 23
juli 2020 een opdracht ontvangen voor een volledig taxatie. Kenmerk van dit op 15 oktober 2020
uitgebrachte rapport: T-02 PZH-StRW. Het onderhavige rapport betreft een hertaxatie met als
bijzonder uitgangspunt dat de bestemming wordt gewijzigd in wonen (zie ook paragraaf 1.4).

Datum opdrachtbevestiging : 13 september 2021
Taxatiedatum (datum van opname) : 14 oktober 2021
Opdrachtgever . Provincie Zuid-Holland
Contactpersonen :

1.2 Taxateur

Buiten de reikwijdte van het verzoek

1.3 Beknopte omschrijving object

Het onderhavige object heeft tot ruim twee jaar geleden een functie vervuld als wegensteunpunt
met strooizoutvoorzieningen. Het is gesitueerd op een perceel met een oppervlakte van 6.639 m?.
Het te waarderen gedeelte heeft een oppervlakte van 2.040 m?, het resterende deel is deels
overgedragen aan de gemeente Kaag en Braassem en blijft deels in het bezit van de provincie Zuid-
Holland (zie ook paragraaf 2.2, afbeelding 4). Het is gelegen in het dorp Woubrugge in de gemeente
Kaag en Braassem.

1.4 Opdracht van de taxatie — basis van waarde

Basis van waarde is de marktwaarde ten behoeve van verkoop aan de Stichting Huisvesting
Werkende Jongeren uit Leiden (hierna: de Stichting). Dit object is door de provincie eerder
aangeboden aan de gemeente Kaag en Braassem, die heeft aangegeven geen gebruik te zullen
maken van het aanbod. In de eerste helft van dit jaar heeft de gemeente onderzocht of dit
voormalige steunpunt her-ontwikkeld zou kunnen worden tot een locatie voor wonen en heeft naar
aanleiding van dit onderzoek een principeverzoek ontvangen van de Stichting. Op basis van dit
verzoek heeft de gemeente d.d. 13 juli 2021 besloten het wenselijk te vinden dat op deze locatie 36

T-04 PZH -StRW mbu Page |4
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sociale huurappartementen voor werkende jongeren zullen worden gerealiseerd door genoemde
stichting®.

1.5 Doel en het te taxeren belang

De Provincie is nog steeds voornemens om het object, dat al ruim twee jaar niet meer in gebruik is
als steunpunt, af te stoten; zie ook de omschrijving in paragraaf 1.3. De gemeente heeft op basis van
het door de stichting ingediende principe-verzoek conform besloten. Het te verkopen deelperceel ad
2.040 m? zal worden gewaardeerd op basis van het stichten van 36 sociale huurappartementen.1.6
Het te taxeren belang betreft dit gedeeltelijke perceel.

1.6 Uitgangspunten en bijzondere uitgangspunten

Bij deze taxatie zijn de volgende stukken geraadpleegd, waarvan de inhoud als uitgangspunt is
gehanteerd:

- De e-mails incl. bijlagen van contactpersoon namens opdrachtgever;

- Diverse gemeentelijke nota’s grond(prijs)beleid;

- Kadastrale gegevens m.b.t. eigendom en locatie;

- Kentallen sloopkosten op basis van bvo;

- Overige informatie die is verstrekt door Opdrachtgever [DOSSIER]);

- Eigen onderzoek van taxateur.

Als bijzonder uitgangspunt wordt gehanteerd dat het object wordt herbestemd tot een
woningbouwlocatie.

1.7 Aanvullende en eventuele bijzondere uitgangspunten

Op ... zijn door de contactpersoon namens opdrachtgever (hierna: opdrachtgever) enkele opmerkingen
geplaatst op het concept-rapport. Dit betrof ... Door taxateur is daarop op ... per e-mail gereageerd en
vervolgens zijn de respectieve punten op diezelfde datum telefonisch besproken met contactpersoon
namens opdrachtgever. Een aantal kleinere tekstuele en/of inhoudelijke opmerkingen zijn door taxateur
verwerkt en/of verklaard [DOSSIER].

Voorafgaand daaraan, op 21 oktober 2021 is het concept-rapport incl. bijlagen gedeeld met
plausibiliteitstaxateur. Deze heeft een aantal opmerkingen geplaatst ten aanzien van met name het
ontbreken van een SWOT-analyse.

Een overzicht van aantekeningen, door taxateur voorts uitgevoerde (aanvullende) onderzoeken en
de analyse hiervan is opgenomen in het dossier. Het volledige dossier blijft in bezit van taxateur.

1.8 Verantwoording, onafhankelijkheid en objectiviteit

Taxateur verklaart dat zij niet betrokken is geweest c.q. binnen afzienbare termijn betrokken wordt
bij de te waarderen onroerende zaak voor zover dit zou kunnen leiden tot belangenverstrengeling,

1 Bron: brief gemeente Kaag en Braassem d.d. 26 juli 2021 aan Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland
(ontvangen van opdrachtgever d.d. 11 augustus 2021

T-04 PZH -StRW mbu Page |5
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hetgeen is afgestemd met de contactpersoon namens opdrachtgever. Voorts verklaart taxateur geen
persoonlijke relaties te hebben met (een van de) bestuurders of medewerkers. Deze hertaxatie is
uitgevoerd in overeenstemming met de rapportagevereisten zoals vermeld in de Praktijkhandreiking
Bedrijfsmatig Vastgoed van het NRVT d.d. 1 april 2021.

1.9 Aansprakelijkheid en algemene voorwaarden

Op deze dienstverlening zijn de Algemene Voorwaarden versie 3.0 d.d. 2 januari 2017 van
toepassing. Een exemplaar van deze voorwaarden is aan Opdrachtgever verstrekt. Een
opdrachtbevestiging per e-mail is door taxateur ontvangen op 16 juni 2020.

Taxateur zal ten aanzien van het finale rapport geen verantwoording afleggen jegens anderen dan de
opdrachtgever c.qg. bij de gewenste transactie direct betrokkenen en beperkt zich tot het doel
waartoe de opdracht is verstrekt.

1.10 Waardering
Op basis van vermelde overwegingen, feiten en omstandigheden en rekening houdend met alle haar

bekende gegevens die op de waardering van invloed kunnen zijn, heeft ondergetekende het
onderhavige object eerder gewaardeerd op:

art 5 1-2b

en met het gehanteerde bijzondere uitgangspunt gewaardeerd op:

Aldus gedaan te goeder trouw en naar beste kennis, wetenschap en intuitie opgemaakt te
Zwijndrecht d.d. 23 oktober 2021

T-04 PZH -StRW mbu Page |6
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2.0 Omschrijving van de onroerende zaak

2.1 Het object en de geografische ligging

Het te taxeren object betreft een voormalig Provinciaal Steunpunt. Het is inmiddels ruim twee jaar

niet meer in gebruik en wordt op het moment van

hertaxatie niet langer gebruikt.

Abbenes A | m Calsiz
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Afbeelding 1: Ligging plangebied (bron: GoogleMaps, geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020)

2.2 Kenmerken

Het object betreft een steunpunt voor wegen en bestaat uit:
- Een (open) overkapt gedeelte met een oppervlakte van ca. 180 m?
- Een overkapte loods met valdeur met een oppervlakte van ca. 60 m?
- Een gedeelte van de ‘vaste’ loodsmet een schuifdeur en een oppervlakte van ca. 60 m?
- Een gedeelte van de loods met twee roldeuren met een oppervlakte van ca. 120 m?
- Een kantoor/kantine/sanitaire voorzieningen met twee bouwlagen, elk met een oppervlake
van 80 m? bvo

Een knipsel met het bovenaanzicht uit Google Maps hierna.

T-04 PZH -StRW mbu

Page |7
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Woudsedijk-211id:22

Afbeelding 2: Bovenaanzicht object (bron: Google Maps, geraadpleegd d.d. 22 september 2020)

Het gehele (kadastrale) perceel heeft een oppervlakte van 6.639 m? en bestaat voor het grootste
deel uit verhard terrein. Aan de kade zijn aanlegplaatsen/ligplaatsen gesitueerd voor jachten.

[ -

Afbeelding 3: zijaanzicht object (foto taxateur d.d. 14 oktober 2021)

Het gedeelte dat verkocht zal worden heeft een oppervlakte van 2.040 m?. Het weggedeelte met een
oppervlakte van 2.844 m? blijft eigendom van de provincie Zuid-Holland en het gedeelte dat groen

T-04 PZH -StRW mbu Page |8
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gekleurd is op navolgend knipsel ad 1.755 m? is overgedragen aan de gemeente Kaag en Braassem.
Dit betreft de groenstrook en de entree.

S o
1925 \ a0 \
F;tﬁf"‘_'*tf'f”‘ - \\
H_-_-\\r?‘-‘- & * FE ) i ; B
",. i & ' =@ [ |
,"f- / 1

Afbeelding 4: Eerder ontvangen verkooptekening d.d. 25 juni 2020 (bron: Provincie Zuid-Holland afdeling ontwikkeling en
grondzaken)

T-04 PZH -StRW mbu Page |9



Woubrugge steunpunt HERTAXATIE | 2021

3.0 Eigendom en bodemkwaliteit

3.1 Eigenaren en kadastrale gegevens, gegevens bodemkwaliteit

Het object bestaat uit het volgende kadastrale perceel in is eigendom van de provincie Zuid-Holland.
De eigendomsinformatie inclusief kadastrale kaart is opgenomen als [BIJLAGE 2].

Kadastrale aanduiding Oppervlakte (m?) Jaarvan | Beperkingen
aankoop

C 2794 (deels) 2.040 nvt Onbekend

Tabel 1: Eigendomsinformatie

Bodemloket is geraadpleegd op 3 augustus 2020. Op 1 maart 1996 is een verkennend onderzoek
verricht voor zover bekend via dit loket. Gezien aard en ligging en het (huidige) gebruik van de
locatie is deze locatie mogelijk verontreinigd door de in het verleden aanwezige
strooizoutvoorzieningen voor de omliggende wegen.

Afbeelding 5: Uitsnede kaart Bodemloket (bron: www.bodemloket.nl, geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020)
3.2 Onderzoek kadastrale gegevens - bijzonderheden
De eigendomsinformatie van het bij het object betrokken perceel is geraadpleegd op 16 juli 2020. Er

zijn geen publiekrechtelijke beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster of Landelijke
Voorziening WKPB.

T-04 PZH -StRW mbu Page |10
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4.0 Publiekrechtelijke situatie

4.1 Omgevingsvisie

Het college van B&W heeft in mei 2020 een concept Omgevingsvisie Kaag en Braasem voorgelegd
aan de gemeenteraad. (NL.IMRO.1884.0MGEVINGSVISIEKB-ONT1 ). Deze concept visie is tot stand
gekomen na een uitgebreid participatieproces en gaat over ontwikkeling, gebruik, beheer, behoud
en bescherming van de fysieke leefomgeving. De gemeenteraad heeft 24 oktober 2017 de
Maatschappelijk Ruimtelijke Structuurvisie 2025, actualisatie 2017, vastgesteld
(NL.IMRO.1884.structvisieMRSV-0002). De visie gaat over de haalbaarheid van energiebronnen zoals
windmolens, zonnevelden, naast biogas- en aardwarmte installaties.

4.2 Bestemmingsplan

Het getaxeerde ligt in het bestemmingsplan ‘Kaag en Braassem’. Het plangebied wordt globaal
begrensd door de Oude Rijn, het Rijn-Schiekanaal, de Nieuwe Rijn en de Zijlsingel. De kenmerken zijn
in de navolgende tabel weergegeven.

Bestemmingsplan
Naam Kernen Leimuiden-Rijnsaterswoude
Status Onherroepelijk
Datum 17-06-2020
Enkelbestemming Bedrijf
Dubbelbestemming Waarde — Archeologie - 3
Gemeente Kaag en Braasem
Aanduiding 0_NL.IMRO.1884.BPKERNENLR-VAS1.dwg

Tabel 2: bestemingsplan (Ruimtelijke Plannen, geraadpleegd d.d. 14 oktober 2021)

Een uitsnede van de bestemmingsplankaart hierna. Het te waarderen object betreft het paars-gekeurde
gedeelte.

Afbeelding 6: Bestemmingsplankaart (bron: Ruimtelijke Plannen —geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020

T-04 PZH -StRW mbu Page |11
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Het bouwvlak betreft het zwart omrande gedeelte. Van dit deel mag 60% bebouwd worden en de
maximaal toegestane bouwhoogte is 6m?.

4.3 Bestemmingsplan - bijzonderheden

Bedrijfsgebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd. Ter plaatse geldt een
maximum bebouwingspercentage van 60% en een maximum bouwhoogte van 6 m*.

T-04 PZH -StRW mbu Page |12
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5.0 Ligging en bereikbaarheid

De locatie is gelegen in het dorp Woubrugge, in de gemeente Kaag en Braassem. De gemeente Kaag
en Braassem is ontstaan op 1 januari 2009 door smenvoeging van de gemeenten Alkemade en
Jacobswoude en bestaat uit tien dorpen: Hoogmade, Kaag, Leimuiden, Nieuwe Wetering, Oud
Ade, Oude Wetering, Rijnsaterwoude, Rijpwetering, Roelofarendsveen en Woubrugge en vier

buurtschappen: Bilderdam, Ofwegen, Vriezekoop en Zevenhuizen.

Rijnsaterwoude

FEomearmest

Brza

’Wﬂudzad[}kiuid 2

Wza?

Afbeelding 7: huidige situatie (bron: Google Maps, geraadpleegd 11 september 2020)

Auto

De locatie ligt aan de provinciale weg N207 en is goed bereikbaar. Vanaf het centrum van Leiden
centrum bedraagt de reistijd ca. 25 autominuten.

Openbaar vervoer
De locatie is per openbaar vervoer redelijk goed te bereiken. Het dichtstbijzijnde busstation

(bushalte Rijnsaterwoude) is op 7 minuten (loop)afstand gelegen.

Page |13
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6.0 Taxatiebenadering - onderzoeken en taxatiemethode

6.1 Werkwijze

In het kader van de waardering zijn de volgende werkzaamheden verricht:

- Kort intakegesprek met contactpersoon namens opdrachtgever;

- Bestuderen van de verkregen informatie;

- Bronnen onderzoek en beschikbare openbare informatie;

- Opzet rapport en rekensheet;

- Bezichtiging locatie (externe inspectie);

- Bestuderen SO [BIJLAGE 1] en met name de aard en oppervlakte van de verschillende
varianten;

- Bestuderen grondprijzenbrieven gemeente Kaag en Braassem en Leidens;

- Opstellen concept taxatierapport;

- Bespreken concept-rapport, uitgangspunten en eerste resultaten met de opdrachtgever en
plausibiliteitstaxateur;

- Eventuele opmerkingen/aanvullingen verwerken;

- Definitief opstellen en aanbieden aan opdrachtgever.

6.2 Uitgangspunten waardering

Het gehele object is vorig jaar gewaardeerd in de huidige staat met als uitgangspunt ‘highest and
best use’ (HABU). De waarde omvatte de waarde van de opstal incl. de grond met een oppervlakte
van 2.040 m? (zie ook afbeelding 4 en [BIILAGE 3]). Tijdens de bezichtiging van het object op 14
oktober jl. was het kantoor pand leeg en ontruimd (aldus waarneming via de ramen) en het terrein
was niet toegankelijk. Verder verkeert het object inclusief het terrein in dezelfde staat.

Afbeelding 8: situate jdns bezichtiging vanaf de g .d. 14 oktobe 2021

Navraag vorig jaar bij de gemeente Kaag en Braassem leerde dat dit object eerder is aangeboden
door de Provincie. De Gemeente heeft op dat moment onvoldoende middelen en bovendien op dat
moment geen specifieke plannen voor deze locatie. De betreffende ambtenaar van de afdeling
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Grondzaken geeft bovendien aan dat de locatie vanwege de hoge geluidsbelasting van de
naastgelegen Provinciale weg, niet geschikt is voor alle denkbare functies. Concrete plannen heeft de
gemeente op dit moment niet, zo geeft hij aan en refereert daarbij onder meer naar de
Maatschappelijke Ruimtelijke Structuurvisie 2025 (zie ook paragraaf 4.1). Het was hem bekend dat
het object op dat moment gebruik werd door een watersportbedrijf, hetgeen in het licht van het
‘watergebonden’ karakter passend is.?

6.3 Bijzonder uitgangspunt

Voor de plannen van de stichting is door taxateur aanvullende informatie opgevraagd bij
opdrachtgever. Hiertoe heeft zij het schetsontwerp (hierna: SO) d.d. 20 april 2021 van ontwerpteam
SHWIJ ontvangen op 16 augustus 2021. Dit ontwerp inclusief de specificaties is als bijzonder

uitgangspunt gehanteerd voor deze waardering.

Varianten en een verbeelding van de footprint hierna.
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2 Telefoongesprek d.d. 25 september 2020
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Afbeelding 9: varianten en footprint (bron: SO SJIHW d.d. 20 april 2021)

6.4 Taxatiebenadering en overwegingen

De eerder uitgevoerde taxatie is gebaseerd op vergelijkingsobjecten en de bruto-
aanvangsrendementen.

Om te komen tot de waarde op basis van het bijzonder uitgangspunt is door taxateur gebruik
gemaakt van:

- De grondprijzenbrief 2021 van de gemeente Kaag en Braassem
- De grondprijzenbrief 2021 van de gemeente Leiden
- Sloopkostenwijzer Bouwkostenkompas, Slimster

Met het oog op de opdrachtomschrijving is taxateur uitgegaan de stichting van 36 wooneenheden
(appartementen) in het sociale segment met een maandhuur < € 737,14 (per 1 januari 2020) als
bijzonder uitgangspunt.

In eerder genoemde e-mailwisseling van 16 augustus jl. geeft de directeur van de stichting aan dat
de woningen voor minimaal 30 jaar in de sociale huursector zullen blijven en vraagt aandacht voor
het feit dat de gemeente Kaag en Braassem geen grondprijsbeleid heeft voor de huisvesting van
werkende jongeren, daar waar dat in de gemeente Leiden wel het geval is. In de door hem
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bijgevoegde grondprijzenbrief van de gemeente Leiden wordt in paragraaf 2.4 melding gemaakt van
een grondprijs voor studenteneenheden en zorgwoningen van € 214/m2 GBO. Voor de onderhavige
36 wooneenheden met een oppervlakte van ~35 m?GBO zou dat neerkomen op een bedrag ad €
7.490,- per eenheid ergo € 269.640,- totaal. In deze is volgens taxateur echter geen sprake van de
doelgroep studenten en/of zorgwoningen, maar van ‘werkende jongeren’.

Gezien de omvang/oppervlakte van de wooneenheden, de krapte op de woningmarkt, de ligging
nabij de provinciale weg en de daarmee gepaard gaande geluidsbelasting die woonfuncties in een
hoger segment vrijwel uitsluit, is hier naar de mening van taxateur sprake van een semi-
maatschappelijke bestemming, die een afwaardering op het vigerende grondprijsbeleid per
wooneenheid in het segment ‘sociale huur’ rechtvaardigt.

Comparatieve of vergelijkende methode (benchmark)

Ter bepaling van de waarde is door Taxateur onder meer gebruik gemaakt van de uitgangspunten
zoals vermeld in paragraaf 6.2. Verder is de gemeentelijke structuurvisie en de prijzen en
overwegingen die vermeld zijn in de Grondprijzenbrief 2021 geraadpleegd. Voor sociale
huurwoningen gelden zowel in Kaag en Braassem als in Leiden normatieve grondprijzen daar de
marktconformiteit moeilijk te bepalen is. Deze worden jaarlijks met het inflatiecijfer gecorrigeerd.
Deze prijzen gaan uit van de situatie waarin de gemeente alle benodigde (grondexploitatie)kosten
maakt om tot bouwrijpe kavels te komen.

Grondprijzenbrieven

Gemeente Grondprijs Opp. Stapelingsfactor | TOTAAL (€)
(€) Max. (m? er verdiepin

Kaag en Braasem 2021 20.471,-

Ildem min. 20 jaar 20.471,-
Leiden 2021 16.585,-
Idem clausulevrij 26.980,-

- Het 4 verdiepingen tellende object zal wooneenheden hebben als volgt:
o 10 appartementen op de begane grond
o 10 appartementen op d 1° verdieping
o 10 appartementen op de 2° verdieping
o 6 appartementen op de 3¢ verdieping

Voor het beoogde aantal appartementen komt dit aldus het vigerende grondprijsbeleid voor de
gemeente Kaag en Braassem uit op een bedrag ad
art 5 1-2b

onder de voorwaarde dat de woningen minimaal 20 jaar beschikbaar blijven in dit huursegment.

Taxateur heeft hiervan gezien (1) de beperkte oppervlakte (gem. ~35 m?) bvo) van de
wooneenheden, (2) het feit dat de wooneenheden naar hun aard op studentenhuisvesting lijken
echter niet bestemd zijn voor studenten maar voor ‘werkende jongeren en (3) de ligging nabij de
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provinciale weg en de daarmee gepaard gaande geluidsbelasting, een percentage ad 25% in
mindering gebracht op dit bedrag, ergo

art 5 1-2b

Na aftrek van e e ad 8 % kosten koper + 0,5% verkoopkosten ad
art 5 1-2b

Resteert een bedrag ad (afgerond bij levering van bouwrijpe grond ten behoeve van de
beoogd door de gemeente te wijzigen bestemming.

De berekening is opgenomen als [BIJLAGE 4].
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7.0 SWOT-analyse

Bij een SWOT-analyse worden de belangrijkste sterke en zwakke punten van het getaxeerde
vastgoed in een markt benoemd, samen met de belangrijkste kansen en bedreigingen.

Bij gebruik als bedrijventerrein op basis van huidige bestemming:

Sterkte / kansen
- Ligging aan het water
- Ruime parkeer- en manoeuvreerruimte
- Staat kantoorgebouw goed

Zwakte / bedreigingen
- Beperkte vraag
- Woningen in de directe nabijheid
- Staat bijgebouwen matig

Bij transformatie naar wonen op basis van beoogde nieuwe bestemming:

Sterkte / kansen
- Grote vraag naar starterswoningen (sociale huur) in de huidige markt
- Beoogde bewoners (werkende jongeren) geringer overlast dan gemiddeld bij bewoners
sociale sector huur
- Ruime parkeermogelijkheid
- Ruimte voor groen (klimaatadaptief)

Zwakte / bedreigingen
- Onzekerheid ontwikkelingen woningmarkt/-bouw op de (middel-)lange (< 20 jaar) termijn
- Beperkte referenties/-analyses
- Schattingsonzekerheid
- Geluidsbelasting nabijgelegen provinciale weg
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8.0 Conclusie

8.1 Waardebepalende factoren en courantheid

Taxateur heeft rekening gehouden met alle waardebepalende factoren, doch in het bijzonder
met:

- De intentie van de gemeente en de stichting

- Deligging, staat en de (geluids-)beperkingen in het licht van de beoogde functie

- Dein paragraaf 6.4 genoemde overwegingen

- De SWOT-analyse in hoofdstuk 7

8.2 Waardering en aanbevelingen

Op basis van hierboven vermelde factoren alsmede andere overwegingen, feiten en
omstandigheden Op basis van vermelde overwegingen, feiten en omstandigheden en rekening
houdend met alle haar bekende gegevens die op de waardering van invloed kunnen zijn, heeft
ondergetekende het onderhavige object eerder gewaardeerd op:

art 5 1-2b

en met bijzonder uitgangspunt op:

art 5 1-2b

Het verdient aanbeveling om de kosten voor het slopen en afvoeren alsmede de kwaliteit van de
bodem, nader te onderzoeken voorafgaand aan levering.
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Plausibiliteitsverklaring

Ondergetekende,

Bedrijfsnaam: Begijn Bedrijfsmakelaardij en taxaties

Naam:

Adres: Coosje Buskenstraat 161

Plaats: 4381 LD Vlissingen

Lid van/ingeschreven in, onder vermelding van registratienummers:

Ingeschreven in het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs te Rotterdam, in de Kamer
Bedrijfsmatig Vastgoed, onder numme , controlerend taxateur, hierna te
noemen ‘taxateur’,

verklaart het volgende:

e Taxateur heeft het taxatierapport met nummer T-04-PZH-StRW, getaxeerd doo
eoordeeld op plausibiliteit van de waarde en de
onderbouwing van de waarde.

e Taxateur heeft het taxatierapport d.d. ... beoordeeld.

e Taxateur heeft geen interne en/of externe inspectie van het object gedaan.

e Taxateur heeft alle bijlagen in relatie tot de inhoud van het taxatierapport bekeken.

e Taxateur geeft geen garantie op de compleetheid van het taxatierapport en de
bijlagen.

e Op basis van de beoordeelde stukken is taxateur van mening dat de waarde in het
taxatierapport plausibel is / Op basis van de beoordeelde stukken heeft taxateur
volgende opmerkingen:

Register Taxateur

*doorhalen wat niet van toepassing is
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Plausibiliteitsverklaring

Ondergetekende,

Bedrijfsnaam: Begijn Bedrijfsmakelaardij en taxaties
art 5 1-2e

Naam: =]

Adres: Coosje Buskenstraat 161

Plaats: 4381 LD Vlissingen

Lid van/ingeschreven in, onder vermelding van registratienummers:

Ingeschreven in het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs te Rotterdam, in de Kamer
Bedrijfsmatig Vastgoed, onder nummer mc ontrolerend taxateur, hierna te
noemen ‘taxateur’,

verklaart het volgende:

° apport met nummer T-04-PZH-StRW, getaxeerd doo
eoordeeld op plausibiliteit van de waarde en de

onderbouwing van de waarde.

e Taxateur heeft het taxatierapport d.d. ... beoordeeld.

e Taxateur heeft geen interne en/of externe inspectie van het object gedaan.

e Taxateur heeft alle bijlagen in relatie tot de inhoud van het taxatierapport bekeken.

e Taxateur geeft geen garantie op de compleetheid van het taxatierapport en de
bijlagen.

e Op basis van de beoordeelde stukken is taxateur van mening dat de waarde in het
taxatierapport plausibel is / Op basis van de beoordeelde stukken heeft taxateur
volgende opmerkingen:

art 5 1-2e

Register Taxateur

*doorhalen wat niet van toepassing is
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Van: 3 D Vastgoedadvies <info@3dadvies.nl>
Verzonden: woensdag 3 november 2021 10:28
Onderwerp: Re: BIJLAGES-sloopkosten.xIsx

Deze (dus) niet meegenomen in het rapport. Ik zal vandaag het definitieve rapport naar je toesturen.

Over je andere vraag (sow) heb ik nog wat vragen tav de opstallen. Bel me nog even als je tijd hebt
vandaag (je stp-dag toch?)

3D Advies
grondzaken | geschillen | gebiedsmanagement

o

Op 3 nov. 2021 om 10:12 heeft @pzh.nl> het volgende

geschreven:

Ik heb even naar de grove inschatting van sloopkosten, dat valt mij reuze mee. Volgens
mij moet ook de verharding in het overzicht meegenomen worden.
Om een bouwterrein te krijgen voor de jongerenhuisvesting.

Dank je wel voor het overzicht

Van: info@3dadvies.nl <info@3dadvies.nl>

Verzonden: woensdag 20 oktober 2021 15:43
Aan: TR S 01 1>

Onderwerp: BIJLAGE5-sloopkosten.xlsx

zbs



3.38

Van: info@3dadvies.nl

Verzonden: vrijdag 5 november 2021 15:35

Ain art5 1-2e

Onderwerp: RE: U heeft een inkooporder ontvangen vanuit Proactis van Provincie Zuid-
Holland - PNR20012808

Bijlagen: T-Woudsedijk DEF.pdf

Beste TN

In bijlage het definitieve rapport ‘hertaxatie Kaag en Braassem’. De factuur stuur ik separaat naar

orders@pzh.nl

Nogmaals dank voor de opdracht, met vriendelijke groet,

D 3DADVIES

art3 122
Grondzaken - Geschillen - Gebiedsmanagement

ADR International Conflictnavigator | BREEAM Expert Communities | Register-Taxateur Bedijfsmatig Vastgoed | RICS Accredited Mediator | RICS expert
Planning and Development - Registered Valuer - Sustainability

Laan van Nederhoven 20 | NL 3334 BL Zwijndrecht | T +31 (0)6 BoiiR=s W www.3Dadvies.nl | E mfio@3Dadvies.n|

Je kunt een probleem niet oplossen met de denkwijze die het heeft veroorzaakt (Albert Einstein)

Van: orders@pzh.nl <orders@pzh.nl>

Verzonden: maandag 13 september 2021 15:07

Aan: info@3dadvies.nl

Onderwerp: U heeft een inkooporder ontvangen vanuit Proactis van Provincie Zuid-Holland -
PNR20012808


















Buites de redlowijdte van het verzoek:

Buiten de reikovijdte van het verzoek
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a5 1-2e
Van: i

Verzonden: maandag 8 november 2021 08:11

pan:

Onderwerp: RE: Jongerenhuisvesting in Rijnsaterwoude, informatiebijeenkomst en overleg
PZH- gemeente - SHWI.

Dag IR

Ik heb het taxatierapport ontvangen. Kunnen we een moment prikken om over de voorwaarde te praten.
De taxateur komt uit op een getaxeerde waarde van afgerond

Kun je een aantal data doorgeven??

Met vriendelijke groet,

art 3 126

Grondverwerver

Afdeling Ontwikkeling en Grondzaken

provincie
% Zuid-Holland

—— e

M: 06 -
E zh.nl

www.zuid-holland.nl/contact
Werkdagen: ma, di, wo, do, vr
Elke dag beter. Zuid-Holland.

Van: S :gerbrazssem.ni>
Verzonden: donderdag 29 juli 2021 12:34
non R . -+ -

CC: Arie Feij <A.Feij@shwj.nl> Kaagenbraassem.nl>; m

Toiea @pzh.nl>; kaagenbraassem.nl>

Onderwerp: Jongerenhuisvesting in Rijnsaterwoude, informatiebijeenkomst en overleg PZH- gemeente -
SHWI.

HallofS ]

Na overleg tussen jou en mij en tussen Arie en mij wordt er vanaf gezien om de
informatiebijeenkomst op de locatie van het steunpunt aan de ijk te organiseren.
Arie stelt voor om in de week van 9 augustus rechtstreeks met te overleggen over -
onder meer - de voorwaarden voor een overeenkomst, met inachtname van het feit dat jullie
deze locatie voor dit doel aan de gemeente willen verkopen en onze wens om de locatie
vervolgens aan de stichting door te verkopen.

Met vriendelijke groet,

.l | W: www.kaagenbraassem.nl



REKENSHEET stp RIINSATERSWOUDE met BIJZONDER UITGANGSPUNT

1

Grondprijs per eenheid (sociale huur) gemeente Kaag en Braassem €20.471
aantal factor subtotaal
appartementen b.g. 10 s
idem 1e verdieping 10 0,90
idem 2e verdieping 10 0,80
idem 3e verdieping 6 0,75
TOTAAL
-I- 25% in het kader van (geluids-)beperkingen en geringe oppervlakte
-/- kosten koper ad 8,5%
Grondprijs per eenheid (sociale huur) gemeente Leiden 2 € 16.585
aantal factor
appartementen b.g. 10 1,00
idem 1e verdieping 10 0,90
idem 2e verdieping 10 0,80
idem 3e verdieping 6 0,75
TOTAAL
Grondprijs per eenheid (sociale huur) gemeente Leiden 3 € 26.980
aantal factor
appartementen b.g. 10 1,00
idem 1e verdieping 10 0,90
idem 2e verdieping 10 0,80
idem 3e verdieping 6 0,75

TOTAAL

" Sociale woningen blijven minimaal 20 jaren ter beschikking in dit huursegment.
2 Bij deze bedragen wordt een clausule in het contract opgenomen dat de corporatie bij uitponding over overgang naar markthuur een suppletie verschuldigd is

% Geen suppletieverplichting bij uitponding

myv, oktober 2021




D 3DADVIES

Provincie Zuid-Holland

Afdeling Ontwikkeling en Grondzaken
t.a.v. deEisREs

Postbus 90602

2509 LP Den Haag

Per e-mail: facturen@pzh.nl

Zwijndrecht, 15 oktober 2020

Betreft: FACTUUR - NR. 200362

Veplichtingennummer: PZH-2020-747823633
DOS-2009-0012330
Kostenplaats 449

Laon van Nedarhoven 20
3334 BL Zwiindrecht

NLS0INGB 0005804473
v 55004261

NL159492427801

o att 5132¢

Infe@3Dadvies.nl

www JDodvies nl

Taxatierapport steunpunt Rijnsaterswoude gemeente Kaag en Braassem

Hierbij brengen wij u het volgende in rekening:

Werkzaamheden in het kader bovenvermelde
opdracht ref. uw opdrachtbevestiging
d.d. 23 juli 2020

Ref. uitgebrachte offerte d.d. 17 juli 2020, zie ook
bijgevoegde urenverantwoordingsstaat

1.766,55

incl. kadastrale recherche en kosten Plausibiliteitstaxateur EUR
B.T.W. (21%) EUR
TOTAAL

Dit bedrag a.u.b. uiterlijk 30 dagen na factuurdatum overmaken op rekeningr

NL50 INGB 0005804473 t.n.v. 3D Advies

3D Advies
KvX 24T08550 - Bank ML50 INGS 0005804473 - BTW NLODI837221862

341



datum duur
14:00 uur
| IN REKENING TE BRENGEN: 11 uwr |

9-jul  aanvraag offerte PZH

17-jul  luchtfoto locatie opzoeken en raadplegen Kadaster

17-jul  bekijken ontvangen kaartmateriaal en raadplegen bestemmingsplan

17-jul  opstellen en verzenden offerte

23-jul  opdrachtverstrekking

31-jul  bestuderen ontvangen stukken en raadplegen diverse bronnen 1:00

5-10-aug div. pogingen bereiken gemeente en lokale makelaars voor bp en referenties 1:00

10-sep bezichtiging locatie, fotomateriaal ordenen (incl. reistijd a 50%) 3:00

17-sep uitwerken cancept-rapport en nadere bestudering bp 1:00
24-sep rapportage en berekening 2:00

29-sep  verwerken opmerkingen pl tax inzake referentiemateriaal 1:00

9-okt  bespreking concept met opdrachtgever, opmerkingen verwerken 3:00

15-okt concept-rapportage en referentiemateriaal gereed maken, finale check 1:30

16-okt  Geheel incl. bijiagen paraferen, ondertekenen, scannen en verzenden 0:30

mv, 16 oktaherr 2020

3.41



kadaster Factuurspecificatie
28 september 2020
9008997968
764407
3XD Vastgoedadvies
1van 1
Leveringen via Kadaster-on-line
Gebrulkersnr. Gebruikersnaam Bedrag in euro
Besteldatum Ordernummer Uw kenmerk Ons kenmerk
Artikelnummer Omschrijving Aantal Tarief
238771 Verkaik 3245
01-09-2020 4043561649 T-02-BCLeiden
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 2,95
01-09-2020 4043573468 T-02-BCLeiden
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 2,95
01-08-2020 4043574012 T-03PZH-BC
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 2,95
03-09-2020 4043664027 T-04-PZH-BC-Kw
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
03-09-2020 4043687415 T-04-PZH-BC-Kw
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
22-08-2020 4044414848 ASw-A
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
22-09-2020 4044415034 ASw-A
0001812 Afschrift openbaar reg. 1 2,95
Downloadservice
25-09-2020 4044606803 T-02-PZH-stRW
0001170 Eigendomsinfarmatie PDF Online 1 2,95
25-08-2020 4044608608 T-02-PZH-stRW
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 285
25-09-2020 4044608851 Y T-02-PZH-stRW
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 2,95
25-09-2020 4044609815 T-02-PZH-stRW
0001170 4 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
Totaal leveringen via 32,45
Kadaster-on-line
Totaal factuurbedrag 32,45

3.41



kadaster Factuurspecificatie

27 juli 2020
9008941895

764407

3XD \.I.a-stgoedadvies

Tvani

Leveringen via Kadaster-on-line

Gebruikersnr. Gebrulkersnaam Bedrag in euro
Besteldatum Ordernummer Uw kenmerk Ons kenmerk
Artikelnummer Omschrijving Aantal * Tarief
238771 Verkaik 19,00
05-07-2020 4041262496 T-02-PZH-BC
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
05-07-2020 4041262526 T-02-PZH-BC
0001165 Uittreksel kadastrale kaart WEB 1 1,80
06-07-2020 4041299284 T-03-PZH-BC
0001165 Uittrekse! kadastrale kaart WEB 1 1,80
06-07-2020 4041299517 T-03-PZH-BC
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
17-07-2020 4041853443 Vv PZH-StRw-02
0001165 Uitreksel kadastrale kaart WEB 1 1,80
17-07-2020 4041853447 \/ PZH-StRw-02
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
21-07-2020 4041988445 T-04-PZH-BC-Kw
0001170 Eigendomsinformatie PDF Online 1 295
21-07-2020 4041988996 T-04-PZH-BC-Kw
0001165 Uittreksel kadastrale kaart WEB 1 1,80
Totaal leveringen via 19,00
Kadaster-on-line
Totaal factuurbedrag 19,00

3.41
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Berekening waarde erfpachtrecht / waarde blote eigendom
Verlenging erfpachtrecht

Adres:
Waarde op
Taxateur:

1 augustus 2018

perceel

2000

3000

totaal

opp.

1300

2000

4500

cultuur

waarde/m?

grondwaarde

uitgifte rente

marktconforme canon

per m?

€11,25

€11,25

afkoop t/m

rest afkooptermijn

huidige canon

per m? €10,26 €10,26 €10,26 €10,26
herzieningsdatum 1-9-2039 1-9-2039 1-9-2039

index 0% 0% 0

Begindatum 21-7-2016 21-7-2016 21-7-2016

einddatum 31-8-2056 1-9-2056 2-9-2056

resterende looptijd 38,11 38,11 38,12

NCW canon € 240.936,83 € 274.567,65 €422.411,77 €937.916,25
NCW grond €42.057,97 €45.556,71 €70.077,88 € 157.692,55
waarde blote eigendom art 5 1-2b

waarde erfpachtrecht
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Referenties
A
Adres:
Waarde per 1 augustus 2018
Taxateur: J.A.P. Wijnker
adres nummer plaats type bedrijfs- kantoor- metrage m? verhuurd/ p/mnd m?/ jaar jaar transactiedatum/ bron Locatie Bouw- Metrage Voorzieningen- verhuur- beoordeling
ruimte  ruimte totaal aanbod aangeboden sinds periode niveau baarheid
m? € - #DIV/0!
m? € - #DIV/0!
m? € - #DIV/0!
m? € - #DIV/0!
m? € - #DIV/0!
m? € - #DIV/0!
adres nummer plaats  type bedrijfs- kantoor- metrage m? verkocht/  p/m? vraagprijs prijs i bron Locatie Bouw- Metrage Voorzieningen- verkoop- beoordeling
ruimte  ruimte totaal aanbod aangeboden sinds periode niveau baarheid
m? #DIV/O!
m? #DIV/O!
m? #DIV/O!
m? #DIV/O!
m? #DIV/O!
m? #DIV/O!

Deze referentie s -- aanzienlik slechter, - slechter, 0 vergelijkbaar, n.b. niet bekend, + beter, ++ aanzienlijk beter dan het
onderwerp van taxatie



Referenties
Algemeen
res
Waarde per 1 augustus 2018
Taxateur JAP. Wijnker
adres nummer  plaats  type metrage Front verhuurd/ aanbod  plmnd m jaar  jaar transactiedatum/bron  Locatie  Bouw Metrage2 Front breedte  Voorzieningen verhuur beoordeling
breedte m' aangeboden sinds. riode niveau baarheid
#DIVIO! € 0 - nb. 0
#DIVIO! € 0 0 + 0 0
#DIVIO! € 0 0 0 0 0
#DIVIO! €
#DIVIO! €
#DIVIO! €
adres nummer  plaats  type metrage Front verkocht/ aanbod  prijsim? vraagprijs  transactierprifs  transactiedatum/ bron  Locaie  Bouw Metrage2 Front breedte  Voorzieningen verkoop beoordeling
breedte m' aangeboden sinds riode niveau baarheid
#DIV/O!
#DIV/O!
#DIVIO!
#DIVIO!
#DIVIO!

er,-slechter, nb.niet bokend, beter, aanz enl k beter dan het onderwerp van taxatie
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Metrage

tekening

bruikbaar kantoor/werkplaats

type bouwdeel BVO VVO

kantoor bg 80 72 bouwjaar jaren 90

verd 80 72

bedrijf  bg 178 163
338 307

openloods 262 257 bouwjaar 2013
123 117
385 374

totaal 723 681

bebouwd 643

kadastraal circa 2000

bebouwd 643

niet bebouwd 1357

kade circa 42 m

verhardterrein 1221,3

kadegeld

Moerdijk tot 2 m die 10,49
Rotterdam



Eploitatielasten

OZB-tarief
2018 2018 2017 2017 2016
Gemeente niet-woning woning niet-woning woning |niet-woning
Albrandswaard 0,4090% 0,14000% 0,3785% 0,1400%| 0,3197%
Barendrecht 0,1530% 0,11810% 0,00000% 0,0000%| 0,2750%
Brielle 0,12480% 0,10290% 0,00000% 0,0000%| 0,3058%
Capelle a/d ljssel 0,27150% 0,11570% 0,00000% 0,0000%| 0,2559%
Delft 0,28341% 0,14292% 0,29351% 0,1545%| 0,11986%
Dordrecht 0,23910% 0,12220% 0,00000% 0,0000%| 0,3963%
Goeree-Overflakkee 0,12408% 0,11588% 0,00000% 0,0000%| 0,14910%
Hellevoetsluis 0,22000% 0,09740% 0,22340% 0,0982%
Hendrik-ldo-Ambacht 0,25790% 0,12920% 0,2661%
Lansingerland 0,24720% 0,13190% 0,00000% 0,0000%
Nissewaard 0,29101% 0,13797% 0,28798% 0,1435%| 0,12120%
Oud-Beijerland 0,31930% 0,13724% 0,31797% 0,1389%| 0,20880%
Ridderkerk 0,26010% 0,12850% 0,2565% 0,1306%
Rotterdam 0,35080% 0,11540% 0,34440% 0,1246%| 0,22900%
Schiedam 0,26500%| 0,11900%| 0,277000% 0,1240%
Vlaardingen 0,30250% 0,14820% 0,31420% 0,1536%| 0,25400%
Zoetermeer 0,40990% 0,17940% 0,3955% 0,1822%
Zwijndrecht 0,12790% 0,3206% 0,1346%
tarief
jaar jaar http://www
Waterschappen 2018 2016
HH Delfland 0,0264%  0,0273% 0,0274%
Hollandse Delta 0,0421%  0,0427% 0,0418%
Schieland en Krimpenerwaard 0,0261% 0,0268% 0,0284%
Kosten Koper (Vastgoed Taxatiewijzer Exploitatiekosten 2016)
Koopsom|OVB in € * Transport- Totaal €
kosten in €
100.000 6.000 1.000 7.000
200.000 12.000 1.000 13.000
300.000 18.000 1.200 19.200
400.000 24.000 1.400 25.400
500.000 30.000 1.700 31.700
600.000 36.000 2.000 38.000
700.000 42.000 2.500 44.500
800.000 48.000 2.700 50.700
900.000 54.000 2.900 56.900
1.000.000 60.000 3.100 63.100
1.250.000 75.000 3.400 78.400
1.500.000 90.000 3.700 93.700
1.750.000 105.000 4.000 109.000
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2.000.000
2.500.000
3.000.000
3.500.000
4.000.000
5.000.000
7.500.000
10.000.000
15.000.000
20.000.000
25.000.000
50.000.000

120.000
150.000
180.000
210.000
240.000
300.000
450.000
600.000
900.000
1.200.000
1.500.000
3.000.000

4.400
4.900
5.400
5.800
6.200
6.900
8.000
8.900
10.200
11.500
12.900
20.400

124.400
154.900
185.400
215.800
246.200
306.900
458.000
608.900
910.200
1.211.500
1.512.900
3.020.400
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2016
woning

0,1286%
0,1270%
0,1602%
0,1264%
0,11359%
0,1877%
0,12440%

0,1059%
0,1002%

0,13010%

0,12930%

Rioolheffing

2018 2018
niet-woning  woning

gebruikersbelasting
gebruikersbelasting
gebruikersbelasting
€ 66,00 € 66,00
€ 171,78 €171,78
€ 95,06 € 95,06
€ 208,00 € 208,00
€ 103,30 €103,30
€ 120,84 €120,84
gebruikersbelasting
€ 125,00 €125,00
gebruikersbelasting
€ 76,80 € 76,80
0,07890% € 198,20
€242,74 €242,74
€ 157,80 €157,80
gebruikersbelasting
gebruikersbelasting

2017 2017

niet-woning woning
gebruikersbelasting
gebruikersbelasting

€ 169,24 € 169,24

€ 102,30 € 102,30
gebruikersbelasting

250
0,0006768
77,04 € 77,04
0,000756 € 189,90
€ 235,70 € 235,70
€ 157,80 € 157,80
gebruikersbelasting

2016
niet-woning
tarief
gebruikersbelasting
gebruikersbelasting

€ 135,60
90,81

10%

€ 101,55

gebruikersbelasting

€ 84,24
0,07309%
€ 228,80
€ 157,80
gebruikersbelasting
€274,80

.waterschappen.nl/mijn-waterschap/#

k.k.in %

7,0%
6,5%
6,4%
6,4%
6,4%
6,3%
6,3%
6,3%
6,3%
6,3%
6,3%
6,3%
6,2%
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6,2%
6,2%
6,2%
6,2%
6,2%
6,1%
6,1%
6,1%
6,1%
6,1%
6,1%
6,1%
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2016
woning
basistarief

135,6

90,81

101,55

84,24
183,6
228,8
157,8

274,8

* WEnergielabels:
* Commercieewww.zoekuwenergielabel.nl

www.ep-online.nl




Hurfen de retlowpdie van het verzoek




Buiten de reikwijdte van hel verzoek

43



Buiten de reikwijdie van bet verzoek

43



Builen de reikwijdte van bt verzock




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdtz van kst verzock




Buiten de redowijdie van het verzock

43



Buiten de reillowijdie van het verzodk




Buiten de rekwijdie van bet verzoek




Butien de retkwijdie van het verzoek




Builen dereikwijdte van bt verzoek

43



Buiten de rmikowijdie van het verzoek




Buiten de rekwijdie van het verzock

43



Builen de mikwijdis van bet verzoek




Bunten de reshowijdis van het verzoek

43



Buiten de reikwiydie van bet verzosk

43






Buiten de sedowijdte van hef verzoek




Buiten de reikwijdie van het werzoek




Buiten de reilowiydic van hei verzoek




Burten de redowydie van het verzoek




Buiten de rekwijdie van het verzock




Buiten de reskwiydte van het vern

k

43



Baiten de reikwijdiz van bet verzoek




Buiten de reikwijdie van het verzogk

43



Buiten de rikwipdic van het verzosk




Builen da resiowjdie van het verzoek

43



Buiten deretkewiydie van het verzosk

43



Buiten de retkwiydie van bel verzoek

43






Buiten de retkwijdie van bet verzoek

43



Buiten de reilcwijdie van het versock




Buiten de reikaxijdie van het verzock

43



Buitten de reslowijdte van-het veszoek

43






Buiten de retkcwyjdie van het verzoek




Buiten de retkowijdie van het verzoek

43



Buiten de retlowijdte van bet verzosk




Huiten de reikvmdie van het vermek




Buten' de rrkowy die van het verzoek

43






Huiten de reikwiyjdie van hel verzoek




Buiten de retkwnydie van het verzoek




Buiten de reskwijdte van het vwerzoek




Buiten de reikwipdte van het verzock

43



Buiten de retiowijdte van het verzosk

43






Buiten de redownydte van het verzock




Buiten de reicwijdie van het verzock

43



Buiten de reakwiydie van het verzoek




Buiten de retkcwyjdie van het verzoek

43



Buiten de reikwijdie van hel verzoek

43



Buiten de reikowijiie van het verzock

43



Buiten de revkwijdie van het verzock




Buten de rakwijdte van het verzock

43



Builen de retkwijdie van het verzoek




Buiten de reilowijdie van het verzoek

43



Buiten de reiltwnydie van het verzoek

43









Buiten de reilkcadie van het verzoek

43



Buiten de reilcaaydie van het verzoek




Bunten de reskwiidie van het verzoek




Buiten de relwijdte van het verroek

43






Butien de reilowiydie van bet veszoek




Buiten de retlown)dte van het verzoek

43



Buiten de reilowiydie van het verzoek




Buiten de mikoanjdic van het verzoek

43



Buifen de retkwiydie van het verzoek

43






Buiten de rakowndie van het verzoek




Buiten de rmalowijdic van hiet verzock

43



Buiten de resiowidic van bt verzock




Buiten de retiowijdie van het verzoek




Buten de retlownjdie van het verzoek







Buuten d= resiowijdie van het verzoek




Buiten de refkowijdte van het verzoek

43



Buiten de retkwijdie van het verzoek




Hurfen de redlowipdie van het verzoek

43



Buwiten de reikwijdis van et verzoek

43






Buiten de reikwijdie van et verzock




Buten de reikwijdie van het verzoek

43



Buiten de reikwijdie van het verzoek




Buiten de rekowiidie van het verzock

43



Burten de reiiwnydie van ket verzoek

43






Buiten de reifowijdie van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reilowijdie van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikw e van het verzoek




Buien de reilowijdie van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de retlown)dte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoe




Buien de refiowr)dte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de redowiydie van het verzozk




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de rmikwijdie van bet verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de redowijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de retkwijdie van bet verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwidie van het vermek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Bnten de reikwijdte van het verzoak




Buiten de reikwijdte van het verzoek




Buiten de reikwijdte van het verzoek







Buiten de reikwijdte van het verzoek




KOLPA )

Postbus 34161 3005 GD Rottardam Nederland .
rrovinciaal Bestuur

van Zuid-Holland

=& JUNI 2009

PROVINCIE ZUID HOLLAND
Gedeputeerde Staten

Directie Concernzaken

Eenheid Ontwikkelings- en Grondzaken
ari 5 12

Postbus 90602

2509 LP DEN HAAG

Datum ontvangst

Onderwerp
Steunpunt Rijnsaterwoude aan de Woudsedijk Zuid 22 te Woubrugge.

Geachte [EEEE NN

In aansluiting op onze vorige waarderingen is de waarde van dit steunpunt
aangepast ten behoeve van voorgenomen verkoop voor een soortgelijk doel,
leeg en ontruimd opgeleverd en rekening houdend met de vigerende
bestemming en wel op een koopsom van [ o,

Het betreft het steunpunt Rijnsaterwoude, gelegen aan de “Leidsche Vaart”,
nabij de brug N207.

Het perceel is afgezet met hekwerken, voorzien van een een inrijpoort.

Tot het verharde terrein zijn de volgende opstallen aanwezig:

A

Kantoor met werkplaats, opgetrokken van steen en beton, daarboven
geisoleerde kanaalplaten op een staalconstructie met bitumineuze
dakbedekkingen en isolatie.

De vioer is uitgevoerd als betonvioer en het geheel is uitstekend geisoleerd en
gebouwd in 1997.

De indeling is als volgt:
Parterre: entree, 2 toileiten met betegelde wanden en vioer, kleedruimte met
douche.

A verdieping: kantoor, kantine met vaatwasmachine en airconditioning.

Een garage met 3 overheaddeuren en een kraanbaan,

Een overkapping voor zoutstrooiers, gebouwd van staalplaten op een
staalconstructie.

tedere asnsprakaiijkboid |5 beparht tod hot bedrag dal in hot doabetreffands goval dooe de b P prakelijkhsi + van Kalpa h ay
worat uitbelanid, yermperdord mat het agen risico dm volgens do polisyoonwaanian nist len asto van do 15, Gp onze weden zijn da
dan 7N ook b vindan op wway kolpa nl an worden cp aamraag

varn onze e HYM van ing, Dhia voor

kestslops losgezonden. Inschrijving IKv.K 1= Rotedam 24423572, BTW nummer 818627 803,807

BAVARS qé

Directie
C. Freeke-Winterswijk

WONINGMAKELAARS
RENTAL SERVICES
MAKELAARS IN

HET KOETSHUIS
BEDRIJFSMAKELAARS
TAXATIE EN ADVIES
NIEUWBOUW
MAKELAARS

Makelaars o.z.

P. Blonk

M.J. van Gulik

J.J. van Qosten

mr. H.G. van der Windt

Straatweg 24

3051 BL Rotterdam
Postbus 34161
3005 GD Rotterdam

T 010 4226144

F 010 4223891

E info@kolpa.nl

I www kolpa.nl

ABN AMRO 47.85.42.496

Contactgegevens
P. Blonk
E blonk@kolpa.nl

Datum
2 juni 2009

Ons kenmerk
PK 2929-2009

Pagina
1van 2
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3.44




KOLPA

C.

Een zoutopslag, een zogenaamde hooimijt, opgetrokken van 4 betonnen
staanders, gedekt met gegalvaniseerde golfplaten, de wanden zijn van
gewapend betonnen keerwanden met daarboven golfplaten.

De opperviakte is £ 100m?,

D.

Het terrein is verhard met betonklinkerkeien met daarop een calciumtank met
pomp aanwezig.

Deze tank heeft voor derden geen toegevoegde meerwaarde.

Voorts buitenverlichting en dukdalven bij de beschoeiing aan de "Leidse Vaart".
Het geheel is in eigen gebruik.

Het complex is opgenomen in het vigerend bestemmingsplan "Kernen
Leimuiden-Rijnsaterwoude" met de bestemming "bedrijvenopslag” ten behoeve
van provinciale Waterstaat met een bebouwingspercentage van 60% en een
nokhoogte van 6 m.

Geen bedrijffswoningen toegestaan.

Uitgegaan en getaxeerd is onder voorwaarde dat het geheel geschikt is voor het
doel als beperkt gebruik voor bedrijfsbestemmingen.

Overigens gelden ten aanzien van deze waardering de voorwaarden en
bedingen zoals vermeld in onze vorige waardering.

Vertrouwende u met deze op uw oek uitgebrachte hertaxatie voldoende te
hebben ingelicht. S

Met vriendelijke groet,
Kolpa Taxatie en Advies BV

als ur ingeschrevan bij de Stichting VastgoedCert te Rotterdam, kamer Wonen/MKB onder
mer RMT06.609.2079, Kamer Bedrijfsmatig Vastgoed, onder nummer BV01.20.503.5.0870.

|eddere aenapmbaljiheld i Bepakl tol hot bedrag dutin het geval door de P il war Kolpa. By
wordl uilbelaala, vemaerdard met hel gigen risico dal volgens de pollwoorwaarden niel fen laste van e is. Op onze Jun &in de

i van oz baroaps i NV van tonpassing. Die voorwaacdan ziin ook 12 vindan op www kolea.nl sn warden op eanyrasg m
koutelsas Wmogarondan Inschnjving K v K te Rotterdam 24433577 BTW nummar B186 27 803 B0 NVM

Datum
2 juni 2009

Ons kenmerk
PK 2929-2009
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3.45
Kenmerk T-04 PZH-StRW

Hertaxatie steunpunt Rijnsaterswoude
(gemeente Kaag en Braassem)

Wegensteunpunt buiten gebruik — Provincie Zuid-Holland

3D Advies
GRONDZAKEN - GESCHILLEN - GEBIEDSMANAGEMENT

N ederhoven 20 - 3334 BL Zwijndrecht
TO - E info@3Dadvies.nl - | www.3Dadvies.nl



3.45

Woubrugge steunpunt HERTAXATIE | 2021

INHOUDSOPGAVE
1.0 INLEIDING 4
1.1 Opdracht en OpAFYACHIZEVEF ...............cccoooiiiiiiiieieeeee ettt ne e 4
L2 TAXATOUF ...ttt sttt ekttt ettt 4
1.3 Beknopte OmSCRIIIVIIG OBDJECE ...........ccuciiiiiiii ettt 4
1.4 Opdracht van de taxatie — basis Van WAGFAE ......................cccooecvicieieeiiiieieeieeiee e 4
1.5 Doel en het te taxeren DEIANG ...............c..cooeiiiiii ittt 5
1.6 Uitgangspunten en bijzondere uitgaNGSPUNLEN...............c.cc.ceceriieriieriieiirieieiset ettt 5
1.7 Aanvullende en eventuele bijzondere UitGANSPUNIEN .............c.c.cccovvieerieueieeieieesieee et 5
1.8 Verantwoording, onafhankelijkheid en 0DJECtiVIteit ...............coccoovieieiviiiiiiieieeeeieeeeeeeeae s 5
1.9 Aansprakelijkheid en algemene VOOrWAGEAEN ...................cccccccvveciieiinieisieeisiee e 6
Lo1O WAAFACHING.........c..c.ceeee ettt ettt ettt ettt b bt se st eb et steneantene b ssens 6
2.0 Omschrijving van de onroerende zaak 7
2.1 Het object en de geografiSChe [IGING .............ccccocuiiiiiiii ittt 7
2.2 KONIMEFKEN ...t 7
3.0 Eigendom en bodemkwaliteit 10
3.1 Eigenaren en kadastrale gegevens, gegevens bodemkwaliteit .................c.ccccoceviviviineciiiioiiiiiienen, 10
3.2 Onderzoek kadastrale gegevens - bijzonderheden......................cccocooioiioiiiiiciioiniieceeee e 10
4.0 Publiekrechtelijke situatie 11
4.1 OMGEVINZSVISIC. ...ttt ettt ettt ettt ekttt a st h e e ettt et et en e bt eee e e st s e eneenenaenes 11
4.2 BESIEMMUNGSPIAN ............oovoieiieeeieii ettt ettt ettt at e ea et ss et et b et ss s bt ene et ene e 11
4.3 Bestemmingsplan — bijzonderReden.....................cccooeviiiiiiiiiiiiiie e 12
5.0 Ligging en bereikbaarheid 13
6.0 Taxatiebenadering - onderzoeken en taxatiemethode 14
0.1 WEPRWIJZE ...ttt ettt ettt et b e e e e b e b st st et e b st stese et e bbb ens et ebe e 14
6.2 Uitgangspunten WAGFACTING..............cccouiiieiiiie ettt et ettt ettt et ene e 14
0.3 BijZONAEr UIIGANGSPUNL........c..coeeieeeeie ettt ettt et et et et et e st et et e ebesteneeteebeneas 15
6.4 Taxatiebenadering en OVEIrWEZINGEN ............c.c.ccecurverierieieieesieeeeeeteie sttt ese sttt eaeseebeeesteseseeneanas 16

T-04 PZH -StRW mbu Page |2



3.45

Woubrugge steunpunt HERTAXATIE | 2021

7.0 SWOT-analyse 19
8.0 Conclusie 20
8.1 Waardebepalende factoren en COUrantieid.......................ccccooevueviecieeeiniieieieeeieiee e 20
8.2 Waardering en aanbeveliNgen .................coccocooiiiiiiiiiiii ettt 20
Plausibiliteitsverklaring 21

T-04 PZH -StRW mbu Page |3



3.45

Woubrugge steunpunt HERTAXATIE | 2021

1.0 INLEIDING

1.1 Opdracht en opdrachtgever

De provincie heeft eerder aangegeven dit object te willen afstoten. Daartoe is door taxateur op 23
juli 2020 een opdracht ontvangen voor een volledig taxatie. Kenmerk van dit op 15 oktober 2020
uitgebrachte rapport: T-02 PZH-StRW. Het onderhavige rapport betreft een hertaxatie met als
bijzonder uitgangspunt dat de bestemming wordt gewijzigd in wonen (zie ook paragraaf 1.4).

Datum opdrachtbevestiging : 13 september 2021
Taxatiedatum (datum van opname) : 14 oktober 2021
Opdrachtgever : Provincie Zuid-Holland

Contactpersonen N art 5 1-2¢

1.2 Taxateur

Buiten de reikwijdte van het verzoek

1.3 Beknopte omschrijving object

Het onderhavige object heeft tot ruim twee jaar geleden een functie vervuld als wegensteunpunt
met strooizoutvoorzieningen. Het is gesitueerd op een perceel met een oppervlakte van 6.639 m?.
Het te waarderen gedeelte heeft een oppervlakte van 2.040 m?, het resterende deel is deels
overgedragen aan de gemeente Kaag en Braassem en blijft deels in het bezit van de provincie Zuid-
Holland (zie ook paragraaf 2.2, afbeelding 4). Het is gelegen in het dorp Woubrugge in de gemeente
Kaag en Braassem.

1.4 Opdracht van de taxatie — basis van waarde

Basis van waarde is de marktwaarde ten behoeve van verkoop aan de Stichting Huisvesting
Werkende Jongeren uit Leiden (hierna: de Stichting). Dit object is door de provincie eerder
aangeboden aan de gemeente Kaag en Braassem, die heeft aangegeven geen gebruik te zullen
maken van het aanbod. In de eerste helft van dit jaar heeft de gemeente onderzocht of dit
voormalige steunpunt her-ontwikkeld zou kunnen worden tot een locatie voor wonen en heeft naar
aanleiding van dit onderzoek een principeverzoek ontvangen van de Stichting. Op basis van dit
verzoek heeft de gemeente d.d. 13 juli 2021 besloten het wenselijk te vinden dat op deze locatie 36
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sociale huurappartementen voor werkende jongeren zullen worden gerealiseerd door genoemde
stichting?.

1.5 Doel en het te taxeren belang

De Provincie is nog steeds voornemens om het object, dat al ruim twee jaar niet meer in gebruik is
als steunpunt, af te stoten; zie ook de omschrijving in paragraaf 1.3. De gemeente heeft op basis van
het door de stichting ingediende principe-verzoek conform besloten. Het te verkopen deelperceel ad
2.040 m? zal worden gewaardeerd op basis van het stichten van 36 sociale huurappartementen.1.6
Het te taxeren belang betreft dit gedeeltelijke perceel.

1.6 Uitgangspunten en bijzondere uitgangspunten

Bij deze taxatie zijn de volgende stukken geraadpleegd, waarvan de inhoud als uitgangspunt is
gehanteerd:

- De e-mails incl. bijlagen van contactpersoon namens opdrachtgever;

- Diverse gemeentelijke nota’s grond(prijs)beleid;

- Kadastrale gegevens m.b.t. eigendom en locatie;

- Kentallen sloopkosten op basis van bvo;

- Overige informatie die is verstrekt door Opdrachtgever [DOSSIER]);

- Eigen onderzoek van taxateur.

Als bijzonder uitgangspunt wordt gehanteerd dat het object wordt herbestemd tot een
woningbouwlocatie.

1.7 Aanvullende en eventuele bijzondere uitgangspunten

Op ... zijn door de contactpersoon namens opdrachtgever (hierna: opdrachtgever) enkele opmerkingen
geplaatst op het concept-rapport. Dit betrof ... Door taxateur is daarop op ... per e-mail gereageerd en
vervolgens zijn de respectieve punten op diezelfde datum telefonisch besproken met contactpersoon
namens opdrachtgever. Een aantal kleinere tekstuele en/of inhoudelijke opmerkingen zijn door taxateur
verwerkt en/of verklaard [DOSSIER].

Voorafgaand daaraan, op 21 oktober 2021 is het concept-rapport incl. bijlagen gedeeld met
plausibiliteitstaxateur. Deze heeft een aantal opmerkingen geplaatst ten aanzien van met name het
ontbreken van een SWOT-analyse.

Een overzicht van aantekeningen, door taxateur voorts uitgevoerde (aanvullende) onderzoeken en
de analyse hiervan is opgenomen in het dossier. Het volledige dossier blijft in bezit van taxateur.

1.8 Verantwoording, onafhankelijkheid en objectiviteit

Buiten de reikwijdte van het verzoek

1 Bron: brief gemeente Kaag en Braassem d.d. 26 juli 2021 aan Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland
(ontvangen van opdrachtgever d.d. 11 augustus 2021
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Buiten de reikwijdte van het verzoek

1.9 Aansprakelijkheid en algemene voorwaarden

Op deze dienstverlening zijn de Algemene Voorwaarden versie 3.0 d.d. 2 januari 2017 van
toepassing. Een exemplaar van deze voorwaarden is aan Opdrachtgever verstrekt. Een
opdrachtbevestiging per e-mail is door taxateur ontvangen op 16 juni 2020.

Buiten de reikwijdte van het verzoek

1.10 Waardering

Op basis van vermelde overwegingen, feiten en omstandigheden en rekening houdend met alle haar
bekende gegevens die op de waardering van invloed kunnen zijn, heeft ondergetekende het
onderhavige object eerder gewaardeerd op:

art 5 1-2b

en met het gehanteerde bijzondere uitgangspunt gewaardeerd op:

art 5 1-2b

Aldus gedaan te goeder trouw en naar beste kennis, wetenschap en intuitie opgemaakt te
Zwijndrecht d.d. 23 oktober 2021
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2.0 Omschrijving van de onroerende zaak

2.1 Het object en de geografische ligging

Het te taxeren object betreft een voormalig Provinciaal Steunpunt. Het is inmiddels ruim twee jaar

niet meer in gebruik en wordt op het moment van

hertaxatie niet langer gebruikt.
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Afbeelding 1: Ligging plangebied (bron: GoogleMaps, geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020)

2.2 Kenmerken

Het object betreft een steunpunt voor wegen en bestaat uit:
- Een (open) overkapt gedeelte met een oppervlakte van ca. 180 m?
- Een overkapte loods met valdeur met een oppervlakte van ca. 60 m?
- Een gedeelte van de ‘vaste’ loodsmet een schuifdeur en een oppervlakte van ca. 60 m?
- Een gedeelte van de loods met twee roldeuren met een oppervlakte van ca. 120 m?
- Een kantoor/kantine/sanitaire voorzieningen met twee bouwlagen, elk met een oppervlake
van 80 m? bvo

Een knipsel met het bovenaanzicht uit Google Maps hierna.

T-04 PZH -StRW mbu
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Woudsedijk-211id:22

Afbeelding 2: Bovenaanzicht object (bron: Google Maps, geraadpleegd d.d. 22 september 2020)

Het gehele (kadastrale) perceel heeft een oppervlakte van 6.639 m? en bestaat voor het grootste
deel uit verhard terrein. Aan de kade zijn aanlegplaatsen/ligplaatsen gesitueerd voor jachten.

[ -

Afbeelding 3: zijaanzicht object (foto taxateur d.d. 14 oktober 2021)

Het gedeelte dat verkocht zal worden heeft een oppervlakte van 2.040 m?. Het weggedeelte met een
oppervlakte van 2.844 m? blijft eigendom van de provincie Zuid-Holland en het gedeelte dat groen
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gekleurd is op navolgend knipsel ad 1.755 m? is overgedragen aan de gemeente Kaag en Braassem.
Dit betreft de groenstrook en de entree.

S o
1925 \ a0 \
F;tﬁf"‘_'*tf'f”‘ - \\
H_-_-\\r?‘-‘- & * FE ) i ; B
",. i & ' =@ [ |
,"f- / 1

Afbeelding 4: Eerder ontvangen verkooptekening d.d. 25 juni 2020 (bron: Provincie Zuid-Holland afdeling ontwikkeling en
grondzaken)
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3.0 Eigendom en bodemkwaliteit

3.1 Eigenaren en kadastrale gegevens, gegevens bodemkwaliteit

Het object bestaat uit het volgende kadastrale perceel in is eigendom van de provincie Zuid-Holland.
De eigendomsinformatie inclusief kadastrale kaart is opgenomen als [BIJLAGE 2].

Kadastrale aanduiding Oppervlakte (m?) Jaarvan | Beperkingen
aankoop

C 2794 (deels) 2.040 nvt Onbekend

Tabel 1: Eigendomsinformatie

Bodemloket is geraadpleegd op 3 augustus 2020. Op 1 maart 1996 is een verkennend onderzoek
verricht voor zover bekend via dit loket. Gezien aard en ligging en het (huidige) gebruik van de
locatie is deze locatie mogelijk verontreinigd door de in het verleden aanwezige
strooizoutvoorzieningen voor de omliggende wegen.

Afbeelding 5: Uitsnede kaart Bodemloket (bron: www.bodemloket.nl, geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020)
3.2 Onderzoek kadastrale gegevens - bijzonderheden
De eigendomsinformatie van het bij het object betrokken perceel is geraadpleegd op 16 juli 2020. Er

zijn geen publiekrechtelijke beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster of Landelijke
Voorziening WKPB.

T-04 PZH -StRW mbu Page |10
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4.0 Publiekrechtelijke situatie

4.1 Omgevingsvisie

Het college van B&W heeft in mei 2020 een concept Omgevingsvisie Kaag en Braasem voorgelegd
aan de gemeenteraad. (NL.IMRO.1884.0MGEVINGSVISIEKB-ONT1 ). Deze concept visie is tot stand
gekomen na een uitgebreid participatieproces en gaat over ontwikkeling, gebruik, beheer, behoud
en bescherming van de fysieke leefomgeving. De gemeenteraad heeft 24 oktober 2017 de
Maatschappelijk Ruimtelijke Structuurvisie 2025, actualisatie 2017, vastgesteld
(NL.IMRO.1884.structvisieMRSV-0002). De visie gaat over de haalbaarheid van energiebronnen zoals
windmolens, zonnevelden, naast biogas- en aardwarmte installaties.

4.2 Bestemmingsplan

Het getaxeerde ligt in het bestemmingsplan ‘Kaag en Braassem’. Het plangebied wordt globaal
begrensd door de Oude Rijn, het Rijn-Schiekanaal, de Nieuwe Rijn en de Zijlsingel. De kenmerken zijn
in de navolgende tabel weergegeven.

Bestemmingsplan
Naam Kernen Leimuiden-Rijnsaterswoude
Status Onherroepelijk
Datum 17-06-2020
Enkelbestemming Bedrijf
Dubbelbestemming Waarde — Archeologie - 3
Gemeente Kaag en Braasem
Aanduiding 0_NL.IMRO.1884.BPKERNENLR-VAS1.dwg

Tabel 2: bestemingsplan (Ruimtelijke Plannen, geraadpleegd d.d. 14 oktober 2021)

Een uitsnede van de bestemmingsplankaart hierna. Het te waarderen object betreft het paars-gekeurde
gedeelte.

Afbeelding 6: Bestemmingsplankaart (bron: Ruimtelijke Plannen —geraadpleegd d.d. 3 augustus 2020
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Het bouwvlak betreft het zwart omrande gedeelte. Van dit deel mag 60% bebouwd worden en de
maximaal toegestane bouwhoogte is 6m?.

4.3 Bestemmingsplan - bijzonderheden

Bedrijfsgebouwen mogen uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd. Ter plaatse geldt een
maximum bebouwingspercentage van 60% en een maximum bouwhoogte van 6 m*.
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5.0 Ligging en bereikbaarheid

De locatie is gelegen in het dorp Woubrugge, in de gemeente Kaag en Braassem. De gemeente Kaag
en Braassem is ontstaan op 1 januari 2009 door smenvoeging van de gemeenten Alkemade en
Jacobswoude en bestaat uit tien dorpen: Hoogmade, Kaag, Leimuiden, Nieuwe Wetering, Oud
Ade, Oude Wetering, Rijnsaterwoude, Rijpwetering, Roelofarendsveen en Woubrugge en vier

buurtschappen: Bilderdam, Ofwegen, Vriezekoop en Zevenhuizen.

Rijnsaterwoude

FEomearmest

Brza

’Wﬂudzad[}kiuid 2

Wza?

Afbeelding 7: huidige situatie (bron: Google Maps, geraadpleegd 11 september 2020)

Auto

De locatie ligt aan de provinciale weg N207 en is goed bereikbaar. Vanaf het centrum van Leiden
centrum bedraagt de reistijd ca. 25 autominuten.

Openbaar vervoer
De locatie is per openbaar vervoer redelijk goed te bereiken. Het dichtstbijzijnde busstation

(bushalte Rijnsaterwoude) is op 7 minuten (loop)afstand gelegen.

Page |13

T-04 PZH -StRW mbu

3.45



3.45

Woubrugge steunpunt HERTAXATIE | 2021

6.0 Taxatiebenadering - onderzoeken en taxatiemethode

6.1 Werkwijze

In het kader van de waardering zijn de volgende werkzaamheden verricht:

- Kort intakegesprek met contactpersoon namens opdrachtgever;

- Bestuderen van de verkregen informatie;

- Bronnen onderzoek en beschikbare openbare informatie;

- Opzet rapport en rekensheet;

- Bezichtiging locatie (externe inspectie);

- Bestuderen SO [BIJLAGE 1] en met name de aard en oppervlakte van de verschillende
varianten;

- Bestuderen grondprijzenbrieven gemeente Kaag en Braassem en Leidens;

- Opstellen concept taxatierapport;

- Bespreken concept-rapport, uitgangspunten en eerste resultaten met de opdrachtgever en
plausibiliteitstaxateur;

- Eventuele opmerkingen/aanvullingen verwerken;

- Definitief opstellen en aanbieden aan opdrachtgever.

6.2 Uitgangspunten waardering

Het gehele object is vorig jaar gewaardeerd in de huidige staat met als uitgangspunt ‘highest and
best use’ (HABU). De waarde omvatte de waarde van de opstal incl. de grond met een oppervlakte
van 2.040 m? (zie ook afbeelding 4 en [BIILAGE 3]). Tijdens de bezichtiging van het object op 14
oktober jl. was het kantoor pand leeg en ontruimd (aldus waarneming via de ramen) en het terrein
was niet toegankelijk. Verder verkeert het object inclusief het terrein in dezelfde staat.

Afbeelding 8: situate jdns bezichtiging vanaf de g .d. 14 oktobe 2021

Navraag vorig jaar bij de gemeente Kaag en Braassem leerde dat dit object eerder is aangeboden
door de Provincie. De Gemeente heeft op dat moment onvoldoende middelen en bovendien op dat
moment geen specifieke plannen voor deze locatie. De betreffende ambtenaar van de afdeling
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Grondzaken geeft bovendien aan dat de locatie vanwege de hoge geluidsbelasting van de
naastgelegen Provinciale weg, niet geschikt is voor alle denkbare functies. Concrete plannen heeft de
gemeente op dit moment niet, zo geeft hij aan en refereert daarbij onder meer naar de
Maatschappelijke Ruimtelijke Structuurvisie 2025 (zie ook paragraaf 4.1). Het was hem bekend dat
het object op dat moment gebruik werd door een watersportbedrijf, hetgeen in het licht van het
‘watergebonden’ karakter passend is.?

6.3 Bijzonder uitgangspunt

Voor de plannen van de stichting is door taxateur aanvullende informatie opgevraagd bij
opdrachtgever. Hiertoe heeft zij het schetsontwerp (hierna: SO) d.d. 20 april 2021 van ontwerpteam
SHWIJ ontvangen op 16 augustus 2021. Dit ontwerp inclusief de specificaties is als bijzonder

uitgangspunt gehanteerd voor deze waardering.

Varianten en een verbeelding van de footprint hierna.
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2 Telefoongesprek d.d. 25 september 2020
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+ 7.400 PR ;.. HPUN . EO—.  E—— 1000

5.000 1.500,

Afbeelding 9: varianten en footprint (bron: SO SJIHW d.d. 20 april 2021)

6.4 Taxatiebenadering en overwegingen

De eerder uitgevoerde taxatie is gebaseerd op vergelijkingsobjecten en de bruto-
aanvangsrendementen.

Om te komen tot de waarde op basis van het bijzonder uitgangspunt is door taxateur gebruik
gemaakt van:

- De grondprijzenbrief 2021 van de gemeente Kaag en Braassem
- De grondprijzenbrief 2021 van de gemeente Leiden
- Sloopkostenwijzer Bouwkostenkompas, Slimster

Met het oog op de opdrachtomschrijving is taxateur uitgegaan de stichting van 36 wooneenheden
(appartementen) in het sociale segment met een maandhuur < € 737,14 (per 1 januari 2020) als
bijzonder uitgangspunt.

In eerder genoemde e-mailwisseling van 16 augustus jl. geeft de directeur van de stichting aan dat
de woningen voor minimaal 30 jaar in de sociale huursector zullen blijven en vraagt aandacht voor
het feit dat de gemeente Kaag en Braassem geen grondprijsbeleid heeft voor de huisvesting van
werkende jongeren, daar waar dat in de gemeente Leiden wel het geval is. In de door hem
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bijgevoegde grondprijzenbrief van de gemeente Leiden wordt in paragraaf 2.4 melding gemaakt van
een grondprijs voor studenteneenheden en zorgwoningen van /m2 GBO. Voor de onderhavige
T eenheden met e k te van ~35 m?GBO zou dat neerkomen op een bedrag ad €

r eenheid ergo m. In deze is volgens taxateur echter geen sprake van de
doelgroep studenten en/of zorgwoningen, maar van ‘werkende jongeren’.

Gezien de omvang/oppervlakte van de wooneenheden, de krapte op de woningmarkt, de ligging
nabij de provinciale weg en de daarmee gepaard gaande geluidsbelasting die woonfuncties in een
hoger segment vrijwel uitsluit, is hier naar de mening van taxateur sprake van een semi-
maatschappelijke bestemming, die een afwaardering op het vigerende grondprijsbeleid per
wooneenheid in het segment ‘sociale huur’ rechtvaardigt.

Comparatieve of vergelijkende methode (benchmark)

Ter bepaling van de waarde is door Taxateur onder meer gebruik gemaakt van de uitgangspunten
zoals vermeld in paragraaf 6.2. Verder is de gemeentelijke structuurvisie en de prijzen en
overwegingen die vermeld zijn in de Grondprijzenbrief 2021 geraadpleegd. Voor sociale
huurwoningen gelden zowel in Kaag en Braassem als in Leiden normatieve grondprijzen daar de
marktconformiteit moeilijk te bepalen is. Deze worden jaarlijks met het inflatiecijfer gecorrigeerd.
Deze prijzen gaan uit van de situatie waarin de gemeente alle benodigde (grondexploitatie)kosten
maakt om tot bouwrijpe kavels te komen.

Grondprijzenbrieven

Gemeente Grondprijs Opp. Stapelingsfactor | TOTAAL (€)
(€) Max. (m?) | per verdieping

Kaag en Braasem 2021 20.471,- 150

Ildem min. 20 jaar 20.471,- 150

Leiden 2021 16.585,- onbekend

Idem clausulevrij 26.980,- onbekend

- Het 4 verdiepingen tellende object zal wooneenheden hebben als volgt:
o 10 appartementen op de begane grond
o 10 appartementen op d 1° verdieping
o 10 appartementen op de 2° verdieping
o 6 appartementen op de 3¢ verdieping

Voor het beoogde aantal appartementen komt dit aldus het vigerende grondprijsbeleid voor de
gemeente Kaag en Braassem uit op een bedrag ad

art 5 1-2b

onder de voorwaarde dat de woningen minimaal 20 jaar beschikbaar blijven in dit huursegment.

Taxateur heeft hiervan gezien (1) de beperkte oppervlakte (gem. ~35 m?) bvo) van de
wooneenheden, (2) het feit dat de wooneenheden naar hun aard op studentenhuisvesting lijken
echter niet bestemd zijn voor studenten maar voor ‘werkende jongeren en (3) de ligging nabij de
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provinciale weg en de daarmee gepaard gaande geluidsbelasting, een percentage adin

mindering gebram , ergo

Na aftrek van een percentage a sten koper + verkoopkosten ad

Resteert een bedrag ad (afgerond bij levering van bouwrijpe grond ten behoeve van de
beoogd door de gemeente te wijzigen bestemming.

De berekening is opgenomen als [BIJLAGE 4].
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7.0 SWOT-analyse

Bij een SWOT-analyse worden de belangrijkste sterke en zwakke punten van het getaxeerde
vastgoed in een markt benoemd, samen met de belangrijkste kansen en bedreigingen.

Bij gebruik als bedrijventerrein op basis van huidige bestemming:

Sterkte / kansen
- Ligging aan het water
- Ruime parkeer- en manoeuvreerruimte
- Staat kantoorgebouw goed

Zwakte / bedreigingen
- Beperkte vraag
- Woningen in de directe nabijheid
- Staat bijgebouwen matig

Bij transformatie naar wonen op basis van beoogde nieuwe bestemming:

Sterkte / kansen
- Grote vraag naar starterswoningen (sociale huur) in de huidige markt
- Beoogde bewoners (werkende jongeren) geringer overlast dan gemiddeld bij bewoners
sociale sector huur
- Ruime parkeermogelijkheid
- Ruimte voor groen (klimaatadaptief)

Zwakte / bedreigingen
- Onzekerheid ontwikkelingen woningmarkt/-bouw op de (middel-)lange (< 20 jaar) termijn
- Beperkte referenties/-analyses
- Schattingsonzekerheid
- Geluidsbelasting nabijgelegen provinciale weg
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8.0 Conclusie

8.1 Waardebepalende factoren en courantheid

Taxateur heeft rekening gehouden met alle waardebepalende factoren, doch in het bijzonder
met:

- De intentie van de gemeente en de stichting

- Deligging, staat en de (geluids-)beperkingen in het licht van de beoogde functie

- Dein paragraaf 6.4 genoemde overwegingen

- De SWOT-analyse in hoofdstuk 7

8.2 Waardering en aanbevelingen

Op basis van hierboven vermelde factoren alsmede andere overwegingen, feiten en
omstandigheden Op basis van vermelde overwegingen, feiten en omstandigheden en rekening
houdend met alle haar bekende gegevens die op de waardering van invloed kunnen zijn, heeft

ondergetekende het onderhavige object eerder gewaardeerd op:

art 5 1-2b

art 5 1-2b

Het verdient aanbeveling om de kosten voor het slopen en afvoeren alsmede de kwaliteit van de
bodem, nader te onderzoeken voorafgaand aan levering.
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Plausibiliteitsverklaring

Ondergetekende,

Bedrijfsnaam: Begijn Bedrijfsmakelaardij en taxaties
Adres: Coosje Buskenstraat 161

Plaats: 4381 LD Vlissingen

Lid van/ingeschreven in, onder vermelding van registratienummers:

Ingeschreven in het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs te Rotterdam, in de Kamer
Bedrijfsmatig Vastgoed, onder nummer m ontrolerend taxateur, hierna te

noemen ‘taxateur’,
verklaart het volgende:

e Taxateur heeft het taxatierapport met nummer T-04-PZH-StRW, getaxeerd door
b eoordeeld op plausibiliteit van de waarde en de
onderbouwing van de waarde.

e Taxateur heeft het taxatierapport d.d. ... beoordeeld.

e Taxateur heeft geen interne en/of externe inspectie van het object gedaan.

e Taxateur heeft alle bijlagen in relatie tot de inhoud van het taxatierapport bekeken.

e Taxateur geeft geen garantie op de compleetheid van het taxatierapport en de
bijlagen.

e Op basis van de beoordeelde stukken is taxateur van mening dat de waarde in het
taxatierapport plausibel is / Op basis van de beoordeelde stukken heeft taxateur
volgende opmerkingen:

Register Taxateur

*doorhalen wat niet van toepassing is
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Plausibiliteitsverklaring

Ondergetekende,

Bedrijfsnaam: Begijn Bedrijfsmakelaardij en taxaties
Adres: Coosje Buskenstraat 161

Plaats: 4381 LD Vlissingen

Lid van/ingeschreven in, onder vermelding van registratienummers:

Ingeschreven in het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs te Rotterdam, in de Kamer
Bedrijfsmatig Vastgoed, onder numme ontrolerend taxateur, hierna te
noemen ‘taxateur’,

verklaart het volgende:

e Taxateur heeft het taxatierapport met nummer T-04-PZH-StRW, getaxeerd door|&ts
beoordeeld op plausibiliteit van de waarde en de

onderbouwing van de waarde.

e Taxateur heeft het taxatierapport d.d. ... beoordeeld.

e Taxateur heeft geen interne en/of externe inspectie van het object gedaan.

e Taxateur heeft alle bijlagen in relatie tot de inhoud van het taxatierapport bekeken.

e Taxateur geeft geen garantie op de compleetheid van het taxatierapport en de
bijlagen.

e Op basis van de beoordeelde stukken is taxateur van mening dat de waarde in het
taxatierapport plausibel is / Op basis van de beoordeelde stukken heeft taxateur
volgende opmerkingen:

Register Taxateur

*doorhalen wat niet van toepassing is
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