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ONDERWERP Update Woonvisie Krimpenerwaard 2023-2028

Beste meneer, mevrouw,

In de zomer van 2023 heeft u onze woon(zorg)visie vastgesteld. We zijn nog steeds erg tevreden over het
product woonvisie. Het geeft ons houvast in gesprekken met diverse partijen. Woningcorporaties worden
benaderd door ontwikkelaars of zij het sociale programma kunnen vervullen. In 1,5 jaar tijd zijn veel actiepunten
uitgevoerd en/of in gang gezet.

Het is van belang om de woonvisie actueel te houden. Vanuit de dagelijkse praktijk merken we dat het tijd is om
een tweetal aspecten nader te bekijken: de nadere onderbouwing van de behoefte en de invulling van de
woningbouwsegmentering. De vastgestelde woonvisie is in prettige samenwerking met Stec Groep tot stand
gekomen. Het college heeft daarom besloten akkoord te gaan met de opdracht aan Stec Groep om de
Woonvisie 2023-2028 op kleine punten te updaten of aan te vullen. Het gaat hierbij om de volgende aspecten:

1. De kwantitatieve ambitie van de gemeente versus de prognose. 
In de huidige woonvisie gaan we uit van de Primos prognose 2019. Deze prognose gaat uit van een
huishoudensgroep van 1.650 huishoudens tot 2040. Om onze kernen leefbaar, vitaal en toekomstbestendig
te houden, is bij de vaststelling van de woonvisie gekozen voor een hogere ambitie: namelijk het bouwen
van 4.000 woningen tot 2040. 

Bij de update van de woonvisie staat niet de ambitie van 4.000 woningen ter discussie. Met behulp van de
nieuwe Primos prognose 2024 komt er actuele onderbouwing.

2. De haalbaarheid van de vastgestelde woningbouwsegmentering.
Bij nieuwe woningbouwprojecten wordt als kader meegegeven dat 75% van het woningbouwprogramma
betaalbaar moet zijn (30% sociale huur, 20% middenhuur en 25% betaalbare koop). In gesprekken met
projectontwikkelaars komt naar voren dat 75% betaalbaar programma lang niet altijd haalbaar is. Daarnaast
heeft de provincie als voorwaarde bij de aanvaarding van Haastrecht-Zuid, Het Polderland (Krimpen aan de
Lek) en Noordse Weide (Stolwijk) meegegeven dat zij een optimalisatieslag verwachten van het
woningbouwprogramma. Hierbij gaan zij uit van 67% betaalbaar programma, waaronder 34% sociale huur.

Bij de update van de woonvisie wordt aan de hand van de nieuwe prognose, behoefteonderzoek en de
bovengenoemde ervaringen uit de praktijk gekeken naar de huidige woningbouwsegmentering en welke
gevolgen dit heeft voor mogelijke aanpassing van de woningbouwsegmentering.
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Plan van aanpak
In het proces om te komen tot een update van de woonvisie, worden een aantal stappen doorlopen:

1. De actuele woningbehoefte wordt door Stec Groep in beeld gebracht aan de hand van de nieuwe
Primos prognose 2024, Woonbase van het CBS en de resultaten van WoOn2024 die medio april
worden verwacht. Hierin wordt ook het inlopen van het woningtekort meegenomen.

2. Een vitaliteitstoets op basis van de huishoudensontwikkeling. Hierbij wordt gekeken welk draagvlak
(aantal huishoudens) nodig is voor de (toekomstige) behoefte aan voorzieningen. Dit sluit aan bij en is
een aanvulling op het Programma Sociale Basis en Maatschappelijke Voorzieningen.

3. Conceptnotitie met onderbouwd voorstel voor woningbouwsegmentering. Het totaalbeeld van
bovenstaande stappen vormt de input voor een notitie over de onderbouwing van de gemeentelijke
woningbouwambitie en de nieuwe woningbouwsegmentering. Dit concept vormt de basis voor het
gesprek over haalbaarheid met stakeholders.

4. Gesprek over (financiële) haalbaarheid segmentering met stakeholders en de raad. De conceptnotitie
wordt met de lokale woningcorporaties en marktpartijen besproken. Ook gaan we in deze periode met u
in gesprek.

Planning
Op 1 juli 2025 bespreken we de uitkomsten van bovenstaande stappen en het voorstel voor de segmentering
met u in een beeldvormende bijeenkomst. De huidige planning is dat de update van de woonvisie op 30
september 2025 ter besluitvorming in de raad besproken wordt. Een kleine kanttekening hierbij is de
voorgestelde nieuwe Wet Versterking Regie Volkshuisvesting die binnenkort in de Tweede Kamer besproken
wordt. De ingangsdatum van deze wet is nog onbekend. Indien de wet ingaat per 1 juli 2025, is een woonvisie
niet meer verplicht, maar een Programma Volkshuisvesting. Het vaststellen van een Omgevingsprogramma is
een collegebevoegdheid. We nemen u hoe dan ook mee in het te doorlopen proces. Mocht besluitvorming van
de raad niet nodig zijn, zullen we naast de beeldvormende bijeenkomst met een wensen- en bedenkingen
procedure langskomen.

Brief provincie
Een van de redenen voor mogelijke aanpassing van de segmentering is de brief van de provincie over
aanvaarding van plannen Haastrecht-Zuid, Het Polderland (Krimpen aan de Lek) en Noordse Weide (Stolwijk)
onder voorwaarden aanscherping van het woningbouwprogramma. Voor de volledigheid vindt u bij deze
raadsinformatiebrief de brief van Gedeputeerde Staten van 18 december 2024 over het regionale
woningbouwprogramma en de reactie die het college op 4 maart 2025 aan de provincie heeft gestuurd.

Binnenkort informeren wij u ook over de nieuwe Regionale Projectenlijst Woningbouw Midden-Holland 2024.

Bijlagen RIB: 2

Met vriendelijke groet,  

burgemeester en wethouders van Krimpenerwaard, 
de secretaris, de burgemeester,

J. Hennip ir. J. Beenakker
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Onderwerp

Regionaal WoningbouwprogrammaMidden-Holland 2023

Geachte mevrouwBoere,

Wij hebbenverschillendemalen met u van gedachtengewisseld overhetdoorGedeputeerdeStaten

(GS) vastgestelde Regionale WoningbouwprogrammaMidden-Holland 2023 (dd. 12 maart2024) .

Samen met u hebben wij de ambitieomhetwoningtekort snel terugtodringen.Hiermee werkenwe

ookaanvitaleen leefbarekernen inde Krimpenerwaard.Wij zien kansomsamen goede woningen

mogelijkto maken op verschillendelocaties inuwgemeente.Met deze brief informerenwe u

hierover.

Extra woonlocaties en 250 woningenextra inde programmering

Onscollege heeftdaarombesloteneen drietal woonlocatiestoe tovoegen aanhetvastgestelde

woningbouwprogrammaMidden-Holland 2023. Stolwijdsbij Stolwijkwas al op 12 maart2024 per

GS-besluittoegevoegd (ziebriefPZH-2024-848437857 DOS - 2017 -0004230 ) . Per10december2024

zijn ookHaastrecht-Zuid to Haastrecht(130 woningen) en Het Polderland to Krimpen aan de Lek ( 120

woningen) opgenomen.Dit betekentdatwehiermeemogelijkmaken omnog eens 250 woningen

extratoeto voegen. Een voorwaarde is wel dat zowel Haastrecht-Zuid alsHet Polderland worden

aangepast en geoptimaliseerdqua programma.

Het is namelijkbelangrijkvoordewoningzoekendenin KrimpenerwaardenZuid-Holland datvoor

iedereengebouwdwordt. Omdatdoel to halen vragen wij u daarommeerclan de reeds voor-

genomen30% sociale huurwoningen indeze locaties op to nemen. Woningendie voorminimaal25

jaarwordenopgenomenin, enverhuurdvia hetwoonruimteverdeelsysteem.Belangrijkis clatde

plannenfinancieel uit kunnen,daaromvragen weu ofto zienvan de eisdriekwart betaalbare

woningbouwop to nemen. Extraeisen alsdeze helpen namelijknietomons gezamenlijkdoelto

halen. GedeputeerdeKoning heeft daarommetu afgesproken dathierinschuifruimtebenutkan
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worden. Dat betekent concreeteen totaal van minimaal67%betaalbarewoningenen minimaal34%

sociale huurwoningen in de plannen.De schuifruimtekunt u verdernaar bevindeninzetten.

Dezeplannenhoeven niet towachtenop besluitvormingoverhetRegionale Woningbouw-

programma2024. Dezezijn immers in de lopendewoonprogrammeringopgenomenperbesluitvan

10decemberjl. Hiermeeis de procedureoverigensnog niet helemaal doorlopen. De formele

beoordelingvan een plan wordt altijd pasgedaan op hetmomentdat hetontwerpomgevingsplan /
Bopaaan de provinciewordt voorgelegd.Danwordtgetoetstaan het clan geldendeprovinciale

Omgevingsbeleid.Wij adviseren u daarnaast de plannenin nauwoverlegmethetwaterschapto

ontwikkelenomdat hetoordeel van hetwaterschapvoorons zwaar weegt. Een afschriftvan deze

briefversturenweookaanhetwaterschap.En u treftonze reactieop de briefvan het Hoogheem-

raadschap van Schieland ende KrimpenerwaardmetkenmerkPZH-2024-864788528 als bijlage bij

deze briefaan.

Daarnaast willenwegraag de kennis dieu heeftopgedaan methetselecterenvan ontwikkelaarsdie

de gemeentelijkewoonvisieondersteunenopnemenin de provincialeinstrumentenkoffer. Hiervoor

zal binnenkortambtelijkcontactwordenopgenomen.

Goed wonenen leven

Nieuwewoningenbouwenwenietomeen bepaald streefgetal tohalen. Ze komen eromdatonze

inwonerseen plekzoeken waarze een thuiskunnen maken en een goed leven kunnenleiden. Om

datmogelijkto maken is het belangrijkdatwenietalleen kijken ofwekunnenbouwen,maarofhet

slim is to bouwen.Wezijn aanonze huidigeen toekomstigeinwonersverplicht verstandigenzuinig

metonze beschikbare ruimteomtogaan. We beschermen namelijkookde ruimtevoor

ondernemers,boeren, natuuren cultuur. Provinciale Staten vragen ons hierookomin de doorhen

vastgesteldeRuimtelijkeKoers.

Hieromkunnen wenietalle dooru gevraagde locaties toevoegenaan hetwoningbouwprogramma.

VoorBerkenwoudeOosteinde en NieuwWesttoSchoonhoven geldtdatde omgevingbeschermd

wordt. BerkenwoudeOosteindeis een cultuurhistorischkroonjuweel en dat is inons beleid

beschermd. NieuwWest is gepland in weidevogelgebieden kandaaromnietwordentoegevoegdals

woningbouwlocatie, dit is immersbeschermd doorons Omgevingsbeleid.

AlsGSzijn weterughoudendmet hettoestaanvan grote locaties buitende bebouwdekom,3-

hectarelocaties in jargon, juist omdatwemeerderebelangen beschermen. Daarom zullen we

Bergambacht Oost en Hofland Schoonhoven niettoevoegenaandewoningbouwprogrammering.Als

aangegeven zien wewel mogelijkhedenop deze locaties. GedeputeerdeKoning heeftdaarom met u

afgesprokentoverkennenwelkemogelijkheden'straatjeerbij' ofeeneventueleruil meteen andere

3-hectarelocatiebiedt. Vooralsnogblijven deze locaties als reserveplan in beeld. 
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Snellermeerwoningen: ruim2.050woningen tot en met 2030

Tijdens de gesprekken geeftu aan dat u snelleren meerkan bouwen.Wij zijn blij dat u voorde

komendejarenmetdeze plannenin totaal 250 woningenkunttoevoegen. In de planvoorraadzitten

nu al 1.813 woningen. Metdeze extrawoningenkomt u opeen planvoorraadvan ruim2.OS0

woningen. Dat is ruimmeerclan degemiddeld200 woningenperjaardieu de afgelopenjarenheeft

gerealiseerd.U geeftaandit hogere aantal woningenperjaarookorganisatorischwaarto kunnen

maken. Dat is goed nieuws vooral die woningzoekendendie u enons vragen om een goed thuis.

Hopende u hiermeevoldoendegeinformeerdto hebben en ook inde toekomst met u ingesprek to

blijven,

Hoogachtend,

GedeputeerdeStaten van Zuid-Holland,

secretaris, voorzitter,

drs. M.J.A. van Bijnen MBA mr. A.W. Kolff

Wij verzoekenu in uwcorrespondentiealtijd hetDOS-nummer (DOS-2013-0007946 ) tovermelden. 

Meerinformatie www.zuid-holland.nl/contact
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Onderwerp

Reactie op uwbriefoverde woningbouwambities in de Krimpenerwaard

Geacht college,

Hartelijkdankvooruw briefvan 30 oktober2024 inzake de woningbouwambitiesvan de

Krimpenerwaard.

In uwbriefgeeft u aan het to betreurendat zowel gemeenteals provincieu niet tijdig hebben

betrokkenbij de planvormingvan de woningbouwlocatiesin de Krimpenerwaard.U wijst daarbijop
hetNationaalBestuursakkoordWaterwaarin is afgesproken dat dewaterschappenvanafheteerste

begin van de ideevormingoverruimtelijke ontwikkelingenwordenbetrokken. Inmiddelsbentu in

goed overlegmetde gemeentevoordeverdereuitwerking van de plannen.

U gaat vervolgens in op een aantal inhoudelijkeaandachtspuntendie volgens u bij de planuitwerking

beschouwd moetenworden. Graaggaan wij onderstaandin op de in uw briefgeuitezorg.

Onscollege heeftop 12 maart2024 eenvaststellingsbesluitgenomenin het kader van de regionale

woningbouwprogrammeringvan Midden-Holland. Hierbij zijn van de zeven locaties die zijn

voorgestelddoorde gemeenteKrimpenerwaardtwee locaties afgewezen vanwege strijdigheidmet

het provincialebeleid; een locatie is vastgesteld omdatwij claarvan hebben opgemerktdaterop
voorhandgeen harde belemmeringengelden vanuit hetprovincialeOmgevingsbeleid. En overvier

locaties is nog geen besluitgenomen.Wij begrijpendat u zich afvraagtwaaromu niet bij dit proces
bent betrokkendoorons college. Een vaststellingsbesluittenaanzien van de regionalewoningbouw

programmeringbetekentnog geen harde toezegging van ons college voormedewerkingtijdensde

planologische procedure.De procedureomde plannen planologisch mogelijkto maken moetnog
wordenopgestart.De latereplanologische procedureis hetmoment dat een volledigebeoordeling

van de plannen aan hetprovincialeOmgevingsbeleid zal plaatsvinden.Het vaststellingsbesluitis

zodoendeeen akkoordop hetprogramma.Maarnog geen definitief akkoordop de locatie.Zo zullen

locaties die groter zijn clan 3ha nog moetenwordenvoorgelegdaan provincialestaten.

PZH -2024-864759537dd. 10-12-2024
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Bij een vaststellingsbesluitzijn de plannenzodoende nog niet uitgewerkt. Uwaandachtspuntenzoals

u die noemt in de briefsluiteneen ontwikkelingnietop voorhanduit en kunnennaar onze mening

worden meegewogenbij deverdereuitwerking. Wij hebbenvertrouwen datde gemeenteu bij dat

proces zal betrekken.Wij zullen hiervooraandachtvragen bij de gemeenteenzullen deze brief

tevensin afschriftaan hensturen.Voorzover uwaandachtspuntenraken aan hetprovincialebelang

zoalsverwoord in hetprovincialeOmgevingsbeleid zullen wij die meenemenbij de uiteindelijke

beoordelingvan de plannen.

Hoogachtend,

GedeputeerdeStaten van Zuid Holland,

secretaris, plv. voorzitter,

drs. M.J.A. van Bijnen MBA M.E. van Leeuwen

Wij verzoekenu in uwcorrespondentiealtijd hetDOS-nummer (DOS-2013-0007946 ) tovermelden. 

Meerinformatie www.zuid-holland.nl/contact
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BIJLAGEN:  E-MAIL: info@krimpenerwaard.nl
VERZENDDATUM: 5 maart 2025

ONDERWERP: Regionaal Woningbouwprogramma Midden-Holland 2023

Geacht college,
 
We willen u bedanken voor uw brief van 17 december 2024 over het Regionaal Woningbouwprogramma 2023.
In deze brief vindt u onze reactie.

In uw brief van 17 december 2024 over het Regionaal Woningbouwprogramma Midden-Holland 2023 geeft u

aan besloten te hebben naast Stolwijds (Stolwijk) ook Het Polderland (Krimpen aan de Lek) en Haastrecht-Zuid

aan het vastgestelde woningbouwprogramma Midden-Holland 2023 toe te voegen. U geeft hierbij als

voorwaarde dat de plannen worden aangepast en geoptimaliseerd qua programma. U vraagt ons niet 75%

betaalbaar programma van ontwikkelaars te vragen, maar minimaal 67%, waaronder 34% sociale huur. De

schuifruimte tussen 75% en 67% kunnen we naar eigen bevinden inzetten.

We waarderen uw stap om deze locaties kleiner dan 3 hectare toe te voegen aan het regionaal

woningbouwprogramma. Dat is goed nieuws voor alle woningzoekenden. We zetten daarom in op het snel

verder brengen van deze locaties. We zijn voornemens een update van onze Woonvisie Krimpenerwaard 2023-

2028 uit te voeren. Hierin nemen we onze praktijkervaring, maar ook uw voorwaarden uit de brief mee. 

We stellen ook een Omgevingsprogramma Woningbouw op. Dit programma richt zich op het realiseren van

voldoende capaciteit voor het realiseren van 4.000 woningen tot 2040 en bestaat uit project-overstijgende

onderwerpen. Het gaat onder andere over afspraken met de waterschappen, een breed verkeerskundig- en

parkeeronderzoek, een onderzoek naar voorzieningen, maar ook de coördinatie rondom ruimtelijke onderzoek

ten behoeve van de RO-procedure en het uitvoeren van een mogelijke Plan-mer-beoordeling. De uitkomsten

van het Omgevingsprogramma worden verwerkt in regels die in het Omgevingsplan worden opgenomen,

waardoor versnelling kan plaatsvinden op de individuele projecten. U bent al betrokken geweest bij het opstellen

van het verkeerskundige onderzoek. Wij willen u vragen om in 2025 mee te werken aan de

stakeholderbijeenkomsten en bestuurlijke consultaties van het Omgevingsprogramma Woningbouw.

http://www.krimpenerwaard.nl
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We waarderen dat we van u de ruimte krijgen de plannen aan de randen van de kernen te ontwikkelen, die

kleiner zijn dan 3 hectare, te gaan ontwikkelen. U blijft bij uw standpunt om geen locaties groter dan 3 hectare op

te nemen in het regionale woningbouwprogramma. U kent onze nieuwe Regionale Projectenlijst Woningbouw

Midden-Holland 2024, daar blijven deze locaties als kansrijk benoemd, maar dit standpunt is bij u bekend. We

blijven graag met u in gesprek om deze plannen alsnog aan het woningbouwprogramma toe te voegen.

Hoogachtend,

burgemeester en wethouders van Krimpenerwaard,
de secretaris,     de burgemeester,

J. Hennip   ir. J. Beenakker


